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UN BESOIN D'IMPLANTATION
EN PARCS DACTIVITES ECONOMIQUES

Le projet de developpement econo-
migque de Lorient agglomeration vise a
favoriser les creations demplois dans
tous les secteurs d'activités : industrie,
logistigue, numeérique, commerce, tou-
riSme, Services aux entreprises, services
a la personne, ...

La majeure partie des entreprises a vo-
cation a simplanter dans les centralités
urbaines: centres-villes, centres-bourgs,
quartiers des communes du territoire.
Ces implantations contribuent ainsi a
renforcer le dynamisme des centralites
et a limiter les extensions d urbanisation.

Toutefois, une iIMmplantation dans le tissu
urbain existant est delicate voire impos-
sible pour une partie des entreprises
besoin de terrains de grande taille, flux
important de vehicules, nécessite d'un
acces direct a la 4 voies.... Cest le cas
de lindustrie, de la logistique, de cer-
tains services aux entreprises.

Ces secteurs de l'économie productive
sont essentiels au developpement eco-
nomique et a lemplol sur notre terri-
totre. Il convient donc d'amenager de
nouveaux espaces pour permettre leurs
implantations. Aujourd'hui, seulement
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POURQUOI DES EXTENSIONS DE PARCS D ACTIVITES ECONOMIQUES

A partir des orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du pays
de Lorient approuvé en mai 2018, Lorient Agglomeration a adopte en 2019 un
Schéma Directeur des Parcs d'Activités Economiques (SDPAE).

Ce schema vise quatre objectifs :

e Répondre aux besoins des entreprises;

e Préserver l'activité agricole;

e Produire des sites d'activités de qualite;

o Porter et adapter collectivement le schema.

Une démarche volontariste d'optimisation du foncier economigue est mise en
ceuvre par Lorient Agglomération et les Communes avec l'appul dAudelor.
Cette démarche est indispensable dans le contexte de sobriete fonciere mais est
nettement insuffisante pour repondre aux entreprises « productives » : les es-
paces prives identifies peu nombreux et souvent trop petits.

Des extensions de zones d'activites existantes sont donc nécessaires. Ces exten-
sions sont destinees uniguement aux entreprises qui en ont « un besoin absolu »
et qui ne peuvent simplanter « en ville ». Il faut souligner que les commerces ne
Pour répondre aux besoins des entreprises, aucun nouveau parc dactivités ex ni- pourront pas simplanter dans ces nouvelles extensions.

hilo n'a ete prevu. Les implantations d'entreprises sont prevues soit en densifica-

tion, soit en extension de zones existantes.

# L HABITAT PAVILLONNAIRE, PLUS GROS
CONSOMMATEUR DE FONCIER AGRICOLE

INFRASTRUCTURES ET
EQUIPEMENTS
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: : : . : , Cay : : 119 h
La dimension des projets d'extension de zones d'activites pourrait laisser °

croire que cest l'activite économique qui consomme le plus de foncier. En
realité, c'est 'habitat qui est le plus gros consommateur d'espace. Lanalyse
de l'occupation du sol entre 2011 et 2021, effectuée par Audelor, constate
que 421 ha d'espaces naturels, agricoles et forestiers ont eté consommes
sur le territoire de Lorient Agglomeration. Les opérations d ' habitat, en par-
ticulier individuel, et les équipements représentent 53 % (223 ha) de cette

223 ha

Lorient Agglomeération « Consommation des espaces naturels, agricoles

consommation. Les implantations d'activités économiques representent
19% (79 ha) de cette consommation.

et forestiers (ENAF) par type d'espaces urbains entre 2011 et 2021 » -
source Mode d'Occupation des Sols, traitement AudélLor 2023
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Le pole d'activites de Kerpont s‘etend sur 350 ha sur les communes de Caudan et
Lanester. C'est la deuxieme zone d'activites de Bretagne en termes de superficie.
Fin 2021, 1l représentait 9 300 emplois salaries et 650 établissements. La densité
d'emplois y est d'un niveau superieur a la moyenne des zones d'activités : 33 em-
plois a l'hectare (moyenne ZA : 20 emplois / ha).

Ce site correspond bien aux besoins des entreprises « productives » qui ont un

besoin dimplantation en zone d'activités : industrie, logistique, artisanat de pro-
duction et services aux entreprises.

POURQUOI
ETENDRE LE SITE

DE KERPONT?

b .

Kerpont est un pole tres attractif pour
les entreprises et rayonne bien au-de-
la du terntoire de Lorient Agglomeéra-
tion. Il doit continuer a contribuer au
developpement economigque pPro-
ductif du territoire de Lorient Agglo-
meration et du pays de Lorient Quim-
perle. Mais ce site est aujourdhui
saturé. C'est pourquoi 1l a été retenu
comme l'un des parcs dactivitées a
etendre dans le SCoT du pays de Lo-
rient et le schema de Lorient Agglo-
meération.

Sf ¥

Les autres sites d'activites selection-
nes pour amenager des extensions
sont situes sur lescommunes de Ploe-
meur, Cléguer, Quéven, Plouay...

Historique du projet

Etude Audelor présente les orien-
tations d'amenagement souhai-
tables : prise en compte des di-
mMensions paysageres, agricoles,
de dessertes et de cohabitation
avec l'existant.

DECEMBRE 2006

Lextension du PA de Kerpont
est 1dentifiee comme un sec-
teur commercial strategique
dans le Scot du Pays de Lorient.

diagnostic.

O O

JUIN 2011

Le projet dextension du PA
de Kerpont est decliné dans le
Schéma Directeur des Zones

d’Activites.

FEVRIER 2015

PA de Kerpont-est (périmeétre de 40
ha déclaré d'intérét communau-
taire, lancement des etudes néeces-
saires a sa realisation).
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AVRIL 2017

Lancement des éetudes
pré-opéerationnelles
avec un bureau d'études
pluridisciplinaire.

Démarrage de la phase 1

Et ce pour plusieurs raisons :

Acces direct a l'axe Nantes-Brest (RN 165)

Proximite des echangeurs vers RN 24 (Rennes) et RD769 (Morlaix)
Proximité des villes de Lanester, Caudan, Lorient et Hennebont
Forte densite de fournisseurs et de clients potentiels

Voirie adaptee aux entreprises

~ M"” Projet ©
exuteusmn y

~ échangeur 41

g

- Limites communales

" 4" Projet d'extension

. Périmetres zones d'activités existantes

JUILLET 2018 SEPTEMBRE 2019

Lancement de létude
dimpact agricole et
elaboration des propo-
sitions de compensa-

Etudes pré-operationnelles.
Démarrage de la phase 2 « études
de solutions et propositions d'ame-
nagement ».

tions.
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JUIN 2017 OCTOBRE 2018 COURANT 2019

Etude d'impact envi-
ronnemental (inventaire
faune/flore sur un cycle
biologique complet).

Approbation des modali-
tes de concertation par le
consell communautaire.

Démarrage des acquisi-
tions foncieres et négocia-
tions amiables dans le pé-
rimetre preé-opeéerationnel
du projet dextension du
PA.

JUILLET 2023
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LES GRANDS ENJEUX DU SITE

LE PAYSAGE ET
L'INSERTION DANS LE

PAYSAGE

ENJEU N°1

Conforter les lisieres qualitatives exis-
tantes et réenover les lisieres deéfail-
lantes.

ENJEU N°2

Penser les implantations de parcelles
afin de s'integrer au mieux dans la to-
pographie du site.

LES LISIERES DU SITE

LE BATI

ENJEU N°3

Créer un horizon paysager et un bati qua-
litatf.

ENJEU N°4
Maitriser le linéaire bati et l'image du PA

depuis les volies routieres.

ENJEU N°5

Optimiser l'occupation des parcelles dans
les trois dimensions et susciter une pro-
grammation diversifiee de sorte a produire
un paysage d'ensemble qualitatif.

Sur le site on note une disparité entre : &%

o Les lisieres qualitatives (vert) qui | '
contribuent a la qualitée visuelle et cli- |

matique desespacesainsiqued'autres ik
fonctions telles que brise-vent, éco- B+ =
systeme, production alimentaire ou

de biomasse,

e Les lisiéres a rénover qui sont elles [RN*
mono-fonctionnelles et ne contn- " -

buent pas a la qualité générale des - %

espaces.

ACTIVITES ET
LOGEMENTS

La plupart des batiments presents sur

le site ne présentent pas de qualités =~ <

particulieres.
[Is possedent generalement
formes geometriques orthogonales.

Les materiaux employes sont relati- %
vement generiques et tres déparell- |

les.
En outre, les batiments occupent tres

souvent les coeurs de parcelle avec |

des clotures, ce qui donne un aspect
tres peu accuelllant a la zone.

 \ .
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Diagnostic urbain

LES ESPACES PUBLICS

ENJEU N°6
Preserver les espaces qualitatifs existants
en coeur de site. (bois, zone humide)

ENJEU N°7
Structurer le parcellaire et les espaces pu-

blics en developpant une structure boca-
gerequiaidealutter contreleruissellement,
apporte de l'ombre, contribue a preserver
les continuites ecologiques et produit du
bois.

ENJEU N°8

Créer des amenites qui servent a la fois aux
usagers du PA ainsi qu'aux habitants rive-
rains de la zone.

ESPACES A VALORISER

Les secteurs a urbaniser com-
prennent plusieurs elements quali-
tatifs qu'il est nécessaire d'intégrer
au projet dameénagement pour as-
surer une coherence densemble.
Ces elements possedent des fonc-
tions multiples :

- Niche écologique (habitat pour
une faune et une flore diversifiées).
- Espaces potentiellement produc-
tifs (biomasse, alimentation etc).

- Lieux d'agrement.

- Circulations mixtes ou dédiees
(douces).

MOBILITES

et paysage

LES MOBILITES

ENJEU N°9
Integrer les mobilites douces dans la
creation du plan du PA

ENJEU N°10
Créer un tissu urbain gui favorise les

connexions avec lesespacesriverains.

La zone de Kerpont offre des possibilites en terme d'acces, de création de voirie et
des gabarits de voirie qui permettent un potentiel d'absorption du trafic.

Concernant les mobilités actives, s'll existe une offre de transports en commun,
l'accessibilité en velo et l'accuell des pietons sont a repenser pour permettre a ces

usagers de circuler dans ces zones.
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Neuf visites de terrain ont été effectuées en 2017 s 0 B . a? 58 e f
et deux en 2021 pour collecter des données sur BN g L ol
loccupation des sols, les habitats, la flore et la
faune.

Elles ont notamment permis de cartographier
les habitats, de relever les especes véegétales
caractéeristigues ou presentant un interét patri-
monial, de recenser les especes d'oiseaux nidi-
ficatrices ainsit que les principales especes de
mammiferes. " parmnes
s+ secteur humide

ptéridaie (fougére aigle)

LOCCUPATION DES SOLS ET LES
HABITATS

champ cultivé

Etat initial du milieu naturel / faune - flore -

2 " espace herbeux
@) - vég. rudérale sur remblais
Lessentiel du territoire des secteurs nord et sud < iseon
est occupé par des terres cultivées de facon T
conventionnelle. Ontrouve cependantquelques
haies bocageres, des bosquets (principalement . _
dans le secteur sud), quelgues taches de four- 5 v X
rés ou de ptéridaies (fougére aigle) sur la marge § 8 <
des surfaces cultivees, et également quelques z haieécﬂnsewerimpéra;tiveﬁent
espaces ruderalisés sur danciens remblais. ke -
=’ ’\E"i
S ~L N
= - |
E - ;S_') haie a conserver si possible __::'#"‘"" =
LES CONTINUITES ECOLOGIQUES 8 / A\ - s;teur humide a préserver 4
< — #- e z g : : |
INTERCOMMUNALES = EET L T ) R
= N t*ﬂ"’;‘?k -
o \ SSRPT e
. : : | s : Qo - fourre a fruticées lﬁL.% b <l
La partie nord du territoire d'etude se situe au = e e . 2
contact direct d'un important réseau de conti- 8 S el - Z8"
nuités eco-paysageres qui est centré sur les- 'g ‘GE, B espace herbeux
tuaire du Blavet et se prolonge entre Hennebont 9 E B vég. ruderale sur remblais
et Caudan sur le bassin versant du ruisseau du - risseau
Toul-Douar.
Cet ensemble est identifie par le SCOT en vi-
gueur, qui le fait figurer en tant que « corridor |
ecologique » dans la carte de la Trame verte et >
bleue' =| ruisseau
O bois humide
5
@
£
” o
I
# PRECONISATIONS ;
o Wi ol asphodéle d’Arrondeau
é’ o (protection nationale)
g ) - chénaie | hétraie a chataignier
e La frange nord du secteur nord, en grande par- 3 s
tie couverte par un espace boise classe, est en T . fﬂ“ffj%ff{:ﬂﬂéﬁ "
. s . = ptériqaie (fougére aigle
contact avec une continuite naturelle impor- £ i
tante et justifie d'étre preservée par une marge = g B oreire semée
de recul des amenagements futurs. e
o Les boisements au nord du secteur sud (en e .
partie classeés EBC) meritent d'étre tenus a l'écart £ . & B
, I A , R ﬁ'} TR ot
des aménagements futurs, et d'étre connectes g B QP boro tolse 2 crce e
par une bande plantee d'arbres. ;
0
s
e La présence de stations d'espece végetale pro- -
tégée au plan national (asphodele d’Arrondeau) :
nécessite des dispositions specifiques. ~ e ———
g QUA SepRie - chénaie / hétraie a chataignier
o ;
i R i _ &) - saulaie
e Les talus arbores sont a proteger y compris 52 B oo autcses
avec une marge de recul des installations et tra- § 43 iﬁ:ﬂlﬁémw
VaUX dIVGTS peTmettant d'éVIteT tOUte dégTada- ~§ GE) - prairie semée
t-lO n. n’-_ g.’ ruisseau

@®®® haic bocageére
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Les évolutions
LoRIENT D~ du proj et

UN PROJET QUI EVOLUE DANS LE TEMPS

ESPACES D'’AMENITES ZONES HUMIDES

A la suite de nos observations sur site, une
nouvelle campagne de recensement des

Un des objectifs de la creation du PA était de créer des
espaces publics qualitatifs qui fassent corps avec le tis-

Su urbain environnant. zones humides a éte nitiee en 2022.

Il s'agissait de proposer des espaces communs accuell- Le PLU comptait inttialement 0.78 ha de zone

lants et conviviaux pour les travailleurs du PA mais qui humide (prairie /culture humide et saulaie ri-

pourraient eégalement profiter aux riverains. veraine dans la zone nord ainsi que saulaie ri-
veraine et prairie de transition a hautes herbes

Le projet s'est donc étoffé au fur et a mesure en pro- dans la zone sud).

posant des espaces boises, des vergers, des zones de

plgue-nique, de sport tous accessibles par la creation Apres la nouvelle campagne de recensement

d'une trame de zones pietonnes et de pistes cyclables. ce sont plus de 1.43 ha qui seront proteges.

- il
e ('3 .

~~ZA'SECTEUR NORD

MOBILITES ZONES DE TRANSITION ESPECES PROTEGEES

Deux campagnes de recensement de la
faune et de la flore ont été menees sur le
temps de l'etude operationnelle, une en

o)
Les mobilites évoluent Afin de préserver les vues vers et depuis le
avec le developpement PA, des espaces de transition ont ete crees.

du réeseau bus, la creation [ls concernent:

de pistes cyclables et une e La frange nord du secteur sud avec 2017 et la seconde en 2021

trame de zones pietonnes la creation d'une grande lisiere alternant | | N

sur l'ensemble du PA. espaces de prairie et espaces boisés. Celles-ct ont permus de montrer levolu-

tiondelapreésence despecessensiblesou
protégees et ont eu pour consequence
de faire évoluer le plan daménagement
et de suivre les preconisations du dia-
gnostic environnemental.

e La frange ouest du secteur nord avec la
creation d'un boisement

e La frange nord du secteur nord avec
la création d'une lisieére arborée et d'une
prairie en gestion extensive.

2\ . ) | :
A3 <> Feofis § e B imouse’ JUILLET 2023
paysage e
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Scénario
LORIENT onester Yog d’'am é nageme Nt

M, ,
=» 9» | MOBILITES

e Favoriser les accés a la nou- P
velle extension du PA de Ker- < AR
pont-Est.

 Mailler le territoire afin d'en- a0 |
courager les mobilités actives. . f.f . 1 ”
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e Utiliser la topographie et edic-

ter des regles claires d'implanta-
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Lot n°24
58 243 m?

Lot n°25
Surface=22 965 m?

ACTIVITES
ECONOMIQUES

e Proposer des typologies den-
treprises différentes:

e ZONe artisanales au nord et en-
treprises ayant besoin de grandes
surfaces au sud.

Historique du projet

SEPTEMBRE 2022

MAI 2023

Avis favorable de la Commis- Réalisation du diagnostic d‘ar- Poursuite du diagnostic Délibération approuvant le pro-
sion Departementale de Pre- chéologie préventive secteur d’archéologie préventive. gramme prévisionnel du PA et au-
servation des Espaces Naturels, Lezevorh. torisant le lancement des etudes de
Agricoles et Forestiers aux me- maitrise d'ceuvre.

SEPTEMBRE 2023 1ER TRIMESTRE 2024

sures de compensation agri-
cole collectives a l'extension du
PA de Kerpont-Est.

O O O O
O O O O

JANVIER 2023 JUILLET -NOVEMBRE

NOVEMBRE 2023 2EME TRIMESTRE 2024

Modification du Plan Local Concertation publique preéalable a Poursuite de lélaboration Désignation d'une maitrise d'ceuvre
d'Urbanisme de Caudan. La lextension du PA de Kerpont-Est du dossier de ZAC. pour le projet d'extension du PA de Ker-
commune a retire de la zone (réeunions publiques, expositions...). pont-Est.

Nord (pointe Est) 1.5 ha de

l'urbanisation.
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