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ANNEXE 1 : DOSSIER DE MODIFICATION DU SCOT 
Voir Notice de présentation de la modification n°1 du SCoT du Pays de l’Or, jointe au formulaire de demande d’examen au cas par cas. 
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ANNEXE 2 : DOCUMENTS GRAPHIQUES MATERIALISANT 

LA LOCALISATION DES SECTEURS DU TERRITOIRE 

CONCERNES PAR LA PROCEDURE SOUMISE A L’AVIS DE 

L’AE 
Les documents graphiques suivants permettent de localiser : 

- Objet n°1 de la modification : la localisation des Zones d’Activités Economiques ; 

- Objet n°2 de la modification : la commune de Mauguio-Carnon. 
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OBJET 1 : ZAE 

Schéma au PADD (avant modification) : 
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Carte au DOO : aplat violet  
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Sur le plan A0 de l’application spatiale de la loi littoral sur le SCoT et sur les zooms ci-après : 

 

St-Aunès : Ecoparc Mauguio-Carnon : la Louvade Mauguio-Carnon : ZAE Portes de l’aéroport et concession aéroportuaire 

   

Mudaison : ZAE du Bosc Valergues : ZAE les Jasses 
Lansargues : ZAE du Mas Saint-

Jean 
Candillargues : ZAE de la 

Providence 
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Tableau des surfaces par ZAE au DOO (AVANT modification) : 

 

 

Tableau des surfaces par ZAE au DOO (APRES modification : précisions de surface par zones d’activités retirées) 
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OBJET 2 : LOGEMENTS REPORTES SUR MAUGUIO 

Schéma au PADD (AVANT modification) : 
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Schéma au PADD (APRES modification : indication précise du nombre de logements par commune retirée) : 
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Zoom Mauguio centre (d’après PLU) 
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Zoom Mauguio centre (d’après carte Loi Littoral) 
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ANNEXE 3 : AUTO-EVALUATION 

CARTOGRAPHIE DE L’ETAT INITIAL ET DES ANNEXES DU SCOT 

Inventaires des milieux naturels : ZNIEFF et zones humides (d’après état initial du SCoT) 
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Gestion concertée des milieux naturels : Natura 2000, sites du conservatoire et ENS 
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Protection réglementaire des paysages et des milieux naturels : sites classés et inscrits, protection de biotope 
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Aires et linéaires d’application des plans nationaux d’actions 
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Cartographie du risque d’inondation d’après les PPRi 
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Cartographie de la trame verte et bleu du SCoT 
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Cartographie de l’application spatiale de la loi littoral sur le SCoT 
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Monuments historiques classés et inscrits et leurs abords 
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INCIDENCES PROBABLES DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU SCOT SUR L’ENVIRONNEMENT 

Incidences sur les Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF) 

Objet 1 : ZAE 

La modification n‘entraine pas de consommation globale d’ENAF supplémentaires en raison du maintien de la surface de consommation foncière à vocation 

économique, de 59,2 ha. Seule la répartition des surfaces par zones d’activités peut évoluer, par « bascule » des superficies entre les zones entre elles, au sein 

d’une même catégorie de zones. 

A ce stade, la modification ne précise pas quelle ZAE pourrait être augmentée ou réduite par rapport à ce qui était initié au SCoT approuvé. Si des surfaces 

naturelles ou agricoles seront consommées (total de 59,2 ha), elles ne porteront pas sur des zones à sensibilité environnementale importante (hors ZNIEFF, Natura 

2000, APB, ENS, cours d’eau). 

Certaines extensions de ZAE, particulièrement celles des portes de l’Aéroport (renommée depuis PIOM : Parc Industries Or Méditerranée) et la zone de concession 

aéroportuaire, pourraient être proches de ces zones naturelles à enjeu, et devront faire l’objet d’une attention particulièrement au stade projet. A ce titre et pour 

exemple, l’extension du parc PIOM n’a pas été soumise à évaluation environnementale après examen au cas par cas transmis à l’autorité environnementale. 

 

Objet 2 : report du nombre de logements 

Cet objet de la modification n’a aucune incidence sur les ENAF : les 750 logements qui seront réalisés sur Mauguio, par report des logements de la Grande-Motte, 

le seront intégralement par renouvellement urbain, mutation ou densification, sans extension urbaine. 

 

Incidences sur les zones humides et les cours d’eau 

Les 2 objets de la modification du SCoT, par leur nature et leur localisation, n’ont aucune incidence sur les zones humides inventoriées et les cours d’eau. 
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Incidences sur les corridors écologiques 

Objet 1 : ZAE 

Les secteurs de ZAE et de leur extension ne sont majoritairement pas situés en secteurs de la TVB, sans incidences directes ou limitées sur celle-ci : 

- Portes de l’aéroport et concession aéroportuaire (Mauguio) : 

  

- ZAE de la Louvade (Mauguio) : 
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- Ecoparc (St-Aunès) : une partie de l’extension envisagée de l’Ecoparc est située sur des parcelles comprises dans la sous-trame agricole et des milieux 

ouverts. 

  

- ZAE Le Bosc (Mudaison) : une partie des sites d’extension envisagée de la ZAE du Mudaison est située sur des parcelles comprises dans la sous-trame 

agricole et des milieux ouverts. 
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- ZAE Les Jasses (Valergues) : une partie de l’extension envisagée de la ZAE des Jasses est située sur des parcelles comprises dans le champ d’expansion

de crues de cours d’eau (trame turquoise)

- ZAE du Mas St-Jean (Lansargues) : une partie de l’extension envisagée de la ZAE de Lansargues est située sur des parcelles comprises dans la sous-trame

agricole et des milieux ouverts.
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- ZAE de la Providence (Candillargues) 

  

 

Objet 2 : report du nombre de logements 

En l’absence de corridors écologiques au sein du tissu urbain de Mauguio, les 750 logements supplémentaires en renouvellement urbain n’ont pas d’incidences 

directes sur la trame verte et bleu. 
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Incidences sur les sites Natura 2000 

Les sites Natura 2000 ne sont directement pas impactés par les objets de la modification du SCoT. Les ZAE les plus proches des sites Natura 2000 sont situés en 

bordure Nord ou à quelques centaines de mètres (Portes de l’Aéroport, concession aéroportuaire et ZAE de la Providence). 
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Incidences sur la ressource en eau, les consommations d’eau potable et les rejets d’eaux usées 

Objet 1 : ZAE 

Par leur nature liée à l’emploi et aux activités, les ZAE ne représentent pas les principales consommations en eau potable du territoire ou les principaux rejets en 

eaux usées (bien que non nulles). De plus, le maintien de la superficie globale des prévisions d’extension des ZAE sur le territoire, n’apporte aucune évolution sur 

les incidences de cet objet sur les ressources, par rapport aux incidences du SCoT approuvé déjà évaluées. 

Objet 2 : report du nombre de logements 

Concernant les logements sur Mauguio : 

- Ressource en eau : les réflexions sur la disponibilité en eau potable du territoire et l’adéquation besoins-ressources s’opèrent à l’échelle de la communauté

d’agglomération. Ainsi, bien que la « bascule » de logements d’une commune à l’autre entrainera moins de consommations d’eau qu’initialement envisagé à

La Grande-Motte (avant report des 750 logements et 1500 habitant) et davantage à Mauguio, le total de consommation et indirectement de production, restera

théoriquement le même sur tout le territoire, avec +/- 1500 habitants d’une commune à l’autre (hors rendement par commune selon l’état des réseaux).

- Traitements des eaux usées : le report de 750 logements de La Grande-Motte sur Mauguio réduit les effets directs prévisibles sur la station de traitement des

eaux usées (STEU) de la Grande-Motte (moins de charge en entrée) et malgré son dimensionnement suffisant en l’état actuel et pour 750 logements (1500

équivalents-habitants) supplémentaires.

Sur Mauguio, les 750 logements nouveaux, soit 1500 personnes, entrainent une augmentation du traitement des rejets d’eau usées par la STEU. Néanmoins,

celle-ci est suffisamment dimensionnée en 2022, à 24000 EH, pour une charge en entrée d’environ 17000 EH, et donc apte à traiter les 1500 équivalents-

habitants supplémentaires.
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Incidences sur le paysage et le patrimoine 

Objet 1 : ZAE 

Si les 59,2 ha prévus au SCoT approuvé seront bien consommateurs d’espaces et participeront à changer localement les perceptions visuelles (déjà analysé dans 

l’évaluation environnementale), cet objet de la modification ne vient pas augmenter ces effets, par maintien de la superficie globale des prévisions d’extension des 

ZAE sur le territoire. 

Les extensions de ZAE ne sont pas situées à proximité d’un monument historique et dans leurs abords (Candillargues : en limite de l’aire des abords du MH). 

 

Objet 2 : report du nombre de logements 

Les 750 logements supplémentaires sur Mauguio en renouvellement urbain viendront densifier et modifier l’armature urbaine des espaces agglomérés de Mauguio. 

Les espaces et paysages naturels et agricoles autour ne seront pas significativement modifiés. Le patrimoine protégé, concentré au cœur du centre urbain dense 

de Mauguio, sera très probablement préservé des secteurs de renouvellement et de densification. 

 

Incidences sur les risques 

Objet 1 : ZAE 

L’extension des ZAE se situe globalement hors des zones inondables des PPRi, et parfois en bordure ou partiellement au droit des zonages des PPRI. Les 

règlements cadrant les aménagements devront être respectés : les PPRi dicteront les possibilités d’extension des ZAE par rapport aux surfaces initiales du SCoT 

approuvé (Valergues proche cours d’eau et zones du PPRi) 

 

Objet 2 : report du nombre de logements 

Le centre urbain de Mauguio est situé hors des secteurs inondables au PPRi de la commune. 
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Concernant La Grande Motte, la réduction de 1500 habitants (issus des 750 logements) attendus et prévisionnels à l’horizon de la mise en œuvre du SCoT (2033), 

permet de ne pas aggraver voire de réduire les risques. Ceci est possible à la fois par une absence de l’augmentation des enjeux (pas de nouveaux habitants, 

moins de bâtis…) et par une non augmentation de certains aléas issus de l’activité humaine (ruissèlement par imperméabilisation, départ de feu de forêt…). 

Incidences sur le cadre de vie 

Objet 1 : ZAE 

La modification sur les ZAE n’entraine pas d’incidences significatives sur le cadre de vie par rapport à celles du SCoT approuvé, exceptées les incidences 

éventuelles suivantes, en raison de ZAE possiblement plus grandes qu’initialement sur des sites parfois déjà assez urbanisés et avec des usages parfois importants 

(Ecoparc, Aéroport) : 

- éventuelles augmentations localisées des trafics et des émissions de GES associés ;

- une qualité de l’air qui pourrait localement s’altérer (véhicules en augmentation) ;

- des nuisances sonores en augmentation.

Objet 2 : report du nombre de logements 

Les 1500 habitants supplémentaires sur Mauguio liés aux 750 logements nouveaux pourraient entrainer les incidences suivantes sur le cadre de vie, localisés sur 

les zones urbaines de Mauguio, et malgré les mesures proposées par les alternatives architecturales, de conception urbaine, de mobilités, acoustiques… : 

- augmentation des émission de GES et altération de la qualité de l’air ;

- congestion localisée par l’augmentation du nombre de véhicules ;

- nuisances sonores en augmentation.

Inversement, la réduction de 1500 habitants (issus des 750 logements) attendus et prévisionnels à l’horizon de la mise en œuvre du SCoT (2033), réduira les effets 

estimés et évalués sur le cadre de vie sur le territoire de la Grande-Motte. 

Ainsi les nuisances globales à l’échelle du territoire du SCoT sont neutres et à relativiser par un équilibre entre les deux communes de Mauguio et de la Grande-

Motte, la modification n'entraînant pas d'augmentation de la population à horizon 2033 à l'échelle du SCoT. 
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CONCLUSIONS SUR L’ABSENCE D’INCIDENCES NOTABLES DE LA PROCEDURE SUR L’ENVIRONNEMENT 

Les 2 modifications du SCoT du Pays de l’Or présentées dans la présente procédure, par leur nature, leur localisation, et spécifiquement pour l’objet 1 par l’absence 

d’évolution de la superficie totale des zones d’activités, ne présentent pas d’incidences notables négatives sur l’environnement. 

Les extensions des ZAE, déjà présentées dans le SCoT approuvé, ne s’établissent pas sur les sites les plus sensibles et à enjeu environnemental majeur. C’est 

au cas par cas des projets, à travers les études de faisabilité, que des adaptations des surfaces de ces ZAE pourront éventuellement s’opérer, en limitant les effets 

potentiels locaux sur l’environnement, et rendues possibles par l’objet n°1 de la modification. 

Le report de logements de la Grande-Motte sur Mauguio n’entraine aucune extension urbaine, les logements étant prévus exclusivement en renouvellement urbain, 

mutation ou densification. Les incidences éventuelles portent sur le cadre de vie, en raison des 1500 habitants supplémentaires attendus (par les 750 logements), 

par les usages et les pressions associés (trafics, GES, qualité de l’air bruit). 
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ANNEXE 4 : SITE INTERNET DE CONSULTATION DU SCOT 

APPROUVE 
Le SCoT est consultable sur la page internet suivante : https://paysdelor.fr/les-actions/habitat/schema-de-coherence-territoriale/ 
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