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Dans le respect des or ientat ions déf in ies par le projet d'aménagement et de 
développement durable, les or ientat ions d 'aménagement  et de programmation 
(OAP) comprennent des d ispos it ions por tant  sur  l 'aménagement , l 'habitat,  les 
transpor ts et les déplacements .  
 
En ce qui concerne les transpor ts et les déplacements , les or ientat ions 
d'aménagement et de programmation (OAP) déf in issent l 'organisat ion des 
transpor ts et les déplacements des personnes et des marchandises, de la 
c irculat ion et  du stat ionnement.  La commune de Vico commune rura le  et 
tour ist ique supporte de vér i tables enjeux l iés aux transpor ts et aux 
déplacements compte tenu de son é lo ignement  avec  la vi l le centre Ajacc io.   
 
Aussi ,  les transpor ts col lec t i fs  in tercommunaux, in terurbains et scolaires restent 
une pr ior i té quant au développement du terr i to ire en termes de services et  
d'équipements à la populat ion où personnes âgées ,  scola ires et tour istes sont  
par t icu l ièrement  demandeurs en terme de transports  col lect i fs .   
 
Au t i t re de la pol i t ique de développement des communicat ions numér iques, la 
commune dépend pour  le  moment des pol i t iques régionales (Col lec t iv i té  
Terr i tor ia le de  Corse).   
 
Ce doss ier se veut dégager les  grandes or ientat ions de développement retenues 
par la col lec t iv i té  en fonct ion des d if férents  secteurs inscr i ts sur  le terr i to ire de 
la commune de Vico et en prenant en cons idérat ion chaque quar t iers  
d'urbanisat ion en devenir .  I l  f ixe les  condi t ions, les or ientat ions et les règles de 
bon sens que l 'aménageur  devra cerner  et  reprendre avant  tout  dépôt de permis.  
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OAP – Renforcer l'armature urbaine  

          Sur l’agglomération vicolaise 
 
 
 
 
L 'or ientat ion retenue par  la commune de Vico est de renforcer l 'armature urbaine 
de l 'espace résident iel de l ’agglomérat ion vicolaise  en densif iant les espaces 
bât is ex is tants, en créant de nouveaux quart iers rés ident ie ls ,  en organisant l ’espace 
publ ic,  en développant les services et équipements publ ics,  en renforçant les 
central i tés exis tantes ,  en renforçant le  mai l lage v ia ire et les dessert es dans un souc i 
de développement  durable .   
 
L 'object i f  est mult ip le et notamment de rendre le terr i to ire encore p lus attrac t i f  af in  
de promouvoir  le renouvellement démographique,  de créer de pérenniser une 
dynamique économique et soc ia le sur  l 'année, de r enforcer la par t  de l 'habi tat  
permanent ,  de soutenir  l 'accès au logement et l 'accès à la propr iété, de préserver  et  
renforcer  les services et les équipements publ ics (extens ion du c imet ière,  
aménagement  d'un sal le des fêtes, nouvelle mair ie,  aménagement d ’un pôle culture l ,  
renforcement et aménagement de piazzet ta et l ieux de rencontres) ,  de renforcer  le  
l ien soc ia l  et  de créer  de l 'emploi .  
 
Pour ce fa ire la commune envisage de renforcer l 'habitat permanent et les s truc tures 
tour ist iques autour des services et équipements publ ics ainsi que des pet i ts  
commerces de prox imité, de l ’ar t isanat et des savoir - fa ire, et  des services à la  
populat ion,  autour  des cœurs de vi l lages .  
 
Aussi la commune de Vico souhai te a l ler  dans le sens de la mixité de formes de 
l 'habita t et  la  mixi té soc ia le par l 'aménagement de programmes de logements au 
cœur et  en pér iphér ie immédiate de l 'espace urbanisé.   
 
I l  s 'agit  d 'autor iser des opérat ions d'aménagement d'ensemble type lot issements et 
quar t iers sur les grandes parcel les en vue de la réal isat ion de programmes de 
logements (A Pieve, Saint -Anto ine…) a insi  que la réal isat ion d'opérat ions 
indiv iduel les  sur les dents creuses et autres pet i tes parcel les des secteurs de Saint-
Anto ine,  Vico v i l lage, Nesa,  A Pieve .  
 
L 'ensemble de ces opérat ions const i tue un des pr incipaux p i l iers du Plan Local  
d'Urbanisme.   
 

   Opt imiser l 'organisat ion de la trame urbaine.  

   Développement  de l ia isons douces.   

   Créat ion d'espaces publics .  

   Mai l lage des dessertes.  

   Renforcer la part  de l 'habi tat permanent  ( logements communaux, 
logements col lec t i fs ,  logements locat i fs…) .  

   Divers if ier  l 'ac t iv i té économique.  

   Renforcer les services et équipements .  

   Renforcer les équipements scola ires et pér iscola ires , culturels  (CLSH, 
théâtre de verdure , sal le  des fêtes , médiathèque…) 

   Soutenir  les  structures d'a ide à la personne ( rés idence seniors…).  
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Col de Saint-Antoine – route de Balogna – route d’Evisa (zones AU -  UC – UG – UX-  UD)  
Habitat résidentiel pavillonnaire, traitement des entrées de village, organisation de l’espace et des équipements publics, renouvellement urbain 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

   Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 

 

Boisements – yeuseraies à préserver   
 
 
 
 

Espaces publics à réaliser   
 

 
 
 

 
 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   

 
 

Arbres, bosquets à maintenir 

 

 

 
 
 
 

 

Densité moyenne envisagée : 8 log/ha. + camping + espaces publics 

 

Programme de logements attendu : 

 Logements pavillonnaires, camping + espaces publics 

 

  Logements pavillonnaires. 

  1 lotissement paysager sur la route de Balogna. 

  2 Aires de stationnement visiteurs. 

  1 rond-point paysager. 

  Petit square  public – jeux pour enfants, pétanque, mobilier urbain. 

  Renforcement du complexe sportif en place.  

  Aménagement de logements collectifs à la place de l’ancienne gendarmerie.  

 

 

Oliveraie à préserver 

Camping existant 

Habitat 

pavillonnaire à 

développer en 

respect des pentes et 

des boisements 

Implantation des 

constructions en 

alignement par 

rapport à la route de 

desserte 

Voierie de 

desserte à créer 

en partie amont 

(ancienne piste) 

Espace agraire 

à préserver 

Boisements à préserver 

Interface verte à 

préserver 

 

Sentiers de découverte  

 

 

 

 
 
 

Implantation des constructions en fonction de la pente, des boisements et des jardins préexistants.  

 
 
 

Préserver les jardins-vergers en place comment élément du paysage.  

 

 

 

 

 

Maillage piéton inter quartiers. 

 

Desserte piétonne inter quartiers et de découverte du patrimoine paysager 
 

Desserte interne 

 

 

Maintenir les bosquets et arbres isolés en place pour une meilleure insertion des bâtiments dans le 

site. 
 
 

Renouvellement urbain : transformation du bâtiment de la gendarmerie en logements collectifs 

d’habitat permanent (projet communal).  

 

Traitement paysager et fonctionnel des entrées de ville : signalétique, aménagements paysagers, 

mobilier urbain, organisation du stationnement public.  

 

 

 

 

Aménagement des abords et renforcement du complexe sportif. 

Circulations douces 

Aménagement paysager des 

interfaces 

Maintien des bosquets et des 

arbres isolés, des 

alignements d’arbres et haies 

vives - biodiversité 

Aménagement d’un petit square public en cœur 

de quartier, à deux pas du giratoire et des aires 

de stationnement public avec cheminement 

piétons sans impacter la végétation en place 

(chênes verts) avec jeux pour enfant, terrain de 

boules, mobilier urbain 
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Contexte :  Aménagement des entrées de vil le – hébergements tourist iques de 
plein air  et  accès à la propriété  et au logement  
 
Le secteur du col de Saint 'Anto ine est implanté en cont inui té de l 'a ire bât ie 
d'habitat  permanent de Vico ouest ,  à l 'entrée même du vi l lage, interface avec des 
espaces agraires de parcours .  Le secteur est  desservi par 3 route départementales 
dont la route de Balogna  qu' i l  s 'agit  de mail ler  af in  de renforcer la  f luid i té et la  
c irculat ion sur la zone en vu d'y développer de l 'habitat permanent rés ident ie l .  
Tous les VRD se s ituent  à prox imité immédiate.  
 
L ' in térêt es t de renforcer l 'urbani té de la zone par une dens if icat ion de l 'habitat  
rés ident ie l pavi l lonnaire e t  l 'aménagement  d 'espaces publ ics et d'a ire s  de 
stat ionnement avec une at tent ion part icul ière au tra itement des interfaces  avec les  
espaces nature ls boisés, et les  espaces agraires  par  des aménagements  paysagers 
et  urbains adaptés.   
 
L 'assiette du projet se s itue sur  des terra ins moyennement pentus .  L 'aménageur  
devra composer le part i  d 'aménagement en fonct ion des boisements nobles de 
chênes en p lace et notamment préserver l ' interface verte entre le futur  bât i  e t la 
route de Balogna.  

 
Object i fs  :   
 

   Structurat ion de l 'espace urbain .  

   Accès à la propr iété .  

   Accès au logement .  

   Réal isat ion d'espaces publ ics.  

   Renfoncement  des équipements publ ics.  

   Traitement des entrées de v i l le.  

   Traitement de la s ignalét ique commercia le.  

   Amél iorat ion du cadre de v ie.  
 

Principes d'aménagement urbain et paysager 
 
  Réal isat ion de construct ions  pavi l lonnaires  (R+1) .  
  Aménagement d'une interface paysagée avec les espaces agraires et les 

espaces boisés de chênes .  
  Aménagement d'un pet i t  square public ,  jeux d'enfants,  l ieu de rencontre s.   
 Aménagement de deux a ires  de s tat ionnement  de part  et d'autre du rond-point  

à prox imité de la gendarmer ie ( futurs logements col lec t i fs) ,  du camping et du 
restaurant.   

 Accès des construct ions pavi l lonnaires s i tuées en amont de la route de Balogna 
se fera un iquement par la future route en corniche af in de l im iter  l ' impact  sur le 
s ite  et de réduire les entrées/sort ies sur  la  route départementale à 2 points .  

 In terconnex ion des quart iers entre eux par des c irculat ions douces.  
 Préservat ion obl igato i re des arbres isolés, des bosquets et des jard ins -vergers  

qui condi t ionnent l ’ implantat ion des construct ions (hors permis d ’aménager de 
la route de Balogna) .  

 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L 'urbanisat ion est condi t ionnée par  la  pr ise en charge par  les aménageurs du 
renforcement , du mai l lage et de la connex ion de la tota l i té des VRD.  

 
L'aménagement  par  le  ou les aménageurs des routes de desser te est un préalable 
à l 'urbanisat ion des construct ions futures .  
 
L ’aménagement du pet i t  square paysager const i tue un e des condit ions d ’ouver ture 
à l ’urbanisat ion du permis d’aménager de la zone a ins i que la desser te p iétonne 
jusqu’au g irato ire. 
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Secteur de Nesa – vieux Vico – Saint-François (zones AU  – UC -  UD – U A -  UX)  

Renforcement de l 'armature urbaine en respect de l'environnement, aménagement de l’espace public, renforcement du lien social, des équipements culturels   
 

 
 

 

 Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 
 

Boisements – yeuseraies à préserver   
 
   
 
 

Espaces publics à réaliser   
 

 
 

 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 
 

Arbres, bosquets à maintenir 

…  Alignements d'arbres à réaliser dans un programme d'aménagement paysager

 

Maisons de village mitoyennes 

regroupées en  plusieurs bâtiments. 

Alignement à la voirie et aux 

bâtiments existants.  

Architecture traditionnelle. Cœur de 

village. 

Boisements de chênes et 

d'oléastres à préserver 

Sentiers de découverte 

Préservation des jardins-vergers 

Collège, groupe scolaire, ADMR, centre de 

secours, trésorerie… 

 

Parcours extensifs à préserver – biodiversité 

Aire de stationnement 

 

Jardins-vergers à préserver – mise en valeur 

paysagères du village traditionnel 

 

 

 

Bosquets à préserver 

 

 

 

 

 

 

 

Restauration de chemins communaux,  

Découvert et sensibilisation au patrimoine culturel 

et paysager 

Jonction douce inter quartiers 

 

 
 
 

Espaces de parcours à préserver 

 

 

Bosquets, ceinture verte à préserver 

 

 

 

 

Mise en valeur paysagère et restauration du 

couvent Saint-François 

Aménagement du stationnement autour du 

couvent (imperméabilisation à proscrire) 

 

 

 

Aménagement d’un pôle culturel en périphérie 

immédiate du couvent. Médiathèque, théâtre de 

verdure et aménagement paysager des abords.  

 

Yeuseraie à préserver 

Châtaigneraies séculaire à restaurer et à préserver 

 
 

Alignement des constructions à la voirie 

 

Préservation des bosquets et des arbres isolés 

qui déterminent avec les courbes de niveau 

l’implantation des constructions 

 
 
 

Préservation des jardins-vergers 

 

Restauration des chemins communaux, 

jonction douce inter quartiers, sentiers 

d’interprétation du patrimoine 

Amélioration du cadre de vie. 

Aménagement d’une aire de stationnement 

paysagée non imperméabilisée. 

 

 

 

Restanques, jardins verger à préserver 

Coupure verte et corridor écologique 

 

 

Jonction viaire en corniche 

Alignement des bâtiments à la voirie 

Implantation des bâtiments en parallèle des 

courbes de niveau 

Préservation des bosquets et arbres isolés 

(chênes).  

Circulations douces. 

Jonction pédestre inter 

quartiers 

Alignement des 

constructions à la voirie, 

Maintien des arbres isolés 

et des bosquets en place.  

Maintien des murettes en 

pierre sèches.  
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Contexte :  Aménagement des entrées de vi l le – hébergements tourist iques de 
plein air et  accès à la propriété et au logement  
 
Le secteur  pér iphér ique de Nesa se s itue entre le v ieux v i l lage de Nesa,  celu i de 
Vico, le couvent de Saint -François et le quart ier  de Saint -Anto ine. Si un poumon 
vert centra l doit  être  préservé, l ’urbanisat ion s ’organise en c irconférence de ce 
mamelon nature l  et  de part  et d ’autre des routes dépar tementales de desserte . Une 
impor tance sera réservée quant au t ra itement de l ’ espace publ ic ,  des 
aménagements  paysagers , des recomposit ions écologiques, de l ’a res taurat ion  et  
de l ’aménagement des équipements culture ls et la  mise en valeur du patr imoine .  
Cet espace centra l  s ' inscr i t  sur des terra ins  s itués en l im ite avec des restanques 
d'anc iens jard ins de polyculture et de f ru i t i ers et des yeuseraies et o l iva ies en 
bosquets,  ceintures et  coulées ver tes à  préserver .   

 
L 'assiette du projet se s i tue sur des terrains  re lat ivement pentus pour  cer tains , en 
corniche pour d ’autres, le long des voier ies ou regroupé en tas ,  en cont inui té de 
construct ions pavi l lonnaires ou des maisons de v i l lage a l ignées déjà desservies par  
un accès carrossable.  Tous les VRD se s i tuent à prox imité immédiate.  Seule une 
corniche à réal iser  es t  nécessaire pour  les construct ions s ituées p lus en retra it .   
 
Object i fs  :   
 

   Renforcer les dens i tés  d'habi tat et l 'urbanité de la zone.  

   Renouer  avec le l ien soc ia l .  

   Amél iorat ion du cadre de v ie.  

   Renforcement  de l ’armature et  de la mixi té urbaine.  

   Accès à la propr iété.  

   Préservat ion des espaces agraires et forest iers.   
 
Principes d'aménagement urbain et paysager 

 
  Réal isat ion de construct ions  pavi l lonnaires indiv iduel les (R+1) en pér iphér ie .  
  Construct ion de maisons de v i l lage mitoyennes en a l ignements des bât iments 

ex istants sur p lus ieurs b locs regroupés et a l ignés à la voir ie c oncernant  
l 'extension du cœur de v i l lage de Nesa.   

  Préserver  les  boisements  nobles (chênes ,  o l iv iers,  châta igniers )  ex istants .   
  Préserver  les  restanques p lantées de jardins et de f ru i t iers .  
  In terconnex ion douces avec quar t iers l im itrophes .  
  Restaurat ion du  couvent  et de ses abords.  
  Aménagement d ’un pôle culturel ,  d ’un théâtre de verdure et d ’une médiathèque 

sur Saint-François .  
 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L 'urbanisat ion est condit ionnée par  la pr ise en charge par le ou les aménageurs  le  
renforcement et  la  connex ion de la tota l i té  des VRD  s i nécessaire .  Les é léments  
vernacula ires et environnementaux du paysage doivent toujours s ’ imposer au 
minéral et  au bât i  en devenir .  L 'aménagement  de la route en corniche entre Vico et  
Nesa est un préalable à  la réal isat ion des construct ions pavi l lonnaires des terra ins  
l im itrophes à la charge des por teurs de projet

Densité moyenne envisagée : 12 log/ha. 

 

Programme: logements pavillonnaires + maisons de village +  logements sous forme de palazzu 

 

  Logements pavillonnaires individuels. 

  Habitat traditionnel sur les cœurs de villages et les quartiers anciens. 

  Logements collectifs regroupés (maisons de village, palazzu). 
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Secteur du vieux Vico - A Pieve (zones AU – N y –  U A -  UX)  
Renforcement de l’armature urbaine et du lien social au cœur d'un espace rural à préserver 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Espace agraire 

à préserver 

Interface verte à préserver 

Interface verte à 

préserver 

Bosquet à 

préserver 

Châtaigniers à préserver 

 

 

 

Châtaigniers à préserver 

 

 

Bosquets à maintenir, interface avec le bâti 

 

Alignement du bâti à la voirie 

 

 

 

Aire de stationnement paysagées à aménager 

Imperméabilisation des sols interdite  

 

Maillage piéton inter quartiers,  

Circulations douces  

et découverte du territoire. 

 

Maire de retraite 

Emplacements de stations paysagés à aménager 

 

Aménagement d’un petit square au cœur de 

logements collectifs à réaliser  

(opération publique sur des terrains communaux) 

Renforcement du cœur urbain d’A Pieve.  

 

Implantation et densification de la trame urbaine 

en appui avec le déterminisme géographique et 

les trame verte en place (arbres isolés, bosquets, 

jardins, planches…). 

 

 

Requalification du centre urbain du vieux Vico, 

aménagements des espaces publics, des piazzetta, 

et végétalisation de la trame urbaine 

Traitement des interfaces public/privé, 

organisation du stationnement et des nouveaux 

équipements publics (salle des fêtes, nouvelle 

mairie…).  

Implantation et dispersion du bâti 

en appui sur le parti 

d’aménagements du vieux village 

Renforcement des espaces publics 

et organisation du stationnement 

Préservation des terrasses et des jardins 

vergers qui mettent en scène les ambiances 

paysagères du vieux village de Vico 

Préservation des bosquets, 

interface avec les espaces 

agraires.  

Implantation du bâti en appuis 

avec les bosquets, les jardins, les 

vergers, les restanques en place 

afin de garantir le caractère rural 

de la zone.  

Implantation du bâti en alignement de la voirie 

Les bosquets et arbre isolés doivent contribuer à 

une meilleure insertion du bâti sur le site.  

Alignement du 

bâti à la voirie 
Cimetière à étendre 

Aménagement paysager des abords 

de la route de desserte 

Interconnexion des quartiers entre 

eux par des circulations douces. 

Alignement des 

logements collectifs à la 

voirie  

Traitement paysager des 

interfaces pour une 

meilleure insertion du bâti 

Renforcement des 

densités au cœur d’a 

Pieve  

Restauration des sentiers communaux, 

découverte du patrimoine 

Interconnexions inter quartiers par des 

circulations douces. 
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Contexte :   
Renforcement de l 'habitat pavi l lonnaire résident iel   
Le secteur d 'A Pieve s ' inscr i t  en cont inuité du v i l lage de Vico,  sur des terra ins  
moyennement pentus et boisés de chê nes verts  avec des c la ir ières ouvertes au 
pastora l isme extens if  d 'ovins  a insi  que des jard ins-vergers d isséminés ça et là .  
L ’égl ise  et les terra ins communaux adjacents font of f ice de centra l i té en devenir  
du quart ier  d ’A Pieve.  Nombre de construct ions d isposent de leurs  pet i ts  jard ins  de 
polyculture et leurs vergers de f ru i t iers . Les ambiances paysagères révèlent une 
cohabitat ion entre une cer ta ine forme de rura l i té et le confor t  contemporain . Le 
secteur est desservi  par tout un mai l lage de routes communal es et routes 
départementales . L'assiet te du projet  const i tue le prolongement  en balcon des 
secteurs urbanisés de Vico. Tous les  VRD se s i tuent  à prox imité immédiate.  

 
Object i fs  :   
 

   Renforcement  du l ’urbani té  de la zone.   

   Renforcement  de l 'habitat rés ident i e l permanent.   

   Accès à la propr iété.  

   Accès au logement .  

   Renforcement  du l ien soc ia l .   

   Amél iorat ion du cadre de v ie.  

   Organisat ion du stat ionnement.   

   Aménagement de l ’espace publ ic.   
 

Principes d'aménagement urbain et paysager 
 
  Réal isat ion de construct ions  pavi l lonnaires en pér iphér ie.  
  Construct ion de maisons de v i l lage en a l ignement des bât iments  à la voir ie .  
  Préserver  les  boisements  nobles (chênes,  o l iv iers,  châta igniers)  ex istants .  
  Préserver  les  restanques p lantées de jardins et de f ru i t iers .  
  In terconnex ion douces avec inter  quart iers.  
 Aménagement d ’un cœur de v i l lage aux a lentours de l ’ég l ise.  

 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
Seront pr is en charge par les pét i t ionnaires le renforcement et la  connex ion de la 
tota l i té des VRD, ainsi que les pr i ncipes d'aménagements et les prescr ipt ions 
f igurant dans la présente OAP.   
La réal isat ion des espaces publ ics et des a ires de s tat ionnement prévues dans la 
présente OAP est à la charge des porteurs de projet concernés par l ’ass iette 
fonc ière suppor tant leur projet .  La préservat ion des bosquets et  des yeuseraies est  
un préalable, comme des espaces agraires  de parcours  a ins i que les restanques, 
les vergers  et les jard ins est obl igatoi re.  Chaque projet  devra respecter les 
or ientat ions et les préconisat ions f ig urant  dans la présente OAP. Les arbres 
adultes présents sur  le terra in apparaîtront obl igatoi rement sur le  p lan de masse du 
permis de constru ire.  Pour chaque groupement de maisons de v i l lage, bât iment  
col lec t i f ,  permis d ’aménager, l 'ouver ture à l 'urbanisat ion est condi t ionnée par la  
réal isat ion de 20% de logements à caractère soc ia l et  30% de logements locat i fs.   

Densité moyenne envisagée : entre 8 et 20 log/ha. 

 

Programme de logements attendu : Habitat permanent en accès à la propriété et/ou en accès au 

logement 

  Constructions pavillonnaires d'habitat permanent. 

  Logements collectifs en cœurs de quartier. 

  Logements communaux. 

  Logements locatifs. 

  Maison de retraite. 

  OPAH sur le vieux Vico et les quartiers anciens.  
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OAP – Préserver l'identité des villages  

          Et opération de renouvellement urbain 
 
 
 
 
L 'or ientat ion retenue par la commune de Vico est de préserver l ' ident ité paysagère 
et patr imoniale des vil lages de Chigliani et d'Appriciani.  C'est concentrer  
l 'urbanisat ion autour des noyaux anciens, les confor ter  par des formes urbaines 
adaptées et préserver  la ceinture de jard ins, de restanques, d'o l iv ier s, de f ru it iers et  
de châta igniers  sécula ires.   
 
La seconde or ientat ion retenue est de procéder à des opérat ions de 
renouvel lement urbain  en vue de restaurer les construct ions et bât iments  
désaf fectés pour réal iser des logements d'habi tat ion permanents.  Le  s ite de l 'ancien 
centre de vacances des chênes ver ts est  par t icu l ièrement voué à ce type d'opérat ion 
avec un renforcement  de l 'urbanité de la zone. Alors  qu ’ i l  s 'agi t  p lutôt d'opérat ions 
ponctuel les  sur les v i l lages de Chig l iani  et d'Appr ic iani .   
 
 
L 'object i f  est mul t ip le et notamment contr ibuer au renouvel lement urbain, au 
renouvel lement démographique, à l 'améliorat ion du cadre de vie dans un souc i de 
développement durable en respect de l 'environnement , des espaces agraires et du 
patr imoine hér i té  des anc iens.   
 
Pour ce fa ire la commune envisage de renforcer l 'habitat permanent et souhai te a l ler  
dans le sens de la mixité de formes de l 'habi tat et  la mixité soc ia le par  
l 'aménagement de programmes de logements au cœur et  en pér iphér ie immédiate de 
la trame urbaine de ces deux v i l lages .   
 
I l  s 'agi t  d 'autor iser des opérat ions d'aménagement d'ensemble dans le sens 
d'opérat ion de renouvellement urbain (s i te des chênes ver ts)  et de quart iers sur les 
grandes parcel les en vue de la réal isat ion de programmes de logements (chênes 
verts…) a ins i que la réal isat ion d'opérat ions indiv iduel les sur les  dents creuses et  
autres pet i tes parcel les des v i l lages de Chig l iani  et d'Appr ic iani .  
 
 
L 'ensemble de ces opérat ions const i tue un des pr incipaux p i l iers du Plan Local  
d'Urbanisme.  
 

   Opt imiser l 'organisat ion de la trame urbaine.  

   Développement  de l ia isons douces.   

   Créat ion d'espaces publics .  

   Renforcer la part  de l 'habi tat permanent ( logements communaux, 
logements col lec t i fs ,  logements locat i fs…).  

   Renforcer le l ien soc ia l.   

   Renforcer l 'accès au logemen t.  

   Soutenir  les  opérat ions de renouvel lement urbain.   

   Amél iorer le  cadre de v ie des r ivera ins dans un object i f  de développement 
durable.  
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Secteur du village d'Appricani - (zones UC et  U A)  
Maîtrise de l'armature urbaine au cœur d'un espace agraire sensible 
 

 
 

 

 

Légende : 

 

 Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 

 

Boisements – yeuseraie à préserver   
 
 

Jardins – restanques – polyculture   
 
 

Espaces publics à réaliser   
 
 

 
 

Haies vives à planter 
 
 
 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 

 

Arbres, bosquets à maintenir 

 

…  Alignements d'arbres à réaliser dans un programme d'aménagement paysager 

 
 

 

Surface zones UC & UA : 4,7ha. 

Densité moyenne envisagée : 15 log/ha. 

 

Programme de logements attendu :  

Maisons de village & constructions pavillonnaires individuelles  

  Constructions individuelles. 

  Maisons de village alignées à la voirie et mitoyennes. 

  Palazzu. 

  Aires de stationnements. 

 

 

 

Yeuseraie  à préserver 

Châtaigniers à préserver 

Interface verte à préserver 

Jardins, 

restanques à 

réhabiliter 

Espace agraire 
Châtaigneraies 

séculaires à 

préserver 

Châtaigneraies à 

préserver 

Aire de stationnement à 

réaliser 

Interconnexion viaire à 

réaliser 

Yeuseraie à préserver 

Bosquet à 

présever 

Restanques, 

jardins à 

réhabiliter 

Jardins, restanques à 

réhabiliter 

 

Opération d’aménagement d’ensemble 
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Contexte :  Maîtr ise de l 'armature urbaine au cœur d'un espace agraire sensible  
 
Appr ic iani  es t ce inturé par  des espaces agraires :  jard ins, vergers , parcours,  
restanques, châta igneraies sécula ire. I l  est également enclavé au cœur d'une 
yeuseraie pr imit ive médi ter ranéenne. Auss i ,  force est  de constater que le vi l lage 
d'Appr ic iani  es t à la fo is  un v i l lage tas  tradit ionnel qui  s 'est  développé autour  d'un 
noyau ancien;  et un v i l lage rue,  p lus contemporain avec des formes urbaines moins 
denses,  à tendance pavi l lonnaires,  s i tuées à chaque entrée du vi l lage.  

 
L 'assiette de projet s ' inscr i t  sur  des t erra ins  re lat ivement pentus.   
Tous les VRD se s i tuent à prox imité immédiate; Le v i l lage est notamment desservi  
par  une route dépar tementale qui re l ie  Vico à Coggia.  
 
 
Object i fs  :   
 

   Structurat ion de l 'espace.  

   Renforcement  de l 'urbani té.  

   Mai l lage urbain.  

   Accès à la propr iété.  

   Accès au logement .  

   Amél iorat ion du cadre de v ie.  

   Préservat ion des espaces nature ls .  

   Restaurat ion des espaces agraires ( jard ins , vergers…).  

   Valor isat ion des châta igneraies sécula ires ( restaurat ion et  exploi tat ion :  porcs 
coureurs,  far ine, f rui t ,  p iquets…)  

 
 

Principes d'aménagement urbain et paysagers 
 
  Construct ion de maisons de v i l lage a l ignées et  mitoyennes .  
  Aménagement de s tat ionnements , éc lairage publ ic .   
  Construct ions  indiv iduel les pavi l lonnaires .  
  L imites séparat ives formal isées par des a l ignements de f ru it iers et/ou des 

haies v ives.  
  Implantat ions des construct ion pavi l lonnaire en appuis  aux courbes de n iveau 

et  en respect des bosquets, des arbres iso lés et  des p lanches de polyculture 
pour une mei l leur insert ion des bât iments dans l ’espaces et af in de renforcer la  
caractères  rura l  de la zone.  

  La végétat ion doit  amenuiser l ’ impact minéral des bât iments. Un ef for t  
par t icu i lre devra être poursuiv i en vue d ’une mei l leure intégrat ion des 
bât iments  à l ’environnement et au paysage environnants.  Les permis de 
construi re devront fa ire f igurer  les aménagements envisagés au sein même du  
parcel laire  et en interface avec la voie publ ique.  

 
 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L 'urbanisat ion est  condit ionnée par pr ise en charge par le ou les  aménageur(s)  du 
renforcement et de la connex ion de la tota l i té des VRD aux réseaux en p lace , a ins i  
que les aménagements publ ics  et les aménagements paysagers  f igurant dans la 
présente OAP.  
 
Le mai l lage v ia ire au sud du v i l lage est un préalable  à l ’ouverture à l ’urbanisat ion 
du parcel la ire l im itrophe. Auss i un tra i tement paysager du talweg s ’ impose af in de 
préserver le corr idor  écologique et la  coulée verte du s i te .  Une opérat ion 
d ’aménagement d ’ensemble est at tendue sur ce secteur avec un a l ignement des 
bât iments  à la voir ie  et au cours  d ’eau.  
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Secteur des chênes verts - (zone NCa)  
Aménagement d'un quartier résidentiel  
Opération de renouvellement urbain  
 

 
 

 

 

Légende : 

 

    Bâti existant  

Implantation du bâti à réaliser   
 
 

Boisements – yeuseraie à préserver 
   
 

 

Espaces publics à réaliser   
 
 
 
 

Haies vives à planter 
 
 

   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 
 

Arbres, bosquets à maintenir 

…    Alignements d'arbres à réaliser  

dans un programme d'aménagement paysager 

 

 

 
 
 
 

Surface zone NCa: 0,9 ha. 

Densité moyenne envisagée sur toute la zone : 35 log/ha. 

 

Programme de logements attendu :  

Espace résidentiel, constructions pavillonnaires individuelles, logements collectifs, hôtellerie. 

  Programme de 5 constructions individuelles pavillonnaires (existantes). 

  Opération de renouvellement urbain avec la réhabilitation de l'ancien centre de vacances par la réalisation d'un 

programme d'une trentaine de logements collectifs (R+2). 

  Restauration du château en hôtellerie et construction de 5 lodges. 

  3 Aires de stationnement paysagées dont une piazzetta. 

 

 

 

Espace agraire à 

préserver 

Circulations douces 

Restanques à préserver 

Châtaigniers séculaires à 

préserver 

Piazzeta à réaliser 

Constructions pavillonnaires existantes 

Jardins ouvriers à aménager pour les occupants 

des logements collectifs et de la zone en général 

Bâtiment de logements collectifs à réaliser 

Interface verte à préserver 

Aires de stationnement à réaliser 

Opération de renouvellement urbain 

Restauration de l'ancien centre de 

vacances en logements d'habitat 

permanent 

Interface verte à 

préserver 

Maison existante 

Lodges à réaliser 

Réhabilitation du 

château en hôtellerie 

Constructions 

pavillonnaires existantes 
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Contexte :   
Opération de renouvel lement urbain – aménagement d'un quartier résident iel & 
d'une structure hôtel ière 
 
Le s i te des chênes verts est un anc ien centre  de vacances désaf fecté depuis p lus 
de 25ans.  I l  es t ce inturé par un écr in vert  de chênes et de châta igniers à protéger .  
L 'objet de l 'opérat ion serai t  de réhabil i ter  les bât iments et de les étendre en vue de 
réal iser des logements col lect i fs  d 'habitat  per manent ains i qu 'une opérat ion à 
caractère économique par  l 'aménagement d'une structure hôte l ière.   
 
L 'assiette de cet espace repose sur des terra ins p lats , interface avec les  
châtaigneraies sécula ires, les boisements  de chênes verts  et  les espaces de 
parcours,  à moins de 500m. du vi l lage d 'Appr iccin i.   

 
Le terra in  couvre un ensemble de secteurs  sur p lus  de 2,1ha.  

 
Object i fs  :   
 

   Structurat ion de l 'espace.  

   Renforcement  de l 'urbani té  de la zone.  

   Accès à la propr iété.  

   Accès au logement .  

   Renforcement du l ien socia l par l 'aménagement d'espaces publ ics, l ieux de 
rencontres et de jard ins ouvr iers.  

   Créat ion d'emplo is par  l 'aménagement  d'une pet i te s tructure hôtel ière.   
 
 

Principes d'aménagement urbain et paysager 
 
  Aménagement d 'une pet i te s truc ture hôte l ière par la restaurat ion du château et  

la construct ion de 5 lodges (R+0) d'une c inquantaine de m² chacun.  
  Opérat ion de renouvel lement urbain par la  restaurat ion de l 'anc ien centre de 

vacances en logements col lect i fs .  
  Construct ion d'un bât iment de logements  col lect i fs  d'habitat  permanent.   
  Aménagement de jard ins ouvr iers  en interface entre la yeuseraie et les  

bât iments  col lect i fs  (résorpt ion des v ieux réservoirs) .  
  Aménagement de 3 a ires de s tat ionnements paysagées, éc la irage publ ic.   
  Aménagement d 'espaces publics et d ' in terfaces publ ic/pr ivé avec mobi l ier  

urbain et  desserte p iétonne.   
  Aménagement de 3 a ires de s tat ionnements.  
  Construct ions  pavi l lonnair es ex istantes.  
  Traitement paysager des interfaces entre la voir ie  et l 'emprise du projet ,  entre 

le projet  et  la  ceinture ver te.  
 
 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L 'urbanisat ion est condit ionnée par pr ise en charge par le ou les 
pét i t ionnaire(s)/aménageurs du renforcement et de la connex ion de la total i té  des 
VRD aux réseaux en p lace, a ins i que les aménagements  publ ics et les  
aménagements  paysagers  f igurant dans la présente OAP.  
 
L'urbanisat ion de la zone est condit ionnée par son raccordement  au ré seau d'eau 
potable du col de Saint-Anto ine ou d’Appr ic iani .   
 
L 'aménageur devra réal iser à sa charge un système indiv iduel de tra i tement  
col lec t i f  des eaux usées domestiques pour l 'ensemble du secteur.   

 
Opérat ion condi t ionnée par la réal isat ion de 30% de logements locat i fs et  de 
20%de logements  à caractère soc ia l . 
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Secteur du village de Chigliani - (zones UC et UA) 
Maîtrise de l'armature urbaine au cœur d'un espace agraire sensible  
 

 
 

 

Légende : 

 

 Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 
 

Boisements – yeuseraie à préserver   
 
 

Jardins – restanques – polyculture   

 
 

Espaces publics à réaliser   
 
 
 
 

Haies vives à planter 
 
 

 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 
 

Arbres, bosquets à maintenir 

 

…  Alignements d'arbres à réaliser dans un programme d'aménagement paysager 

 

 

 

 
 

 

Surface zones UC & UA : 3,5ha. 

Densité moyenne envisagée : 15 log/ha. 

 

Programme de logements attendu :  

Maisons de village & constructions pavillonnaires individuelles  

  Constructions individuelles. 

  Maisons de village alignées à la voirie et mitoyennes. 

  Palazzu. 

  Aires de stationnements. 

 

 

Yeuseraie à préserver 

 

Corridor écologique 

Yeuseraie à préserver 

Oliveraies et 

yeuseraies à 

préserver 

Jardins, vergers, restanques à préserver 

Bosquet 

Espace agraire 

Densification de l'habitat 

pavillonnaire permanent 

Bosquet à préserver 

Renforcement du noyau 

ancien – maisons de village  

Jardins, vergers à préserver 

Bosquet à préserver 

Renforcement du 

noyau ancien 

Maisons de village 

mitoyennes 

Restanques, jardins 

à préserver 

Aires de stationnement 

à réaliser 
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Contexte :  Renforcement  de l 'armature urbaine au cœur d'un espace agraire 
sensible 
Chigl iani  es t ce inturé par des espaces agrai res ( jard ins , vergers , parcours , 
restanques, o l ivera ies) et  des yeuseraies pr imit ives méditerranéennes . Aussi ,  force 
est de constater que le v i l lage de Chig l iani  est à la fo is un v i l lage tas tradi t ionnel  
qui s 'es t développé autour de deux noyaux anciens; et un v i l lage rue, p lus  
contemporain avec des formes urbaines moins d enses, à tendance pavi l lonnaire ,  
s i tuées à l ’entrée sud et  en retrai t  des noyaux anc iens .  

 
L 'assiette de projet s ' inscr i t  sur  des terra ins  re lat ivement pentus.   
Tous les VRD se s i tuent à prox imité immédiate . Le v i l lage est notamment desservi  
par  une route dépar tementale.  
 
 
Object i fs  :   
 

   Structurat ion de l 'espace.  

   Renforcement  de l 'urbani té.  

   Mai l lage urbain.  

   Accès à la propr iété.  

   Amél iorat ion du cadre de v ie.  

   Organisat ion du stat ionnement.  

   Préservat ion des espaces nature ls .  

   Restaurat ion des espaces agraires ( jard ins , vergers…).  

   Valor isat ion des o l ivera ies (res taurat ion et explo itat ion :  hui le,  
sylvopastora l isme).  

 
 

Principes d'aménagement urbain et paysager 
 
  Construct ion de maisons de v i l lage a l ignées  à la voir ie  et mi toyennes.  
  Mise en p lace d ’un éc la irage publ ic  adapté au s i te et à l ’environnement.   
  Construct ions  indiv iduel les pavi l lonnaires (R+1) .  
  L imites séparat ives formal isées par des a l ignements de f ru it iers et/ou des 

haies v ives.  
  Aménagement d'a ires  de stat ionnement publ iques.  
  Renforcement  des ambiances rurales.  
  Préférer la dens if ica t ion à l ’ex tens ion urbaine en renforçant  le caractère 

v i l lageois et  les ambiances de la rura l i té  par une architecture et  un part i  
d ’aménagement rappelant l ’organisat ion  des v i l lages tradit ionnels.   

 
 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L 'urbanisat ion est  condit ionnée par pr ise en charge par le ou les  aménageur(s) du  
renforcement et de la connex ion de la tota l i té des VRD aux réseaux en p lace, a ins i  
que les aménagements publ ics et les aménagements paysagers  f igurant dans la 
présente OAP.  
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OAP  
Préserver la frange littorale entre Sagone et Stagnoli 
Pérenniser les activités économiques et les 
constructions d'habitat en place 

 
La por t ion de l i t tora le comprise entre la tour de Sagone et le  pont de Stagnol i ,  à  
l 'ouest du terr i to ire est part icu l ièrement f ragi le et mérit e une at tent ion par t icu l ière au 
t i t re de l 'environnement et des espaces agraires sans toutefo is menacer les  
construct ions et les  act iv i tés  économiques  en p lace.  
 
I l  s 'agi t  de préserver  les espaces l i t toraux et les format ions végéta les  sens ib les 
comme le l inéaire côt ier  de toute progress ion de l 'urbanisat ion conformément aux 
postulats de la lo i l i t tora l .  I l  est  également quest ion de promouvoir  le développement 
des act iv i tés agro-pastora les qui modèlent  le paysage et contr ibuent à prévenir  
contre les incendies  de forêt.   
 
Aussi ,  force est de constater la présence de quelques construct ions d'habi tat ion sur  
les s i tes des col l ines de Tr io et notamment de structures économiques  
essentie l lement  d 'hébergements tour is t iques sur Funtanel l a (hôte l-motel)  et sur 
Stagnol i  (v i l lage de vacances) .  
 
Si le PLU souhai te préserver les paysag es et  l 'environnement de cet espace sens ib le 
et remarquable, i l  se veut également soutenir  l 'act iv i té économique en p lace et  
permet tre sa restructurat ion en vue de la pérennisat ion des act iv i tés économiques 
créatr ices d'emplois et  de p lus-value pour  la  col lec t iv i té  et  le  terr i to i re.   
 
Ces deux object i fs  ne sont  pas ant inomiques dans une logique de développement 
durable, b ien au contra ire, i ls  se révèlent êt re complémentaire s, l 'un étant la vi tr ine 
de l 'autre.    

 
Aujourd'hui ,  la  commune de Vico, en respect de la lo i l i t tora l  souhai tera it  tant  
préserver  cet espace que permettre la  modernisat ion des structures en p lace sans 
pour autant les étendre dans un souci  de modernité, de développement  économique, 
de créat ion d 'emplo is et  de préservat ion de l 'environnement .   
 

 
Rappelons que l 'object i f  premier est  de renforcer l 'organisat ion et l 'a t tract iv i té  de 
l 'espace tout en dégageant des oppor tuni tés  économiques  nouvelles  et de lut ter  
contre un éta lement urbain :   
 

   Modernisat ion des s tructures d'hébergement tour ist iques .  

   Dens if icat ion l im itée des dents creuses des espaces bât is des col l ines de Tr io 
en respect  de la lo i  l i t tora l  et de la bande des 100m.  

   Traitement paysager des interfaces avec la RD81.  

   Traitement paysager des interfaces publ ic /pr ivé.  

   Traitement de la s ignalét ique commercia le.  

   Inscr ipt ion de coupures vertes et de corr idors écologiques  entre les 
d if férentes concentrat ions  bât ies .  

   Renforcement  des espaces remarquables caracté r ist iques en compensat ion et  
en vue de préserver  les formations  et endémismes l i t toraux , les échappées et 
la qual i té paysagère de l ’espace mari t ime.  

   Reconnaissance et redéploiement des act iv i tés  agro -pastora les.  
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Secteur des collines de Trio (zones NC -  Nm)  

Limitation de l’urbanisation à l’emprise de l’aire bâtie  existante  
Préservation des espaces agraires littoraux  et des interfaces littorales 
 

 
 

Légende : 

 

 Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 
 

Boisements – formations littorales à préserver   
 
 

Jardins – restanques – polyculture   

 
 

Espaces publics à réaliser   
 
 
 
 

Haies vives à planter 
 
 

 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 
 

Arbres, bosquets à maintenir 

 

…  Alignements d'arbres à réaliser  

            dans un programme d'aménagement paysager 

 
 

 
 
 

Surface zone NC : 17,5 ha. 

Densité moyenne envisagée : 4log/ha (espaces proches du littoral et hors agglomération) 

 

Programme attendu : habitat pavillonnaire – densité limitée en vertu des prescriptions de la loi littoral (espaces 

proches du littoral) 

  Constructions pavillonnaires individuelles sur les dents creuses et en retrait de la bande des 100m. 

  Aires de stationnement paysagées.  

 

 

Interface paysagée – haie vives… 

Aire de  

stationnement 

Ne pas autoriser 

d'extension de 

constructions 

dans la bande 

des 100m. 

Aire de stationnement 

Vergers à préserver 

Constructions autorisées dans les 

dents creuses et au-delà de la bande 

des 100m. dans la limite du 

périmètre  bâti et en alignement à la 

voirie 

Aire de stationnement 

Constructions autorisées dans 

les dents creuses et au-delà de 

la bande des 100m. dans la 

limite du périmètre  bâti 

 

Littoral 

Espace 

remarquable à 

préserver 
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Contexte :   
Limitation de l 'urbanisat ion existante  
Préservation des espaces agraires l it toraux  
 
L 'ai re  bât ie des col l ines de tr io et ses a lentours  a été réal isé e pour la p lupart  des 
construct ions jus te avant l 'appl icat ion de la loi  l i t tora l à l 'orée des années 1980.  
 
Implantée sur la f range l i t tora le à prox imité de la Punta d i Tr io  et  de Capu a u 
Bel lu,  de par t et  d'autre et  en balcon de la RD81.   
 
L 'object i f  premier de la commune de Vico serai t  de renforcer légèrement la dens i té 
de l 'espace bât i  en autor isant la construct ibi l i té  uniquement dans les dents creuses 
enc lavées au sein de ce même espace et l 'extension mesurée des construct ions 
ex istantes sans atte indre des dens ités trop fortes en respect des prescr ipt ions de 
la lo i  l i t tora l et  notamment des secteurs  compris dans les  espaces proches du 
r ivage.    
 
I l  est b ien entendu qu'en aucun cas i l  es t quest ion de perturber le fonct ionnement  
de la zone et de préserver les insta l la t ions en place, le s tat ionnement, les espaces 
publ ics, les c irculat ions et le tra itement paysager de la zone pour la rendre toute 
auss i  attrac t ive et contenir  l ' impact v isuel  qu 'e l le  génère aujourd'hui.   
 
Tous les VRD sont  en p lace.  
 

 
Object i fs  :   
 

   Renforcement  mesuré des dens ités  de façon l im itée .  

   Aménagement d'espaces publ ics,  l ieux de rencontres.  

   Accès à la propr iété.  
 
 

Principes d'aménagement urbains et paysager 
 
  Renforcement  mesurée des dens ités  et du volume d'uni tés  en p lace.   
  Aménagement d'a ires  de stat ionnement paysagées.  
  Traitement paysager des déla issés de route et  stat ionnement .  
  Al ignements  d ’arbres,  massifs f leur is ,  ta i l le  des buissons et  des o léo- lent isques 

en place…  
 
 

Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
Aucune autor isat ion ne sera dél ivrée dans la bande des 100m.  
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Secteur du pont de Stagnoli – village de vacances (zone NV)  

Limitation de l'urbanisation existante  
Pérennisation et modernisation des structures d’hébergement existantes  
Préservation des espaces agraires littoraux  
 

                                   
 

 

Légende : 

 

 Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 

 

Boisements formations littorales à préserver   
 
 

Jardins – restanques – polyculture   
 
 

Espaces publics à réaliser   
 
 

 
 

Haies vives à planter 
 
 
 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 

 

Arbres, bosquets à maintenir 

 

…  Alignements d'arbres à réaliser  

            dans un programme d'aménagement paysager 

 
 

 

Surface zone NV : 2,0 ha. 

Programme attendu : village de vacances – densité limitée en vertu des prescriptions de la loi littoral (espaces 

proches du littoral) 

 

  Maisonnettes. 

  Bungalows 

  Communs, restaurant, accueil, débit de boissons, locaux techniques, épicerie multi-services. 

 

 

Interface verte à préserver 

Espaces agraires à préserver 

Accueil 

Bungalows à réhabiliter 

Maisonnettes existantes 

Communs, accueil, aire de 

stationnement 

Uniquement 

deux accès 

autorisés sur 

la RD81 

Préserver l'interface verte 

entre la RD81 et le village 

de vacances 

Aucune construction 

ou extension de 

construction ne sera 

autorisée sur la 

bande des 100m. 

Aménagement 

paysager de l'aire 

de stationnement 

Modernisation et mise 

en conformité du 

restaurant, de la 

piscine et du débit de 

boissons 
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Contexte :   
Modernisation,  restauration,  réhabil itat ion du vil lage de vacances  
Opération privée de renouvel lement urbain  
 
Le v i l lage de vacances s i tué en retra i t  du pont de Stagnol i  a été réal isé b ien avant  
l 'appl icat ion de la lo i l i t tora l  à la  f in des années 1970.  
 
Implanté  sur  la  f range l i t torale en l im ite avec la commune de Cargèse, en retra it  de 
la RD81 et  de la grande p lage de Stagnol i  (commune de Cargèse) .   
 
L 'object i f  poursuiv i par  la commune de Vico serai t  de soutenir  la modernisat ion, la 
mise en conformité des s tructures d 'hébergement s tour ist iques ex istantes, les 
communs et les bât iments annexes a ins i  que la restaurat ion, la réhabil i ta t ion des  
bungalows en vue de renforcer l 'ac t iv i té  en p lace, de créer de l 'emploi et de 
pérenniser  cette s truc ture tour is t ique sur l 'année et  dans le temps en partenar iat  
avec les  col lect iv i tés , les comités d'entrepr ises e t  les  scola ires.  
 
Force est de constater que la vocat ion de ce v i l lage de vacances présente un 
caractère socia l que la commune et  la  micro -région ne saurai t  se passer .  
 
Cependant quelque soient  les  aménagements  envisagés,  i ls  ne devront  en aucun 
cas s 'étendre au-delà de l 'empr ise de la structure en p lace, n i bouleverser 
l 'équi l ibre f ragi le du secteur, tant sur les espaces nature ls l i t toraux sens ibles que 
sur les espaces agraires et  de parcours extens ifs s i tués en pér iphér ie.   
 
Tous les VRD sont  en p lace.  
 

 
Object i fs  :   
 

   Pérennité et renforcement des structures économiques d'hébergements  
tour ist iques.  

   Renforcement  de l 'act iv i té  économique tour is t ique  

   Créat ion d'emplo is.  

   Al longement de la saison tour ist ique.  

   Renforcer le l ien soc ia l.   
 
 

Principes d'aménagement urbain et paysager 
 
  Renforcement  des densités et du volume d'unités en p lace  par  la  réhabil i ta t ion  

du bât i  d ’or ig ine.  
  Restaurat ion des structures ex istantes  (maisonnet tes, communs…). 
  Réhabi l i tat ion des bungalows.  
  Aménagement de structures annexes nécessaires au bon fonct ionnement du 

v i l lage de vacances (épicer ie mult i  services,  commu ns,  locaux divers…)  
  Aménagement d'a ires  de stat ionnement paysagées.  
  Traitement paysager des déla issés de route et des s tat ionnements  tant sur les 

abords de la RD81 qu ’à l ’ intér ieur  même de l ’ass iet te fonc ière du v i l lage de 
vacances.   

  Tai l le et tra itement  paysager des format ions aux abords de  la RD81 et du 
v i l lage de vacances.  Vers un espace sens ib le géré et entretenu.  

 
 

Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
Aucune autor isat ion à bât ir  ne sera dél ivrée dans la bande des 100m.  
 
L ’aménagement paysager  des a ires de s tat ionnement  et des abords du v i l lage de 
vacances const i tue un préalable.  
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OAP de Sagone 
Renforcer l'armature urbaine  
de l'agglomération sagonaise 

 
 

Pour reprendre l 'espr i t  du PADDUC, l 'object i f  premier est de réparer  l 'urbanisat ion 
spontanée et inachevée de l 'agglomérat ion sagonaise . I l  s 'agi t  de se cal ler  aux 
dernières construct ions ex istantes, de st ructurer et d 'organiser  l 'urbanisat ion du 
terr i to ire à l ' intér ieur  même de ce cadre prédéf in i .  I l  es t nécessaire de  garder  dans 
la réf lex ion que le paysage doit  en permanence d ic ter l 'aménagement de l 'espace. 
I l  s 'agi t  de fa ire de Sagone une vér i table s tat ion balnéaire  avec des services, des 
équipements,  des espaces publics , des l ieux de rencontres ludiques et culturels , 
renforcer les équipements publ ics et les services à la personne… en respect de 
l 'environnement, des paysages agraires et du patr imoine dans un object i f  de 
développement  durable .   
 
La t rame verte, les zones humides, la morphologie, les modelés et les spéc if ic i tés  
du paysage (amas rocheux, bosquets , espaces ouver ts, bocages, format ions 
l i t tora les, r ipisylves,  hor izons , format ion d ’o léo- lent isques, aulnes g lut ineux…) 
doivent imposer les espaces d ' implantat ion du bât i ,  de c irculat ion et les dens i tés . 
Oléo- lent isques, r ip isylves, chênes, pra ir ies, jardins , vergers  doivent  êtres 
préservés,  renforcés autour et  au cœur de cet  espace en devenir .   
 
Au t i t re de l 'urbanisme interne, les voies de dessertes seront mai l lées au maximum  
toute proport ion gardée af in de permet tre la  f lu id i té et la sécur i té des c irculat ions.  
Aussi ,  le stat ionnement est  un point essentie l sachant qu'en pér iode est iva le les  
f lux sont mul t ip l iés par 6, notamment sur la f range l i t tora le  ( jusqu’à 3900 
véhicules/ j ) .  Les espaces publ ics, nécessaires et at tendus seront in tégrés à 
l 'environnement en p lace ou en devenir .  Le tra i tement des arr ière -p lages et de la 
zone humide du Sagone est à renforcer  a insi que le pro longement de la traverse de 
Sagone jusqu ’à la tour génoise en organisat ion la mixi té des c irculat ions et le 
renforcement  du caractère urbain  et balnéaire et  de la sécur i té du s ite .   
 
 
L 'object i f  est  mul t ip le :    
 

   Permettre le renouvel lement  démographi que. 

   Renforcer le l ien soc ia l.   

   Renforcer les équipements publ ics  (por t  abr i . . . ) .  

   Renforcer les services publ ics (mair ie  annexe, centre des impôts,  
gendarmerie,  poste…)  

 

   Favor iser  l 'accès au logement.  

   Encourager  l 'accès à la propr iété.  

   Equi l ibrer  le  parc  de logements.  

   Renforce la p lace des logements permanents . 
 

   Rechercher  la  mixi té urbaine.  

   Renforcer le mai l lage urbain.  
 

   Résorber  les  dysfonct ionnements  chroniques.  

   Renforcer l 'économie locale.  

   Promouvoir  la  créat ion d'emplo is.  

   Al longer  la  saison tour ist ique.  
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Cette réparat ion urbaine  de l 'agglomérat ion sagonaise va permett re d 'envisager le  
développement socio-économique de la zone autour du tour isme (hôte l ler ie, …),  
mais également des services et des pet i ts commerces , des lo is irs (espaces 
culture ls , théâtre de verdure,  places publ iques…) qui  permet tent  de pérenniser 
l 'act iv i té  économique tout  au long de l 'année avec pour coro l la ire le renforcement  
de la propor t ion de logements  permanents , de services et  d'équipements  
fonct ionnant  tout au long de l ’année.   
 
De façon générale, la  commune de Vico veut sor t ir  de l 'anémie économique, de la 
saisonnal i té tour ist ique, de la précar i té et de la dépendance soc io -économique et 
promouvoir  un développement intégré et respectueux de son environnement v itr ine 
par excel lence du développement durable. Ces é léments sont indispensables à la  
commune pour envisager le renouvel lement  démographique et le  renforcement de 
ses services et équipements publ ics  … af in de pouvoir  regarder  l 'avenir  en face en 
prof i tant  de sa seule vér i table oppor tuni té de développement.  
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Station balnéaire de Sagone - (zone UM ) 

Renforcer l'armature urbaine de la station balnéaire  
de Sagone en arrière-port abri.  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

Légende : 
 
 
 

 

   Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 
 

Boisements  à préserver   
 
 
 

 

Espaces publics à réaliser   
 
 
 
 

 

 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 
 

 

 

 
 
 

 

Surface zones UM : 8,5 ha. 

Densité moyenne envisagée : 35 log/ha.  

Programme de logements attendu : 

 Logements collectifs, hôtellerie, commerces, équipements publics  

  Logements collectifs résidentiels le long de la RD81. 

  Pavillonnaire sur les versants. 

  Hôtellerie (50 chambres). 

  Petits commerces et services. 

  Port abri. 

  4 Aires de stationnement visiteurs. 

  1 piazzeta. 

  Mixité des circulations entre la tour et le pont de Sagone. 

 

 

Port abri 

Alignement d'arbres 

Circulations douces paysagées 

entre le pont de Sagone et la tour 

génoise le long des bâtiments et 

des commerces en devenir.  

Immeubles alignés le long de 

la RD81 avec : logements 

collectifs, hôtellerie, petits 

commerces, services 

Capitainerie, avitaillement, 

hôtellerie, services, petits 

commerces, shipchandler, 

accastillage, restauration, 

épicerie multiservices…) 

Aire de 

stationnement 

paysagée et 

transitions 

douces 

port/habitat & 

commerces 

Promenade piétonne 

paysagée le long des 

commerces 

Circulations douces 

transversales 

Aire de stationnement en 

arrière des bâtiments 

Logements collectifs  R+1 

Aire de stationnement en 

arrière des bâtiments 

 

Circulations douces 

transversales 

 

Piazzeta paysagée à aménager 

Immeubles alignés le long de la 

RD81 avec : logements 

collectifs, hôtellerie, petits 

commerces, services 
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Contexte :   
Renforcement de l 'armature urbaine de la station balnéaire de Sagone en 
arr ière-port  
 
Af in de sort ir  du tout pavi l lonnaire et de structurer la s tat ion balnéaire de Sagone 
autour du port  et entre la c ité adminis trat ive et la tour génoise, la commune de Vico 
souhaiterai t  renforcer  l ' armature urbaine de la zone par l ' aménagement de pet i ts  
immeubles col lect i fs  d'habita t rés ident ie l,  d 'hôte l ler ie , de pet i ts  commerce et de 
services af in de structurer la zone en arr ière por t et en cont inuité avec la traverse 
de Sagone af in d'organiser l 'agglomérat ion sagonaise, de répondre aux besoins et  
de résorber nombreux dysfonct ionnem ents .  
 
Les bât iments seront a l ignés à la RD81  en prenant le soin de prendre un minimum 
de recul pour permettre l 'aménagement de c irculat ions douces paysagées en 
interface entre la route et les bât iments . Les bât iments pourront être encastrés 
dans la pente en façade secondaire af in  de gagner de la p lace et de mieux 
s ' intégrer  dans le s i te.   
 
Tous les VRD sont  en p lace.   
 
L ' in térêt es t de renforcer l 'urbani té de la zone par  une dens if icat ion de l 'habitat,  
des structures commerciales , par l 'aménagement d'espaces publ ics et d'a ires de 
stat ionnement avec une at tent ion par t icu l ière  portée au tra itement des interfaces 
avec la RD81, avec les espaces l i t toraux, avec les espaces bât is par des 
aménagements  paysagers  et  urbains adaptés.  

 
Object i fs  :   
 

   Structurat ion de l 'espace urbain.  

   Réal isat ion d'espaces publ ics.   

   Accès à la propr iété.  

   Traitement des abords de la RD81 et  de l 'arr ière -port .  

   Traitement de la s ignalét ique commercia le.  

   Renforcement  de l 'act iv i té  économique.  

   Renforcement  des équipements publ ics .  

   Renforcement  des structures tour is t iques.   

  Créat ion d'emplo is.   
 
Principes d'aménagement urbain et paysager 
 
  Réal isat ion de construct ions pavi l lonnaires  sur les versants (R+1) .  
  Construct ion d 'une ou p lus ieurs structures hôte l ières (R+3) en arr ière -port et le 

long de la RD81.  
  Construct ion de bât iments de logements  col lec t i fs  (R+3) le long de la RD81 

avec des pet i ts commerces et  des services en rez -de-chaussée.  
  Aménagement d'un port abr i  de 250 anneaux environ.  
  Aménagement de services et  pet i ts commerces nécessaire au fonct ionnement  

du por t  abr i  et  de la stat ion balnéaire en général .   
  Aménagement d'une interface p iétonne paysagée avec la RD81 et les  espaces 

l i t toraux entre la tour  de Sagone et la c i té  administrat ive en devenir .   
  Aménagement d'une p iazzeta,  l ieu de rencontres .  
 Aménagement de 4 a ires de s tat ionnement soit  en retra it  des bât iments, so it  en 

arr ière port  en sus des stat ionnements at tendus en sous -sol des bât iments 
col lec t i fs .   

 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L 'urbanisat ion est condi t ionnée par  la  pr ise en charge par  les aménageurs du 
renforcement , du mai l lage et de la connexion de la tota l i té des VRD  et des 
aménagements  paysagers  f igurant dans la présente OAP. 
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Secteur Sant'Appianu (zones NP -  UX)  

Aménagement d'une cité administrative  
et d'un espace culturel et archéologique  

 

 
 

 

 

 

 

Légende : 

 

 Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 
 

Boisements  à préserver   
 

   
 
 

Espaces publics à réaliser   
 

 

 
 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 
 

Arbres, bosquets à maintenir 

…  Alignements d'arbres, aménagement paysager 

 

 

 
 

 
 
 
 

Surface zones NP - UX : 2,3 ha. 

Densité moyenne envisagée : services et équipements publics 

 

Programme attendu :  

  Aménagement en vue d'accueillir le public du site archéologique de la cathédrale de Sant'Appianu.  

  Construction d'un petit musée archéologique.  

  Aménagement d'un théâtre de verdure. Aménagement de circulations douces sur les berges du Sagone et 

interprétation du paysage.  

  Aménagement d'une cité administrative avec mairie annexe, gendarmerie, centre médical, centre des impôts,  et 

salle polyvalente.  

 

 

 

 

Constructions 

pavillonnaires d'habitat 

résidentiel 

Sentier botanique 

d'interprétation en amont 

du site archéologique  

Transition verte 

Alignement d'arbre et 

traitement paysager de 

l'interface public/privé 

Alignement 

d'immeubles collectif à 

la voirie 

Aménagement d'une 

piazzeta et d'une aire 

de stationnement 

Préservation de 'l'interface 

verte avec bosquet de 

chênes et d'oleo-lentisques 

et des restanques en place 

Cité administrative. 

Opération de renouvellement urbain.  

Destruction  ruine, respect vestiges 

archéologiques, parc paysager, 

encastrement des bâtiments au sol 

Préservation des 

bosquets en interface 

avec les espaces agraires 

Petit musée encastré dans 

la conque avec théâtre de 

verdure sur le toit, lui-

même encastre afin de 

réduire les impacts 

visuels 

Aménagement paysager 

de deux aires de 

stationnement 

2 ponts piétonniers 

Aménagement paysager 

des abords du Sagone avec 

sentier d'interprétation 

Destruction du bâtiment 

en ruines. Aménagement 

d'une aire de 

stationnement paysagée.  
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Plan d'Aménagement et de Développement Durable - OAP – 32 

Contexte :   
Opération de renouvel lement urbain,   
Aménagement d'une cité administrat ive et  d'un espace culturel .  

 
Af in de renforcer les  services et  les équipements publ ics , ains i que la mi se en 
valeur du patr imoine archéologique et environnemental dans un object i f  de service 
publ ic et  de développement durable,  la  commune de Vico à souhaité s truc turer  
l 'espace au cœur de l 'agglomérat ion sagonaise en devenir  par l 'aménagement d 'une 
nouvelle centra l i té autour d'une c i té administrat ive, d'un espace culture l et par  
l 'aménagement  de l ieux de rencontres et le  tra itement des interfaces publ ic /pr ivé , 
bât i /espaces agraires  et  zones humides.   
 
Pour  ce faire, la  commune vient  de fa ire l 'acquis it ion du  fonc ier de la zone 
cons idérée et va procéder dans un premier temps à une opérat ion de 
renouvel lement urbain en détru isant les ru ines ( immeubles désaf fectés…) tout en 
tenant compte des vest iges archéologiques au préalable af in de réal iser son 
opérat ion en amél iorant les hor izons et perspect ives depuis le s i te  vers la p la ine et  
le l i t tora l et en réduisant au maximum les points de co -vis ib i l i té.   
 
Les terrains supportant l 'ass iet te du projet  sont re lat ivement p lats. Au t i t re de la 
c ité adminis trat ive, les bât iments seront  encastrés dans le sol af in de dégager au 
mieux les perspect ives et hor izons et  d' impacter  à min ima le paysage.  
 
L 'aménagement  d 'a ires de s tat ionnement paysagées sera nécessaire au 
fonct ionnement de la zone mais const i tue également une a ire de délestage avec un 
cheminement p iéton et la mise en p lace d'un service de navet tes  pour la desser te 
du por t abr i  et  de l 'espace mari t ime en général.  
 
L 'ensemble des VRD est en place.  
 
Object i fs  :   

   Renforcer les services et équipements  publ ics.  

   Développement  cul ture l.  

   Renforcer le l ien soc ia l.  

   Structurat ion urbaine.   

   Organisat ion du fonct ionnement  sur l 'agglomérat ion sagonaise.   

   Renouvel lement urbain.   

   Traitement paysager des interfaces.  

   Renforcement  de l 'at tract iv i té  de la zone.  

   Développement  durable.  

   Créat ion d ’emplo is .   
 

Principes d'aménagement urbain et paysager 
 

  Aménagement d'une c i té adminis trat ive (R+1).  
  Aménagement d'un espace cul ture l :  restaurat ion de la cathédrale et du s ite 

archéologique,  construct ion d 'un musée,  aménagement d 'un théâtre de 
verdure).  

  Aménagement paysager  des abords de la zone humide et de sent iers 
d' in terprétat ion paysager  pour  l 'accueil  du publ ic .   

  Aménagement paysager d'aires de stat ionnements pour le fonct ionnement de la 
zone et a ires de délestage pour l 'espace l i t tora l urbain  ( imperméabi l isat ion 
interd i te) .   

 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L 'urbanisat ion est  condi t ionnée par   la  pr ise en considérat ion par  l 'aménageur  
publ ic des vest iges archéologiques dans son part i  d 'aménagement et  de la 
préservat ion des inter faces avec les espaces agraires,  les  zones humides et  les 
espaces naturels  par  des aménagements  paysagers  adaptés .   
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Plan d'Aménagement et de Développement Durable - OAP – 33 

Secteur de Sant'Appianu - (zone UM) 
Aménagement d'un quartier résidentiel et mixité urbaine  

 

 
 

 

 

 

Légende : 

 

 Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 

 

Boisements – yeuseraies à préserver   
 
 

Jardins – restanques – polyculture   
 
 

Espaces publics à réaliser   
 

 
 
 

Haies vives à planter 
 
 
 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 

 

Arbres, bosquets à maintenir 

 

…  Alignements d'arbres et aménagement paysager 

 
 

 
 
 

Surface zones UM : 6,8 ha. 

Densité moyenne envisagée : 20 log/ha. 

 

Programme de logements attendu : logements collectifs & petit lotissement 

  Logements collectifs répartis sur  6 bâtiments distincts alignés à la voirie de desserte. 

  Un petit lotissement de 6 lots. 

  2 aires de stationnement visiteurs. 

  1 petit square paysager à partir de la végétation en place. 

  Maillage inter-quartiers par des circulations douces. 

 

 

Aire de stationnement en 

retrait des bâtiments 

Aire de stationnement en 

interface 

Préserver les interfaces 

vertes, bosquets… entre les 

différents îlots d'habitat.  

Circulations douces en amont 

de l'assiette du projet, petit 

parc paysager 

Corridor écologique, coupure 

verte avec Plein Soleil 

Habitat pavillonnaire 

résidentiel 

Préserver l'interface verte entre 

voirie et constructions 

Alignements d'arbres et traitement 

paysager de l'interface public/privé 

Desserte en corniche 

Lotissement pavillonnaire 

Maillage des circulations douces 

avec les différents îlots bâtis.  
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Plan d'Aménagement et de Développement Durable - OAP – 34 

Contexte :   
Aménagement d'un quartier résident iel et  mixité urbain e 
Renforcement des densités d'habitat  permanent.  
 
Le secteur UM de Sant 'Appianu s ' inscr i t  en cont inui té du lot issement communal 
ex istant a ins i que des logements col lect i fs  en place. I l  se veut êt re le l ien avec la 
future c i té administrat ive et  l 'espace cul turel .   
 
L 'object i f  es t l 'aménagement d'un quar t ier  rés ident ie l mixte dans le cadre d'une 
opérat ion communale sur du fonc ier essent ie l lement communal et  la s truc turat ion 
d'un espace en devenir  en assurant la cohés ion soc ia le et le renforcement de 
l 'habitat  permanent.   
 
Le secteur  est  déjà desservi par l 'ensemble des VRD.  I l  occupe environ 6,8 ha.  

 
Object i fs  :   
 

   Renforcer et s truc turer l 'urbani té de la zone.  

   Accès au logement .  

   Accès à la propr iété.  

   Locat i f .   

   Renforcement  de l ’habitat permanent .  

   Aménagement d'a ires  de stat ionnement.   

   Mai l lage inter-quart iers par des c irculat ions douces.  

   Aménagement d'un pet i t  parc paysager.   

   Traitement des interfaces.  
 

 
Principes d'aménagement urbain et paysager 
 
  Réal isat ion de logements  col lect i fs  a l ignés à la voie de déser te  regroupées sur 

4 bât iments  (R+2) .  
  Réal isat ion d 'un pet i t  lot issement communal  de 6 maisons (R+1)  a l ignées à la 

voir ie .   
  Aménagement de 2 a i res de stat ionnements  sur l 'ass iet te du projet ,  écla irage 

publ ic et  mobi l ier  urbain  adapté af in de réduire au maximum les nuisances avec 
la faune et la f lore environnantes .  

 Traitement paysager des interfaces publ ic/pr ivé en par t ie basse le long de la 
voie de desserte par un a l ignement d ’arbres af in de masquer par t ie l lement les 
bât iments  en vue d ’une mei l leure intégrat ion dans le paysage et de réduire 
l ’ impact  de la  minéral isat ion de l ’espace entre chaque î lo t.     

 Mai l lage de c irculat ions douces inter quar t iers.  
 Les aires  de stat ionnement seront paysagées et non imperméabi l isées.  

 
 

Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L 'urbanisat ion est condit ionnée par  la réal isat ion d'une opérat ion d'aménagement 
d'ensemble sur  l 'ensemble de la zone.  
 
L 'aménageur devra prendre à  sa charge la réal isat ion des espaces  publ ics prévus 
dans la présente OAP ainsi  que le tra itement paysager du s ite et  de l ' in terface 
publ ic/pr ivé.  

 
Seront pr is en charge par l 'aménageur le renforcement et la connexion de la tota l i té 
des VRD, et les aménagements publ ics f igurant dans la présente OAP.  
 
L'opérat ion devra met t re obl igato irement à d ispos i t ion 30% de logements locat i fs et 
20% de logements à caractère socia l.   
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Plan d'Aménagement et de Développement Durable - OAP – 35 

Secteur de Sant'Appianu ouest - (zone AUg)  

Maillage urbain et aménagement d'un lotissement communal  
 

 
 

 

 

 

 

Légende : 

 

    Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 
 

Boisements à préserver   
 
 

Jardins – restanques – polyculture   

 
 

Espaces publics à réaliser   
 
 
 
 

Haies vives à planter 
 

 
 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 
 

Arbres, bosquets à maintenir 

 

…  Alignements d'arbres et aménagement paysager 

 
 

 
 
 
 

Surface zone AUg : 3,3 ha. 

Densité moyenne envisagée : 6 log/ha. 

 

Programme de logements attendu : Habitat permanent pavillonnaire 

 

  Une vingtaine de constructions pavillonnaires individuelles d'habitat permanent. 

  Un petit square paysager. 

  2 aires de stationnement paysagées.  

 

 

Corridor écologique 

Coupure  d'urbanisation 

Interface verte à préserver Circulations douces. Maillage 

avec plein soleil 

Aire de stationnement 

paysagée à réaliser 

Réservoir 

Aire de stationnement 

paysagée à réaliser 

 

Circulations douces, 

interface verte et petit 

square paysager à 

aménager avec mobilier 

urbain. 
Lotissement pavillonnaire. 

Alignement des maisons à la 

voie de desserte.  

Limites séparatives haies 

vives ou fruitiers 

méditerranéens.  

Circulations douces à aménager 

Voie en corniche. 

Interconnexion avec les autres 

îlots. Pas de constructions 

autorisées en amont.  

Interface verte entre 

constructions 

Préserver les interfaces vertes 

en amont de l'assiette du projet.  
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Plan d'Aménagement et de Développement Durable - OAP – 36 

Contexte :   
Maillage urbain et aménagement d'un lotissement communal  
 
Le secteur AUg de Sant 'Appianu s ' inscr i t  en cont inuité du lot issement communal 
ex istant a ins i que des logements col lect i fs  en place. I l  se veut êt re le l ien avec la 
future c i té administrat ive et  l 'espace culturel .   
 
L 'object i f  es t l 'aménagement d'un lot issement dans le cadre  d'une opérat ion 
communale sur du foncier communal avec la structurat ion d'un espace en devenir  
en assurant  la  cohés ion soc ia le et le renforcement  de l 'habitat  permanent.   
 
Le secteur  est  s i tué à prox imité immédiate de l 'ensemble des VRD.  
I l  couvre environ 3,3 ha.   

 
Object i fs  :   
 

   Renforcer et s truc turer l 'urbani té de la zone.  

   Accès à la propr iété.  

   Aménagement de 2 a ires de s tat ionnement.  

   Mai l lage via ire.  

   Renforcement  du l ien soc ia l .   

   Mai l lage inter  quart iers par des c irculat ions douces.  

   Aménagement d'un pet i t  parc paysager.   

   Traitement des interfaces.  
 

 
Principes d'aménagement urbain et paysager 
 
  Construct ions indiv iduel les  pavi l lonnaires (R+1).  
  Traitement paysager sur l 'ensemble de la zone  au cœur du parcel la ire  sous 

forme de jard ins médi terranéens.  
  Mai l lage urbain et mai l lage v ia ire.  
  Aucune construct ion ne sera acceptée en amont de la voie  de desserte 

supér ieure.  
 
 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L 'urbanisat ion est  condi t ionnée le  tra i tement paysager  par chaque por teur de 
projet  et par l 'aménageur  des interfaces vertes  avec les espaces constr u i ts qui 
doivent être pr ises en compte dans leur  par t i  d 'aménagement lors du dépôt de 
permis  de constru ire.   
 
La préservat ion des bosquets  et des yeuseraies est un préalable.  
 
Chaque projet indiv iduel devra respecter les or ientat ions et les préconisat ion s 
f igurant dans la présente OAP et notamment  faire f igurer à chaque dépôt de permis 
de constru ire les aménagements paysagers envisagés et la végéta l isat ion de 
chaque parcel le  supportant  un projet  de construct ion.   
 
Seront pr is en charge par les por teurs de projet  a ins i que par l 'aménageur,  le 
renforcement s i besoins se fa isant  la connexion de la tota l i té des VRD nécessaires 
a ins i  que les aménagements paysagers f igurant dans la présente OAP.  
 
Obl igat ion de mail lage via ire avec les autres secteurs  d 'urbanisat ion, notamment au 
nord (gîtes  –Cf. f iche suivante) .   
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Plan d'Aménagement et de Développement Durable - OAP – 37 

Secteur de Sulana (zone AUM)  
Renforcement de l 'armature urbaine  – Opération mixte 
Renforcement de l 'habitat résidentiel et des hébergements touristiques  
 

 
 

 

 

Légende : 

 

 Bâti existant   

Implantation bâti à réaliser   
 
 

Boisements  à préserver ou à planter   
 
 

Jardins – restanques – polyculture   
 

 

Espaces publics à réaliser   
 
 
 
 

Haies vives à planter 
 
 

 

Cheminement piétons à réaliser   
 

Voirie – accès existant ou à réaliser   
 
 

Arbres, bosquets à maintenir 

 

…  Alignements d'arbres et aménagement paysager 

 
 

 
 

Surface zone AUM : 15,6 ha. 

Densité moyenne envisagée : 10 log/ha. 

 

Programme de logements attendu : logements collectifs sous forme de maisons de village mitoyennes. 

 

  Une structure hôtelière avec des lodges (100 chambres + 14 lodges). 

  15-20 gîtes en pierres sous forme de caseddu (alignement à la voirie). . 

  25 constructions pavillonnaires sous forme de lotissement paysager (alignement à la voirie). 

  2 aires de stationnement paysagées. 

 

 

Lodges 

Corridor écologique 

Circulations douces 

Maillage viaire avec 

la Sulana 

Corridor écologique 

Structure hôtelière 

Lotissement 

pavillonnaire 

Alignement à la 

voirie 

Corridor 

écologique 

Maillage viaire 

avec le futur 

lotissement 

communal 

obligatoire 

 

Aire de stationnement paysagée 
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Plan d'Aménagement et de Développement Durable - OAP – 38 

Contexte :   
Renforcement de l 'armature urbaine  
Renforcement de l 'habitat résidentiel permanent  
et des structures tourist iques commerciales 
 
Le secteur de Sulana est enc lavé entre le  lot issement communal ex is tant  et les  
construct ions pavi l lonnaires indiv iduel les de Sulana. L'ass iette du projet s ' inscr i t  
sur un pet i t  p lateau traversé par deux pet i ts  cours d 'eau qui devront êt re préservés 
de toutes construct ions. L'a ire urbanisable s 'arrêtera obl igato irement à la rupture  
de pente et en n iveau de la dernière construct ion haute du lot issement communal  
ex istant .   
 
La zone couvre environ 15,6 ha et  les  VRD sont s i tués à prox imité immédiate.  

 
Object i fs  :   

   Renforcement  de l 'armature urbaine.  

   Structurat ion urbaine et  mai l lage urbain.   

   Renforcement  de l 'habitat rés ident ie l permanent.   

   Renouvel lement démographique.  

   Accès à la propr iété.  

   Accès au logement .   

   Renforcement  des structures économiques d'hébergemen ts tour is t iques.  

   Créat ion d'emplo is.   

   Aménagement d'espaces verts  et  de l ieux de rencontres,  c ircu lat ions douces.  

   Végéta l isat ion d ’une zone ayant  jadis souf fert  de la récurrence des incendies.   
 

Principes d'aménagement 
  Construct ions pavi l lonnaires individuel les (R+1).  
  Construct ions de gî tes  en p ierres sèches sous forme de Caseddu  (R+0) .  
  Construct ion d'une structure hôte l ière sous forme de deux bât iments (R+2) .  
  Construct ion de lodges  en p ierres sèches et en bois, sate l l i tes au complexe 

hôtel ier .   
  Implantat ion des bât iments à la pente ( faîtage paral lè le aux courbes de n iveau, 

bât iments  encastrés dans la pente.  
  Aménagement d'espaces ver ts, de l ieux de détente, de l ieux de rencontres en 

interface entre les bât iments  de la s truc ture hôte l ière et des construct ions 
d'habitat ion. Plantat ion et végéta l isat ion obl igato ire de la zone avec des 
essences supportant  le c l imat et l ’ar idi té méditerranéenne due au 
réchauf fement  c l imat ique.  

  Préservat ion des bosquets,  de r ip isylves.  
  Traitement paysager des a ires  de stat ionnement.  
  Traitement paysager des interfaces.  

 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
Seront pr is en charge par les porteurs de projets  le renforcement  et la connex ion 
de la tota l i té des VRD, a ins i que les pr inc ipes d'aménagements et  les prescr ipt ions 
f igurant dans la présente OAP.  La végéta l isat ion de la zone const i tue un préalable 
obl igatoi re en vue de l ’obtent ion des permis d ’aménager  et /ou de construi re .  
 
Les aménagements paysagers et  les p lantat ions apparaî tront obl igato irement sur le 
p lan de masse lors  du dépôt  de permis de constru ire.   
 
Les bât iments seront  encastrés dans le terrain nature l et les  remb la is/déblais  
l im ités  au maximum.  
 
La réal isat ion des espaces publ ics et des a ires de s tat ionnement prévues dans la 
présentes OAP est  à la charge des porteurs de projet  concernés.  
 
Bouc lage via ire obl igato ire .  Aires de retournement  in terd i tes .  


