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Préambule

La communauté de communes de Sor et Agout a prescrit I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal par délibération du conseil
communautaire en date du 3 décembre 2013, complétée et modifiée par délibération en date du 31 mars 2015.

Conformément aux dispositions de I'article L.300-2 du Code de I’'Urbanisme, la délibération du Conseil Communautaire en date du 31 mars 2015 a défini
les modalités de concertation.

d’ouvrir la concertation associant la population, les associations
locales et les autres personnes concernées dont les représentants
de la profession agricole conformément a Particle L.300-2 du code
de 'urbanisme, selon les modalités suivantes :

Organisation de plusieurs réunions publiques lors des principales
phases de ’élaboration du projet.

Organisation d’expositions temporaires et itinérantes lors des
principales phases de I'élaboration du projet.

Mise a disposition des éléments d’étude et d’un registre servant a
recueillir par écrit les remarques et propositions, sur le site internet
et au siége de la communauté de communes (Communauté de
Communes Sor et Agout - Espace [oisirs « Les Etangs » — 81710 SAIX
tous les jours ouvrables de gh a 12h et de 14h a 17h). Les remarques
et propositions pourront également étre adressées a M. le
président par courrier postal et voie électronique
(concertation.plui@communautesoragout.fr). Le registre
mentionnera les dates de mise a disposition du public des
nouveaux documents qui seront ajoutés tout au long de la
réflexion.
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Des registres destinés aux observations de toute personne intéressée mis a
disposition du public tout au long de procédure

Un registre de concertation a été mis a disposition du public au siege de la communauté de communes aux horaires d’ouverture habituels.

Ce registre était destiné a permettre au public d'exprimer ses opinions et éventuellement d'apporter sa contribution. Une adresse mail a également été
mise en place pour s'exprimer sur le projet (concertation.plui@communautesoragout.fr) et recevoir des informations relatives au PLUi (newsletter
notamment).

La Communauté de communes a aussi tenu un registre des courriers recus. Ces courriers ont pour objet des remarques et des demandes faites par les
personnes intéressée au sujet de I'élaboration du PLUi. Les demandes ou observations émises dans ces courriers ont été étudiés dans le cadre du PLUi.
Celles s'insrivant le projet d'intérét général retenu dans le PLUi et notamment le PADD ont été prises en compte.

Exemple du registre tenu par la Communauté de Exemple de réponse de la Communauté de
Communes pour la commune de Saix Communes suite a la prise en compte du courrier

Dossier suivi par : Matthias COTTEREAU

Date Commune Nom objet de lademande
09/12/2013 SAIX Francois FABRES modification de zonage
14/04/2013 SAIX Mme AURET née DURAND Terrain a construire
12/11/2013 SAIX Laurent ALBOUY Terrain & construire
30/12/2014 SAIX Francoise FRAPPAT Terrain 4 construire Référence : MCn® 038
06/01/2015 SAIX Indivision Jean OLOMBEL Terrain 3 construire
14/01/2015 SAIX Jean Paul CARIVENC Terrain 3 construire Monsieur,

25/02/2015 SAIX Chantal et Gilles GALAUP Terrain a construire

17/03/2015 SAIX Emmanuel FERREIRA Terrain & construire En réponse a votre courrier du 22 janvier 2018 relatif aux terrains dont vous étes
18/03/2015 SAIX Robert, Monigque ESQUIROL et Christine s PPRI propriétaire cadastrés C1031, C1034, 1036 et C1037 situés sur la commune de BERTRE, je
17/04/2015 SAIX Michel et Jean LAVAL Terrain & construire vous informe que la Communauté de Communes du Sor et de I'Agout a décidé par
23/04/2015 SAIX Famille AMAT modification de zonage délibération en date du 3décembre 2013 de prescrire I'élaboration d’un PLU
23/04/2015 SAIX Lucette GUY Terrain a construire intercommunal sur 26 communes.

04/04/2015 SAIX Michel LAVAL Terrain & construire
06/05/2015 SAIX Mme AURET née DURAND Terrain & construire
19/05/2015 SAIX Laurent ALEOUY Terrain & construire
20/05/2015 SAIX Laetitia LAVAL Terrain & construire
01/06/2015 SAIX Jean Paul LAGARDE modification de zonage

23/06/2015 SAIX Denis MARTINEZ Terrain & construire — studes d diira — ; : .
09/07/2015 SAIX M. et Mme BOURGADE modification de tracé du zonage Suite a ces études dont la durée est estimée & trois ans, le Conseil Communautaire fera le

27/07/2015 SAIX Madeleine BARDOU modification de zonage bilan de la concertation et arrétera un projet de PLUi. Une enquéte publique sera
12/08/2015 SAIX Marie Dominique FLIPO T arain seorstilire organisée en 2019 sur la base de ce projet de PLUI. Vous pourrez, si vous le souhaitez, vous
21/09/2015 SAIX Gerard DAYDE Terrain & construire exprimer a nouveau et faire part de vos remarques et observations a un commissaire
28/09/2015 SAIX Myriam LAU Terrain a construire enquéteur qui dressera son rapport avant approbation du PLUi par le Conseil
01/10/2015 SAIX Serge BERTRAND Terrain & construire Communautaire.

29/10/2015 SAIX Martine, Nicole Christian et Alain AMAT

19/11/2015 SAIX Stephane ROQUES Terrain & construire Je vous prie d’agréer, Monsieur, l'expression de mes sentiments respectueux.

26/11/2015 SAIX Eddy Raymond DAVIES Terrain & construire | ;

11/01/2016 SAIX Raphael ALLOZA Terrain & construire » aeffipae
Le Président, J

Obijet : Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Demande de modification de zonage

Votre courrier est annexé au registre de la concertation servant a recueillir officiellement
les avis du public. Votre demande sera étudiée dans le cadre des études pour I'élaboration
du PLVi qui ont débuté en novembre 2015.
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La charte de la concertation défini en mars 2015 a acté le principe de 3 réunions publiques mises aux moments clés de I'élaboration du PLUi. 3 séries de
réunions ont donc été planifiées :

Etape 1: Apres la premiére rédaction du diagnostic pour discuter du principe d’élaboration du PLUi et des enjeux identifiés,

Etape 2 : Aumoment du PADD et des débuts de sa traduction reglementaire pour expliquer la cohérence intercommunale a rechercher en lien avec
le SCoT

Etape 3 : Lorsque le plan de zonage, le réglement et les OAP seront avancés et présentables afin de recenser toutes les demandes pour faire évoluer
les documents si nécessaire avant I’arrét du projet.

A chacune de ces étapes, 4 réunions ont été organisées en fonction d’un découpage territorial afin d’avoir des échanges au plus prés de la population
et de favoriser la prise en compte des spécificités locales propres a certains secteurs, tout en restant sur un échelon intercommunal.

Elaboration du PLUi : les 4 secteurs de la concertation
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Les réunions publiques

Etape 1 : Présentation du diagnostic et débat autour des enjeux identifiés

27 septembre de 18h30 a 20h00 a Sémalens : secteur de la Plaine Castraise et du
Sor concernant les communes Lescout, Cambounet-sur-le-Sor, Saint-Germain-des-
Prés, Soual, Sémalens, Viviers-les-Montagnes et Saix.

28 septembre de 18h30 a 20h00 a Cambon-les-Lavaur : secteur du Lauragais
concernant les communes de Maurens-Scopont, Cambon-les-Lavaurs, Algans-
Lastens, Bertre, Lacroisille, Appelle, Saint-Sernin-les-Lavaurs, Péchaudier, Aguts et
Mouzens

29 septembre de 18h30 a 20h00 a Dourgne : secteur de la Montagne Noire
concernant les communes de Lagardiolle, Saint-Avit, Verdalle, Dourgne, Massaguel,
Escoussens et Saint-Affrique-les-Montagnes.

5 octobre de 18h30 a 20h00 a Puylaurens : secteur composé des communes de
Cug-Toulza et Puylaurens.

Les principaux thémes abordés par la population :

Procédure et calendrier d’élaboration

Compatibilité entre le SCoT et le PLUi

Consommation d’espace et lutte contre I'étalement urbain

Traduction des objectifs de densité au sein du PLUi

Impact de I'autoroute sur I’environnement, I’activité agricole et la consommation
de I'espace

Internet et desserte numérique du territoire k-
Implantation économique en milieu rural ‘F

Développement de I'agriculture et maintien de I'activité =

Offre et vacance du logement \f

Fiscalité sur les terrains constructibles non batis

Relations avec les territoires voisins
Secteur du La
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Les réunions publiques

Etape 2 : Présentation et débat autour du PADD

13 novembre de 18h30 a 20h00 a Aguts : secteur du Lauragais concernant les
communes de Maurens-Scopont, Cambon-les-Lavaurs, Algans-Lastens, Bertre,
Lacroisille, Appelle, Saint-Sernin-les-Lavaurs, Péchaudier, Aguts et Mouzens

14 novembre de 18h30 a 20h00 a Puylaurens : secteur composé des communes de
Cug-Toulza et Puylaurens.

29 novembre de 18h30 a 20h00 a Soual : secteur de la Plaine Castraise et du Sor
concernant les communes Lescout, Cambounet-sur-le-Sor, Saint-Germain-des-Prés,
Soual, Sémalens, Viviers-les-Montagnes et Saix.

30 novembre de 20h30 a 22h00 a Verdalle : secteur de la Montagne Noire
concernant les communes de Lagardiolle, Saint-Avit, Verdalle, Dourgne, Massaguel,
Escoussens et Saint-Affrique-les-Montagnes.

Les principaux thémes abordés par la population :

Explication des axes du PADD

Objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace
Articulation entre SCoT et PLUi

Place des énergies renouvelables dans le PLUi

Consommation fonciere de I'autoroute

Concertation avant I'enquéte publique

Traduction de I’activité agricole et des choix face au développement urbain

icaoa exah
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Les réunions publiques

Etape 3 : Réflexions autour du plan de zonage, du réglement, des OAP

4 septembre de 18h30 a 20h00 a Lacroisille : secteur du Lauragais concernant les communes de Maurens-Scopont,
Cambon-les-Lavaurs, Algans-Lastens, Bertre, Lacroisille, Appelle, Saint-Sernin-les-Lavaurs, Péchaudier, Aguts et
Mouzens

5 septembre de 18h30 a 20h00 a Cug-Toulza : secteur composé des communes de Cug-Toulza et Puylaurens.

11 septembre de 18h30 a 20h00 a Saix : secteur de la Plaine Castraise et du Sor concernant les communes Lescout,
Cambounet-sur-le-Sor, Saint-Germain-des-Prés, Soual, Sémalens, Viviers-les-Montagnes et Saix.

12 septembre de 18h30 a 20h00 a Dourgne : secteur de la Montagne Noire concernant les communes de Lagardiolle,
Saint-Avit, Verdalle, Dourgne, Massaguel, Escoussens et Saint-Affrique-les-Montagnes.

Les réunions ont été organisées en deux temps : un temps de présentation visant a expliquer les principaux choix
réglementaires retenus en lien avec les orientations du PADD, puis un temps d'échanges. Ce temps d'échanges a permis

de répondre aux interrogations de la population. De plus, les plans de zonage (documents de travail) ont été mis a la
disposition des habitants afin d'échanger directement avec les élus et techniciens sur les choix retenus.

Les principaux thémes abordés par la population :

L'impact de I'autoroute sur I'attractivité du territoire et le calendrier de sa mise en service
L'ambition du territoire en matiere d'accueil de population

La place des énergies renouvelables dans le projet

Les actions en faveur de la reconquéte du parc de logements vacant.

Le fonctionnement et le role de I'outil changement de destination en zones A et N

La modération de la consommation de I'espace par |'urbanisation

Les modalités de concertation pour faire remonter des demandes et consulter les documents
Les modalités d'association des territoires voisins dans les réflexions

La maitrise de I'ouverture a I'urbanisation pour ne pas subir le développement

Le fonctionnement et le role de I'outil emplacement réservé et du droit de préemption

Le devenir des autorisations d'urbanisme délivrés avant I'approbation du PLUi

I'offre en équipements culturels

Les dispositifs en faveur des commerces de proximité.

Les possibilités d'évolution des habitations existantes dans les zones A et N

La fiscalité sur les terrains constructibles non batis

La définition et le réle des personnes publiques associées.

Présentation du
Reglement et du Zonage

Réunions

4 Septembre 4 18h30
Lacroisille - Salle des Fétes

5 Septembre 3 18h30
Cug-Toulza - Salle des Fates

11 Septembre a 18h30
Saix - FermetLaval

12 Septembre & 18h30
Massaguel - Salle des Fétes

Renssignements ;
Matthias COTTEREA au 05.63.72,

pLu

Le messege sc joucrs surles panncou ©
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Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI) de la communauté de communes de Sor et Agout, une attention particuliere est
portée a I'activité agricole. Le diagnostic agricole a été élaboré en concertation avec les exploitants agricoles a travers :

= Des réunions d’échanges
= Des questionnaires

= Une mobilisation sur chaqgue commune d’élus et référents agricoles ayant une trés bonne connaissance locale de I'activité agricole.

Une premiere réunion d’échanges ouvertes a I'’ensemble des exploitants agricoles a été organisée le
28 janvier 2016. Cette rencontre, qui a réuni plus d’une centaine de participants, a permis aux
exploitants de s’exprimer sur les interrogations, leurs craintes et attentes en lien avec le PLUi
concernant notamment :

= Les difficultés de pouvoir créer et implanter de nouveaux sieges d’exploitation, notamment par des
jeunes

La gestion des conflits de voisinage et la prise en compte des périmétres de réciprocité, voire au-
dela

La préservation de l'urbanisation des meilleures terres et des secteurs stratégiques (épandage,
irrigation ...)

La déclinaison de la trame verte et bleue dans laquelle I'agriculture joue un réle majeur
La tendance a la diminution des activités d’élevage
La diversification des activités et la vente directe, garantie supplémentaire de revenus

Le devenir des constructions existantes inutilisées en zone agricole et la gestion des habitations
existantes

La traduction du projet autoroutier dans le PLUi

Les difficultés parfois rencontrées en lien avec les Plans de Prévention des Risques Inondation

Une mobilisation d’élus et référents agricoles pour spatialiser le diagnostic agricole :
Suite a cette premiére réunion de concertation, il a été retenu comme principe par la communauté de communes de s’appuyer sur des élus et référents agricoles
sur chaque commune afin de réaliser ce diagnostic agricole.

Ces élus et référents ont été conviés a une réunion d’échanges le 16 mars 2016 afin d’évaluer quelles seraient les données et informations qu’ils seraient en
mesure d’apporter.

{| lcmapia ey 12
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Articles et annonces sur le site internet de la Communauté de communes

Au fur et a mesure de la procédure plusieurs articles ont été mis en ligne sur le site internet dans un onglet consacré au PLUi.

Accueil > Aménagement du territoire >
Urbanisme > Elaboration du PLUi sur les 26
communes de la CCSA > Elaboration du PLUI
sur les 26 communes de la CCSA > PLUi

Elaboration du PLUi sur les
26 communes de la CCSA
« Evénement ¢

Du 4 septembre 2018 au 12 septembre
2018

icana ex&h

Actualités

Enquéte Habitat

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) et de la concertation
souhaitée par le conseil communautaire, la communauté de communes Sor et Agout, a souhaité
inviter tous les habitants du territoire a venir prendre connaissance de |'avancement de la révision

du PLUI qui a terme couvrira les 26 communes composant cette communauté,

4 réunions publiques seront organisées courant septembre afin de présenter le Réglement et le

Zonage du PLUi:

® Mardi 4 septembre a Lacroisille de 18h30 a 20h a la salle des fétes pour les habitants de
Aguts, Algans-Lastens, Appelle, Bertre, Cambon les Lavaurs, Lacroisille, Maurens-Scopont,
Mouzens, Péchaudier et Saint-Sernin- les-Lavaurs.
Mercredi 5 septembre a Cug-Toulza de 18h30 a 20h a la salle des fétes pour les habitants de
Cug-Toulza et Puylaurens.
Mardi 11 septembre a Saix de 18h30a 20hala pour les
habitants de Cambounet-sur-le-Sor, Lescout, Saint-Germain-des-Pres, Saix, Sémalens, Soual et
Viviers-les-Montagnes.
Mercredi 12 septembre a Massaguel de 18h30 a 20h a la salle des fétes pour les habitants de
Dourgne, Escoussens, Lagardiolle, Massaguel, Saint-Affrique-les-Montagnes, Saint Avit et
Verdalle.

Un projet d’intérét général répondant aux questions oti, quand et comment accueillir les nouveaux

habitants en préservant le cadre de vie

Lutte contre I'habitat

indigne

Présence d’un onglet
actualités permettant
de connaitre les
dernieres évolutions
du PLUI

Mis a disposition des documents

Documents consultables

Les délibérations :

Délibération n2013-211-112 B du 3 décembre 2013 prescrivant I'élaboration d'un PLUi.pdf
Délibération n2015-211-12 du 31 mars 2015 complétant et modifiant la délibération n°2013-211-112B.pdf

Annexe a la délibération n"2015-211-12 .pdf

Les documents réalisés :

Etat initial de I'environnement.pdf
Le diagnostic.pdf
Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD).pdf

Les documents en lien avec la concertation :

La charte de concertation.pdf

Fiche n®1.pdf - Contenu et principes du PLUi et le vocabulaire de I'urbanisme : abréviations et
définitions

Compte-rendu des réunions publiques sur le diagnostic.pdf

Exposition sur le PLUi.pdf

Compte-rendu des réunions publiques sur le PADD 17.pdf

Porter a connaissance de I'Etat :
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communauté
o Communes
AGOUT

Articles et annonces sur le site internet de la Communauté de communes

= Pourquoi élaborer un PLUI sur les 26 communes de la CCSA ?

Pl"ésence des dlfférents éléments permettant Ia m[se d L'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) a £t€ prescrite par la Communauté de Commune du
. .y . . , Sor et de 'Agout (CCSA) le 5 décembre 2013 et complétée par délibération du 31 mars 2015,

disposition des informations et le déroulement de la

concertation

Cette élaboration a pour objectif de répondre a 3 points principaux :

1. Harmoniser les régles d'urbanisme sur 'ensemble des communes dans une logique de projet intercommunal

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (26 communes) : dépassant les frontiéres communales.

Aujourd'hui, il existe une diversité de documents d'urbanisme avec des régles propres selon les communes.

015

Documents d'urbanisme sur la CCSA

= Limite du document SCoT
_' approuvé en 2011

Pourguoi élaborer un PLUI sur les 26 communes de la CCSA?

Concertation avec les habitants

Rallsation [reeme CZSA 4/

Porter a connaissance de I'Etat

Documents mis en ligne

Viviers les 5
Mantagnes | saint Affrique
Infolettre Yo tgnes

13 communes PLL SAU
Bl 2 communes PLU SRU

~ La concertation avec les habitants :
Il 2communes PLU Grenelle

La CCSA entend promouvoir une implication forte des acteurs qui contribueront a la définition et a I'exécution du B 7 communes Carte Communale
PLUi au-dela des €lus et des personnes publiques associées (services de I'Etat, autres collectivités, chambre I 2 communes Reglement National dUrbanisme (RNU}
T
d'agriculture...). »® 9communes dans le périmétre d'un SCoT SRU
Les élus communautaires ont donc réalisé une " charte de la concertation " définissant I'esprit de la concertation A . o
4 i i a < B o"  Périmétre du SCoT en révision
avec les habitants et fixant les conditions nécessaires a son bon déroulement.

. s Les decuments d'urbanisme actuels sont consultables dans la rubrigue " documents d'urbanisme approuveés "
» Principe de concertation :

Elaboration du PLUi : les principes de la concertation avec les habitants
2. Adapter nos documents d'urbanisme a la législation.
fnzsedétudes et deconcertation avectes habltants o Avec une prise en compte plus forte des enjeux li€s au développement durable.

Etape 1 Etape 2 Etape 3

Traduetions
réglementaires
du PADD

Projet
d'Aménagement
etde développement
durable (PADD)

Cone it 3. Disposer d'un PLUi compatible avec le schéma de cohérence territoriale (SCoT) d'Autan et de Cocagne en cours de
onsultation s
des PPA i com revision.
APPSSE,:E‘PN C'est une obligation légale pour que le PLUI prenne en compte les enjeux dépassant le périmétre de la CCSA.
i

Diagnostic du
territoire et
définition des enjeux

b

Enguéte publique

Bilandela concertati
ARRET DU PLUI

A consulter :

Les habitants peuvent AL N " . N
CONCERTATION ET PARTICIPATION DES HABITANTS PR * Délibération n*2013-211-112B du 3 décembre 2013 prescrivant I'élaboration d'un PLU

aux études pour élaborer e projet de PLUi el e S 2 T
Ll le projet de PLUi arrété ey * Délibération n"2015-21112 du 31 mars 2015 complétant et modifiant la délibération n"2013-211-12B
* Annexe 3 Ia délibération n*z015-211-12

= A consulter : La charte de la concertation

capia Sy 14
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal sur 26 communes :

" Documents mis en ligne !

Courrier du Préfet

o Délibération n°2013-211-112B du 3 décembre 2013 prescrivant I'élaboration d'un PLUi

o Délibération n"2015-211-12 du 31 mars 2015 complétant et modifiant la délibération

n"2013-211-1128
Communauté de Communes Sor et Agout - Révision du PLUi o Annexe 3 la délibération n"2015-211-12

Porter a4 connaissance et enjeux identifiés

SOMMAIRE :
o La charte de la concertation
0- Synthése des principaux enjeux et objectifs identifiés par I'Etat

1- Aspects législatifs et réglementaires : incidences sur le terrtoire conccerné

- - . - B - i | es fiches pédagogiques
2- Orientations et enjeux identifiés par I'Etat et les autres personnes publiques Les fiches peddgogiques

3- Documents annexes :

annexe n®1: Arrété préfectoral "classement sonore”

annexe n®z2: Courrier DREAL:  —>partie1 > partie2 : : ; e or o
annexe n° 3 : Courrier INAQ - Le vocabulaire de I'urbanisme : abréviations et définitions

Fichen®t - Contenu et principes du PLUi

annexe n° 4 : Courrier CG du Tarn
annexe n® 5 : Courrier ONEMA
annexe n° 6 : Courrier Conservatoire botanigue pyrénéen
annexe n° 7 : Courrier STAP
annexe n° 8 : Entités paysagéres CAUE
annexe n’g : Arrété PPR - retrait et gonflement des argiles
P B : s . ' . .
annexe n°to : Airété PPR - inondation AgoGt aval Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal sur 26 communes :
annexe n°n : Arrété PPR - inondation sur le basin du Sor
annexe n1z : Plan des servitudes d'utilité publique et des sites archéologiques
annexe n*13 : Courrier TIGE
annexe n*14 : Courrier RTE
annexe n15 : Courrier SNCF
annexe n®16 : Annexes cartographiques
annexe n"17 : Courrier ONF Pour recevoir I'infolettre vous informant de I'actualité du PLUI : Inscrivez-vous a I'adresse suivante :

annexe N5 : Courter ARS concertation.plui{@ communautesoragout.fr
annexe n*1g : Courrier Préfet du 0g/10/2008 (AEP)

annexe n°20 : Courrier DIRSO

annexe n°21 : Relevé accidentologie
annexe n°z2 : Courrier SDIS

annexe n°z3 : Liste établissements ICPE
annexe n°24 : Note d'enjeux PNRHL

L A A L )

* Infolettre :

L N N N A

LI ]
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La newsletter consacrée au PLUIi

Plusieurs newsletter ont rédigées
aux différentes étapes
d'avancement du PLUi. Les
habitants avaient la possibilité de
s'y abonner en recevant les
éléments par mail.

Exemples de newsletter sur le PLUi

{] jcmana exven)

Les &lus accompagngﬁ des services de la Communauté de Communes et du Bureau d' études
Citadia Conseil finalisent le diagnostic de territoire, premiére étape & I'élaboration du PLUI
Ce portrait de la communauté de communes met en évidence les dynamiques & ['ceuvre sur
le territoire depuis 20 ans et les enjeux a venir.

Combien d'habitants en 2016 ? Quelle évolution ? Quelles richesse i ales, p

et patrimonioles ? Combien de logements construits ? Combien d'hectares “grignotés" par
rurbanisation ? Combien de logements incccupés ? Combien d'emplois en 2016 ? Quelie évolution ?
Quels types d'activités économigues ? ..

Ce diagnostic sera présenté & lg population lors de réunions publigues d'information
organisées dans les différents secteurs géographiques de la communauté de communes.

Rendez-vous :

*  Mardi 27 septembre & Sémalens de 18h30 4 2Ch a I'espace des charrettes (zone
d'activité Beauregard) pour les habitants de Cambounet-sur-le-Sor, Lescout, Saint-
Germain-des-Prés, Saix, Sémalens, Soual et Viviers-les-Montagnes.

* Mercredi 28 septembre 4 Cambon les Lavaur de 18h30 & 20h & la salle des fétes pour
les habitants de Aguts, Algans-Lastens, Appelle, Bertre, Cambon les Lavaurs,
Lacroisille, Maurens-Scopent, Mouzens, Péchaudier et Saint-Sernin- les-Lavaurs.

s Jeudi 29 Septembre & Dourgne de 18h30 & 20h 2 la salle de |z mairie pour les
habitants de Dourgne, Escoussens, Legardiclle, Massaguel, Saint-Affrique-les-
Montagnes, Saint Avit et Verdalle.

* Mercredi 5 octobre & Cug Toulza de 18h30 3 20h a la salle des fétes pour les
habitants de Cug-Toulza et Puylaurens

ETAPES DU PLUI

ETAPES DE LA
CONCERTATION

Les élus accompagnés des services de la Communauté de Communes et du Bureau d’études
Citadia Conseil finalisent les grandes orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD), cette deuxiéme étape de I'élaboration du PLUI fait suite au
diagnostic présenté fin 2016.

Le PADD est la clé de voute du futur document d’urbanisme, il définit les stratégies de
développement de la population, de développement économique, de préservation des
terres agricoles et naturelles, etc.

Amérduslul  Approbarien du LU

Projet dAménagement et Réglement et Zonage ;
deDéveloppement Durable === == mmmmmmmm=y

Demandes particuliéres ; par courtier ou mail
Ranseignements : par béléphone, en personne ou sur le site internet .
=2 k=1 k=42
Réunions publiques

Reunians publiques Réunians publiques

Les orientations du PADD seront présentées a la population lors de réunions publiques
d'information organisées dans les diffé secteurs gé i de la c é de
communes.

Rendez-vous :
s Lundi 13 novembre & Aguts de 18h30 3 20h a la salle des fétes pour les habitants de
Aguts, Algans-Lastens, Appelle, Bertre, Cambon-lés-lavaur, Lacroisille, Maurens-
Scopont, Mouzens, Péchaudier et Saint-Sernin-les-Lavaur.
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Articles dans la presse locale

Articles parus dans la presse locale (La Dépéche, ...)

Actualité > Grand Sud > Tam

Publié le 17/09/2016 a 03:57, Mis a jour le 17/09/2016 a 08:25 De Maurens-Scopont & I'ouest, jusqu'a Escoussens a 'est, pas un seul habitant des 26
a r . communes de la communauté de Sor-Agout ne devrait pouvoir dire «je n'étais pas au courant»

Urba“ Isme E Ia co mmunaute de cu m mu nes I nfurme au sujet du PLUI qui va engager |'avenir du territoire pendant plusieurs années. Sylvain
Fernandez, président de la CCSA ; Anne Laperrouze, présidente de la commission

P[] | I-“que aménagement du territoire a la CCSA, ainsi que Pierre Oyhanart, technicien spécialiste de
l'urbanisme, s'activent pour mettre en place toute une série d'étapes visant & impliquer les
habitants dans le projet. Rappelons que PLU! engage I'aménagement et le développement du

" territoire sur le plan démographique, mais aussi environnemental et économique. Et ce sont tous
| () Commenter les enjeux d'intérét général pour un «bien vivres au sein de cette communauté qui vont &tre

exposés, détaillés, expliqués lors d'une premiére phase d'études et de concertation qui va
prochainement commencer.

Tous les moyens mis en euvre

Afin que tout se déroule dans la transparence et avec un souci de proximité, les premiéres
réunions publiques, par secteur, seront un terrain d'expression pour tous. Des expositions, fixes
au siege de la CCSA, temporaires et itinérantes sur I'ensemble du territoire, auront lieu lors des
différentes phases. Un registre servant a recueillir par écrit les remarques et les propositions
sera installé au siége de la communauté, qui recevra aussi les courriers (Communauté de
communes Sor-Agout, espace loisirs Les Etangs, 81710 Saix) ; le site Internet
communautesoragout.fr permet de connaitre 'actualité du PLUI. Pour recevoir automatiquement
la lettre d'information sur ce PIUI, adresser un courriel a concertation. plui@
communautesoragout.fr.

Cette concertation et participation des habitants va se dérouler en trois étapes : 1. Diagnostic du
territoire et définition des enjeux jusqu'au mois d'octobre ; 2. Projet d'aménagement et de
développement durable jusqu'en mars ; 3. Jusqu'a fin 2017, il s'agira de traduire
; ' 1 réglementairement le projet avec les réglements &crits et les zonages. En 2018, I'étape 4
De droite a gauche : Anne Laperrouze, Sylvain Fernandez et Pierre Oyhanart présentent les (enquéte publique ol les habitants peuvent donner leur avis sur le projet arrété), puis 'étape 5,
premiers documents sur lesquels ils vont s'appuyer pour détailler le projet de PLUIL. / Photo DDM, J. avec |a prise en compte des avis exprimés et les modifications éventuelles, conduiront &
A I'approbation du PLUL Il est bien évident que les élus de la communauté souhaitent la plus
grande implication de la population de Sor-Agout. Cela passe par les réunions publiques, ol il y
La communauté de communes du Sor et de I'Agout (CCSA) lance un vaste chantier d'information aura énormément de choses a apprendre et comprendre pour 'avenir de la communauté

et de concertation concernant I'élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI), dont J A
I'approbation devrait avoir lieu fin 2018.

lcImaDIA ExeE
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Urbanisme: la communauté
de communes informe

La communauté de communes.
du Sor et de I'Agout (CCSA)
lance un vaste chantier d'infor-
mation et de coneertation con-
cemant I'élaboration du Plan lo-
cald'urbanisme intercommunal
(PLUT), dont I'approbatien de-
vrait avoir lieutin 2018,

De Maurens-Scopont & Iouest,
jusqu'a Escoussens al'est, pas
unseul habitant des 26 commu-
nes de la communauté de Sor-
Agout ne devrait pouvoir dire
o jen'élais pas au courant » au
sujet du PLUL qui va engager
I'avenir du territoire pendant
plusieurs années. Sylvain Fer-
nandez, président delaCCSA
Annel
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Cette concertationet participa-
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LES REUNIONS PUBLIQUES

Mardi27

de18h30420h

PLUL 1l est bien évident que les
élus de la commumauté souhai-
tent la plus grande implication
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DEPECHE . fr

mardi W acnboe, 10047, Ganin Edwigs

Mb Castres Graulhot Gadbe Mazamel Caman Lwar Asselllon Sant-ludry Labragutire  Aulees willes

Actugld = Gand Sud = Tam > Masagul

Putsié In THOSE18 4 03 99

Actualisation du PLUI

Lin mudioins anantit 4 Feaposs de Fintsnenam

Récemmend, an fin de joumiée, plus ds 70 pesornes des communes de Dourgne, Escoussens, Lagardiclle, Massaguel, Saird-Avit et
‘Werdalie onl &8 réunies & |a salle des f&les du village pour &lre informées des nouvea uids du Plan local durbarisme inlercommunal, &
Mirvitasion de la communaute de communes Soe-Agout. Apriss avol fait Thislorigue du PLL devery depuis peu PLUY (nterecemusna],
Mathiss Coliereau, qui a en charpe furbanisation da la communsubé de communes, a préciad eon schsalisation. Apréa les eramenis
conataléa par fabsence dun el plan privant Magriculiune d'un carlain nombre d'hectares de terraing dexploiation, ke développemant des
wilapas par la construciion dee hebitations en bordua des roubes qui sugmerie les résasuy de desserts pris en charge par les communes
et leur entretien codteus, ab | la nouwesubd doit tenir comple des impéralile dconomigues & ceus de atractivité de nofre leritoire. Le PLUI
a pour but de densifier Thabitst des vikages da favansar par l'organization ralsonnéa liea zones dactvités conomigues indualrisles,
artisanalas at commersiales, da stopper les scoupabions des surfaces agrcaolea Aprés sa préparsbion, chacun des dioyans, princpalament
les progrigteires des tamains, sura foccasion, dés & prdsant, de consultar les disposdizns du PLUI, en makia, avant son cfficlalisabon qui
davralt intervanir fin octabra-début novembre 2018
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Mk Cwles Graulhel Gadae Mazame! Caomaux Lvar Aussillon Sant-hedy Lebruguiire Autres villes

Aeluaild = Grand Sud > Tam > Massapul

Putid in ZROC018 4 0390

Actualisation du PLUI [;m’ : .
L'urbanisation de la

communauté en débat

ansle cadre de la révi-
sion du plan local d'ur-
banisme intercommu-

nal (PLUIJ) et de la concertation
souhaitée parle conseil commu-
nautaire, la communauté de
communes Sor et Agout (CCSA)
a souhaité inviter tous les habi-
tants du territoire a venir pren-
dre connaissance de l'avance-
ment dela révision du PLUI qui
aterme convrira les 26 commu-
nes de la communauté. Quatre
réunions publiques seront orga-
nisées courant septembre afin
de présenter le reglement et le

asoual ennc

zonage du PLUI (voir ci-des-
sous).

L'actualité du PLUI est régulié-
1ement mise en hgne sur le site
internet de la ¢ ité

Pour ies demandes particuliéres, 1l
est également possible d'envoyer
un muil d : concertation. plui@com-

WWW.Ccommuna r

3l

Ce projet d'intérét général re-

rubrique aménagement du ter-

et/ou la commune concernée par
leterrain,

pond aux questions oft, quand  ritoire/urbanisme.
Ln audHnire afientif a Fexposs de Pinkeryerant et comment accueillir les nou-

veauthabitants en préservant. | (Qy JATRE REIINIONS POUR 26 COMMUNES

. g c . 3 . " le cadre de vie. Ces 20 dernié- i
Récemment, an fin d& jowmée, plus de T persomes des communes de Dourgne, Escoussens, Lagardiclle, Massague!, Saini-Avil st e T A S S Mardi 4 septembre 3 Lacroislle de18 30520 heuresalasaliedes e

WVargala ont &8 réunies & 13 salle dag féles du village pour &lre informéas des nouea LS du Plan lecal durbansme inlercommunal, & nisme a beaucoup évolué. Tlin- tes pourles habitants de Aguts, Algans-Lastens, Appelle, Bertre, Cam-
Mirvitation de la Comimunaute de communas Sor-Agoul. Aprés avor fait Thislorigue du PLL devenu dépuis peu PLUT (nbarcormmunal], tegre désormais deux notions bon les Lavaurs, Lacroisitle, Maurens-Scopont, Mouzens, Péchaudier et
Matmizs Coltareau, qui 8 en charpe furbanisalion da | communauld de CoMMLNEs, 8 précis son achualisation. APres es erements essentielles :lapréservationdes | Saint-Sernin-les-| srcredisseptembre Cug-Toulzade
; oy :

constatés par fabsencs dun 1l plan privan l'agriculiune dun carlain nombre dhectares de tarains dexplailation, i développemant des T“PECZZ?““'J&“T;M’“{?s et :_E h|3°52°'-‘ marltl" fetes pour fesh ki) ::ac;’:;'eum
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&t leur entratien codteus, et |a nouvesutd doit tenir comple des impéraliis dconamigues & cau de latractivit de notre temicre. Le PLUI : ;
apour but de densifier fhabitst des vikages de favarsar par farganisation ralsonnéa les 2onas dactvitss Aconomiguas Industrielles, posés seront doncune réponse | gnes jmercredi b Ide18 h30az20h la

Le réglement et le zonage pro- Saint-Germain-des-Prés, Saix,5émalens, Soual et Viviers-les-Monta-
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jardes Week-end du 11 et 12 juin. mtor

répondeur du conseil de 'ordre 3966 F

ccsa La Communauté de communes
intercommmunal 3 la population, qui entre dans un projet global de bien-atre et santé.

Sor et Agout : le check-up

SAMEDI ET DIMANCH

©s quatre réunions publiques de rencontre avec Iy populatior
des 26 communes composant la CCSA (Communanté de com
munes Sor et Agout) auront phusicurs objers. D'abord do. pré-

senter le diagnostic du terr
PLUi en cours (Plan local d'

toire, qui sert de support au nouveay g
‘urbanismne intercommunal); dexpliquer £

les changements qui risquent de modificr les projets de cermins
habitants (des terrains classés constructibles ne le serant
Pévolution de h legislation), mais anssi les cnjeu pou les différents

secteurs et le erritoire aux 23,000 habitang

i

. Dont 'un des plus

mportant : objectf de devenir un terrivoire de Bio et santé.
n regarde les tendances sutour de o

0as et ailleurs, on voit ce qui

marche, débute Sylvain Fernandez, le président dela CCSA et maire

Cslnhoun:r—sur—[e'Sw,zvamdepréuiser le fond du projet. Bien
siif; Pierre Fabre estun Elément motear, installé dans plusieurs com-
munes de notre territoire. Nous avons

SAMED] ET DIMANCHE : En cas d'
Composez le 3237 pour connaitre la phary

présente son Plan local d'urbanisme

Sylvain Fernadez, président de la c/

aussi la compagnie Cepheid  pierre Oyhanart, chargé de mission
4 Maurens-Seopont, Sirius 3 Camboun

et, Nutrition et santé 3 cog,

3 Revel. A la base, nous avions un projet de saneé pour répondre i la

désertification médicale sur notre tertitoire, Nous dj

aujourdhui de maisons de retraites de qualité, des salles

4qui se montent comme derniérement & Soual

gites de tris haut nivean comme du cbeé
i présidanic o

Anne Laperrouze,

Titoire,

Bref, sutant d'atouts qui poussentles éhus des 26 communes 3 tendre |
yers ce projet de bien-&ure et santé (et sport) pour continuer le déve,
Ioppement de la CCSA. jason eswautt

# en bref

SAIX

——c025 des Gazelles

5 Juter- | SaintG

Viviers-es-Montagnes.

SECTEUR ]
sposons des quatre réunions publiques organisees, ce
be spurt. | mardi 27 septembre a Sémalens de 1830 3 20h 5

>, « Mais ausst des | Fespace des charrettes (zans dactivité Beauregard)

de Puplaurcns », sjoute | pour les habitants de Cambounet-sur-le-Sar, Lescout,
del's in-des-Prés, Saix, Sémalens, Soual et

appelez votre médecin traitant [
macie de garde 1a plus prache.

Dauitres suivront : le mercredi 28 septembre 3 Cambon |
| s Lavaur, e jeudi 29 septembre 3 Dourgne et je
mercredi 5 octobre a Cun Toulza,

(] Wjcapia el

SAIX-LONGUEGINESTE

La place de I'Occitanie
se refait une beauté

lle ryonne tos es ans, dans I sovée estvale d'un o de uller,
Jiclairée de guirlandes lumineuses, au son d'un ghoupe Incal. 5
T'odeur des fruits et légumes cuisings de I région, la place de I'Oc-
citanie, 3 Longucgineste, se transforme 3 ucn.epérim!: enunc vraic
place conviviale o1 il fait bon de passer sa soirde,
Ein dehors de cette sirée anmuell, i place perd son réle et se tans-
forme plutit en carrefi coenr de Longueg: ot les vor
sc eroisent, sans véritable sens de la circulation,
bientot révolu,car la mairie a décidé de prendre
etderedonnera la place de FOceitanie, « 3 vi
phus de cachet», explique Roger Cangul, premier adjoint.
Aprés la Fre locale, le euxiéme dimanche doctabre, démarreront

Mais ce temps sera
les choses en main

1) seront ajourés, Nous réfléchissans & un nouveau sens de .
culation et aux places de stationnement », liste ['ély. Leaveloppe

fobale sélzve 70000 curos, avec I partcipation de ks CCon 3
Eiuﬂe\n de 20.000 EUros, LE

HEMINDELAPRADE |
| Dans le cadre de l'aménagement dun nouveau lotissement 3
| Soual, des travaux sont réalisés sur le chemin de la Prade,
| Jusou'au 7 actobre. fusqu‘au au 23 septembre, le ¢homir de la
Prade, de lavenue de Castres jusquiau croisement avec le chemin
du Santou, sera farmé 3 la cireulation, Une déviation est en place,
| Etjusqu'au au 7 actabre, la ciroulation sera altemée chemin de
La Prade,
LABRUGUIERE

«Bétises d’Oc»

TISTE DIMANCHE : De9h 313 h.

-soretagout

PLUIL: réunions publiques

Mercredi 2g novembre i Soual
de18h 30420 heures i 1a salle
des fétes pour les habitants
de:Cambounet-sur-la-Sor,
Lescout, Saint-Gerniain-des-
Prés, Saix, Sémalons, Soual et
Viviers-les-Montagnes.
Jeydizo novembre i\'erda!le
de20h30322 heures o Foyer
“rural, place de la Coubélarié,
pour les habifants de Dougne,
Escoussens, Lagardinlle, Mas-
Csaguel,  Saint-Afrique-les-
Montagnes, Saint Avit ot Ver-
dalle, aura liew wne réunion
publigque sur e projet ' Amé-
nagemant ef de Développe.
ment Durable, Dans le cadre
de Ja révision du Plan Local
d'Urbanisme Intercammminal

{PLUT) ef de la concertation

soubailde par la conseil com-
munadtaire, la communauté
de communes Sor et Agoul a
souhaitd inviter lous Jes habi-
" tants du Lasmitoire 4 venir pren-
dre connatssance del avance-
ment dela révision du PLUTgud
f ferme couvrira les 26 com-
munes composant cette com-
mmauté, Une anbition com-

M;'di?anbf-_liﬂl?,i.A Dtpﬁ-:u: o Moy .23

nnm&-.p.mpoﬁeruneqﬂ'mmrsﬁ,-
Tifier dems 1'atre méfropelitaine.
Le PADDY esf la document gui
constfuala colonne vertebrale
du futur PLUL i fixe les gran:
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développement de nolre (erri-
toite pour les 103 13 prochai-
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pendant il est imporiant de Te-
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Lurbanisme
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--=--COMMUNAUTE DE COMMUNES-~---

PLUI (Plan local d'urbanisme intercommunal) :

La Communauté de Communes du Sor et de 'Agout a

engagé 'élaboration d'un document d'urbanisme, le Plan

Local d'Urbanisme intercommunal (PLUIY.

POURQUOI ELABORER UN PLUi 7

C'ast un outil qui répend & plusieurs objectifs ©

Construire un document da référance eommun permettant

de mafltiser et de metre en cohérence la poliique de

développement du tarritoire communautaire.

Sinscrire dans des objectifs de développement durable en

prenant en complte, non seulement les questions

d'urbanisme, mais aussi celles relatives a habital, au

développement  économigue, aux  équipsments, aux
et & lenvi 1t sur du

terriloire.

Traduire la démarche “projet de lerrtoire” démarrée dés
2013 avec 'extension du périmétre de la C.CS.A 3 26
communes

LES ETAPES DE LELABORATION

00 EN EST L'ELABORATION DU PLUI 7

Les élus, accompagnés des services de la Communauté
de Communes et du Bureau d'études Citadia Conssil,
finglisent |es grendes orientations du  Projet
d'Aménagemaent et de Développement Durables (P.A.D.OY),
cette deuxiéme élape de |'élaboration du PLUI fait suite au
diagnostic présenté fin 2016

Le PADD est le document qui constitue la colonne
vertébrale du futur PLUI, 1l fixe les grandes orientations en
matiére de développement de notra territeire pour les 10
prachaines années. & terme, le futur PLUI fixera les régles
d'utilisation et d'ocecupation du sol.

Sur la base d'une ambition commune qui est de "Proposer
une ofire qualifiée dans I'aire métropolitaine”, trols axes ont
&té définis qui aiguilieront le développement du territaire
mettre en ceuwre un projat structurant autour du bien-Btre,
du sport, et des loisirs, renforcer Ia lisibilité économique du
taritoire, qualifier l'offre d'sccusil et tendre vers un
territoire & dnargle positive.

Ces axes prennent en compte les richesses st lattractivitd
de notra terrtoire afin da garantir les meilleures conditions
d'accueil possibles pour les nouveaux habitants tout en
g i it la p des activités p

LA CONCERTATION DE LA POPULATION

Les orientaions du PAD.D ont été présentéss A la
population lors de réunions publiques d'information
organisses dans les différents sectaurs géographigues de
la communauté de communes

De plus, lactualité du PLUI est régullérsment mise en ligne
sur la site intemet de I8 communaute
WWW.COMTIMUNEL fr. rubrique & it
territoire/ urbanisme. D'autres réunions publiques seront
organisées mi-2018 sur la traduction réglementaire des
objectifs du P.A.D.0 {zonage-réglement).

Pour les demandes particuliéres, il vous st possible -
-d'envoyer un mail

concedation pluificommunautesaragout fr

- d'envoyer un courrier & Communauté de Communes Sar
et Agout, Espace Loisirs "Les élangs”™ 61710 SAIX

- de téléphoner au 05 63 72 B4 B4, en demandant Matthias
Cottereau, chargé de mission urbanisme
(renseignements ou prise de rendez-vous.)

[{icapa EEh

Algans

DEBAT PLUi :

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal — Bilan de la concertation

Nous arrivons dans la phase d'élaboration de notre plan local d'urbanisme de la communauté de
communes et donc de notre commune. Avant de le soumettre a I'administration, qui doit donner son avis, les conseils
municipaux de chaque commune doivent étre consultés. Le cabinet d'étude ayant en charge ce PLUI, a la vue des
influences des grandes agglomérations et de l'arrivée possible de 'autoroute Castres/ Toulouse, a scindé notre territoire
an 2, 'Est de Saix & Puylaurens et 'Ouest de Puylaurens & Maurens-Scopont. Pour notre communauté de communes,
I'urbanisation seralt & 2 vitesses suivant que l'on se trouve sous l'influence de I'agglomération Castres/Mazamet
(évolution plus lente) ot sous I influence Revel / Lavaur, voire de la métropole Toulousaine (évolution plus soutenue).
Pour les communes & l'ouest de notre territoire, les &tudes réalisées pour la période 2019/2030, am &neraient 1300
habitants de plus soit 78 nouveaux logements par an. Concernant |a surface des parcelles des maisors individuelles,
dont Fobjectif des pouvoirs publics est 750 m? en moyenne, les élus de la Communauté de Communes ont décidé de
faire évoluer en fanction du nombre de constructions autorisées par an. Si pour les grandes communes l'objectif est de
600 & 700 m? par maison, pour les petites communes nous pourrions aller jusqu’ 4 1300 m? par construction. Pour
Algans, de 2019 & 2020 nous serions sur une évolution de 1 & 2 ménages de plus par soit une & 2 constructions par an.
Pour info au cours des 15 derniéres années il y a eu a Algans 1 ménage de plus par an. A noter que tout ceci n'est que les
veeux de la Communauté de Communes, ils vont étre présentés aux pouvoirs publics courant juin 2017,

Appelle

Cheres Appéloises et Appélois,

Pour ne pas perdre les bonnes habitudes, nous vous présentons
un compte-rendu des travaux du conseil municipal de I'année
2015.

Cette année se déroulera les consultations concernant le PLUI
(Plan Local d’Urbanisme Intercommunal). Ce projet est
important car il va déterminer pour les années a venir le
développement de I'urbanisme sur notre territoire. Tous les
habitants du territoire seront consultés. Il y aura des réunions
d'information ou vous serez invités a participer.

Cette année verra aussi le déroulement de I'enquéte publique
concernant le projet d’autoroute a péage Toulouse/Castres ou, la
aussi, vous devrez donner voire avis sur la pertinence de ce
projet.

Vous trouverez dans ce bulletin des informations sur ces deux
échéances a venir.

Quoiqu'il en soit nous gardons notre objectif de rester une
commune & caractere rural, soucieux de préserver notre cadre
de vie au milieu d’'une campagne harmonieuse.

Je vous souhaite une bonne santé ainsi que de la réussite pour
Vos projets!

Le Maire,
Christophe Pouyanne

1

Cambon lés Lavaur

PLAN LOCAL D'URBANISME
( INTERCOMMUNAL (PLUI

EMTE D-Eﬁ ReUl OHS“

29 novembre & lréhiﬁ

Quand, ol et comment se déroulera I'enquéte publique?

Quand : nous ne savons pas encore, en janvier ou février ou mars, voire
plus tard, mais vous serez informés par voie de presse, et par la mairie,

Durée de 'enquéte: au minimum 1 mois, voire 2,

Comment participer :

* en déposant ses avis, remarques, criiques, propositions, sur les
registres en mairie,
en rencontrant le commissaire enquéteur lors des pemmanences en
mairie (les dates de permanence seront communiquées),

Comment s'informer -

* En consultant les analyses des associations : htp://
collectifin1 26 sitego.i/,
En prenant contact avec nous & Padresse email suivante
collectif m126@yahoo.fr
En vous rapprochant de votre maire ou de vos conseillers municipaux,

* En prenant u dossier sur - hitp://www.autoroute-cast
toulouse midi-pyrenees. gouv.fi/

Contacts : 06-88-52-83-57

Collectif m126@yahoo fr
assoc lafontaine@yahoo fr
En PEYRUC 81470 Lacroisille

y
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ETAPES DU PLUI

|

Renseignements : par téléphare, en persanne ou sur Ie site internet R
b= b=y b=i: :
Reunions publiques Réunions publiues

ETAPES DELA
CONCERTATION

Réunions publigues

LOUéEFN EST L'ELABORATION DU PLUI ?
£5 Elus, accompagnés des services de la Commun:
3 aute de £
Cplzgell, finalisent Ilas grandes crientations du Projet d v Cammune;!:j:uﬂiur?au Skios: S
i(.e PAD[;bOZ:tElg?ﬂm étape de I'é]abalation du PLUI fait suite a: diagnostic présentd fin 2016, Sirtler
bl dé‘:::‘l‘un;::::eur‘\amda :;L;s Ifgc;tlupne vertébrale du futur PLUI, il fixe les grandes Shenmiiuns
re ter l
gxer;\gx Teglas df llaton ot e, o duul;:l Pour les 10 prochaines anndes. A terme, le futur PLUI
ur ase d'une ambition commune qui est de « Proposey i
D r une £ i
w, trois axes ont été deﬁ_ms qui aiguilleront le développament du Ier‘r)ig:r:ﬁualmée e
metire en ceuvre un projet struclurant autour du bien-8tre, du sport, el des loisi
renfl(lnfmer la lisitilité économique du territoire, ' ' o
qualifier loffre d'accueil el tendre vers un her;iml i it
3 re & 8nergie positive,
Ces axes prennent en compte les richesses et I'afiractivité de notre territoire afin de garantir les meilleures

conditions d'accueil possibles i
bkl pour les nouveaux habitants tout en garantissant la pérennité des activités

"-LA C_ONCTAT]DN DE LA POPULATION

es orentations du PADD ont &té présanté i

urganlsée:? dar ke ifrars wc!eul:s es & la p;zuhtlun lars djérdeummns publiques d'information
De plus, l'actualité du PLUj est réguliérement mise en i ¥
hﬂ&_-‘-’www;Dmmunauteﬁor&guut.!ﬂ'. rubrique
publigues seront organisées mi-. o
sl g 2018 sur la traduction régh

gne sur le site internet de la communauté :
du territoirel urbanisme. D'autres réunions
lementaire des objectife du PADD (zonage-
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2 lagée des enjeux en ére durbanisme sur las 26 communes de '@ Communauté de
Communes du Sor et de | Agout [CCSA). Ce travail mené par les &lus de 1a commission urbanisme de |a
CCSA a(‘rc’r‘pagr\e‘: du bureau d'études CITADGIA a ensuite été présenté aux habitants du territowe lors de
4 raunions publiques dont une a Cug Toulza début octabre

Le diagnostic et ['état intial de envirennement sent deux documents de cadrage & réaliser en
praalable des chaix ré aire & faire pour défini les régles de construction [| sera passible de les
consulter a partir de dacem sur le site intern de la CC! (http: (v, com: Tunautesoragout '} Des

xemplaires papiers seront consultables au sidge de \a CCBha Sau ou lors de la tenue des exposilions.
nérantes sur la PLUI mises en piace sur les communes

Les élus élaborent désormais le Projet d Aménagement et de Développement Durakles (PADD; 11
'agil ¢'un document permetiant de fixer les ohectifs auquel devra répondre e PLUI (population accueille,
besoins en lngements et équipements, créservalion des lerres agreoles. ) Courant 2017, les elus
wavaillaront ensuite sur le volet réglementaire du PLUI (zonages des zones consiructibles régles
applicacles et schémas ces orientations d aménagement &t Ge programmaton)

II est possible de sinserire & a lettra d'informalion élestranique afin de suivre Iactualitd du PLUI env
envoyant un courrier electronique a ladresse suivante - concertation. plu@communautesoragout fr
Yous pouve: également faire carvenic vos remarques observations U demandes par voie poslale au
actement le chargé de mission en urbanisme au 05 83 72 84 &4

(L'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUIi) suit son cours )

| année 7’116 a & marquée par de nombreux dchanges sur e diagnostic du PLUI afin de parvenic

ewmraie dandyse des

CUQ INFO PAGE 10

(| dlcmaoia ex@hi

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal — Bilan de la concertation

Cambounet sur le Sor

—@NFOS

&

&

nent régiementaire qui remplacera les cartes communalss, les cartes intercommunacles et les Plans
stion des Sols (POS) penmet d'encadker fous les travaux que les propriétaires réaisent surleurs parcelles.
esrégles communes qui permattent d'instruire les permis de constiuire (PC), lss déclorations préalables
 |DP). les cerfificats d'urbanisme (CU).

Qu'est-ce que c'est 2

Peut-on réglementer ce que I'on veut 2

1 place d'un PLU est encadrée par des lois nationales de plus en plus contraignantes du fait des excés
es passées. La construction dans les espaces naturels et agricoles ayant explosé ('équivalent d'un
ienl est construit fous les 10 ans). le principal enjeu pour I'Etal est aujourd’hui de limiler ceffe «
afion » d'espace. Chaque commune ou intercammunalité ne peut donc pas écrie les régles qu'elle
nirendre conshuctibles lous les terrains qu'slle désirerait.

Qui décide des régles et de la constructibilité des terrains 2

rojet d'intérét général |
Comment est défini le projet d'intérét général?

i d'élude cheisi par les élus communaux &t infercormmunaux étudie d'obord le tenitoire sur de
x sujets ; les habitants, les déplocements, les commerces, les enfreprises, la nature, etc. Clest le
¢ [rapport de présentation du FLUI). Puis, sur cette bose, un projet est défini par les éius [Projet
igement et de Développement Durcble ou PADD). Ensuife seulement, un zonage Gssocié & un
i est tiré da ce projet. Cest-a-die, par exemple s 2 projet dit « développer le commerce dans le
2 village », le réglement e pourra pas inferdire & un commargant de s'y instollar.

OU en sommes-nous 2

Nous travailons actuellement sur le projet [PADD) qui devrait &ire débatiu en septembre 2017. Le
réglement ef le zonoge seront fravailiés durant I'aufomne ef |'hiver. Le nouveau PLUI sera ensuite
proposé aux partenaires, dont I'Efaf, qui émetront un avis. La population sera consultée via une
enquéle publigue au miieu de I'année 2018. Le nouveau PLUI s'appliquera concrétement &
I"automne 2018.

‘Comment &tre informé 2 Comment parti

- En participant aux réunions publiques

- En allant voir |'exposition au sisge de la Communauté ou dans les communes

- En envoyant un courrier ou un couriel

- en prenant rendez-vous & la Communaute de Communes

- En consuliant e site infemet (waww.communautesoragoul.ir - rubrigue « Aménagement du terriloire
1 - & Urbanisme »- « Elaboration du PLUI i)

- En parficipant & I'enquéte publique

Escoussens

Communaouté de Communes Sor & Agout

Lélaberation 4'vn Plan Losal d'Urbanisme
surlos 26 communes do la CCSA,
un fravsil de lengve haleine !

Depuis qualaues mois es s de o commune e de la

vision du Plon Local d'Urbenisme
Intercommunal (PLUI. Ces mots qui paraisent abstrairs
pour la plupant d'emre nous, représentent les outls et
les régles ndeessaires pour mahriser urbanisme wr la
terrifcire des 26 communes de lo Communauté de
Communes.

Pourquai fait-on cet
® pour intégrer les nouvelles communes qui ont
achéré & lo Communoue de Communes en Janvier
2013,
® pour sa mattrs & jour avec la législation nation
qui Impose & prasent d'miégrer o protection de
Fenviromement et les écencmies d'énergie fant ov
nivecn da Mhabitol, des diverses constructions gue des
déplocements dles persomes sur les ferritoire.
® ot surtout pour srganiser Faménagemant do notre
territaire pour les objectits clairs «
 protiger of metire en voleur le petrimaine
declimeliel 4 pEymon ey Fenvirornemen
Ie eadre de
¥ permettie de u=v=\oupt'ﬂew des adivis
éconamiques et de emp
¥ eméliorer Ihabitat et les mobifiés pour
répendre aux besoins de la papulotion,
¥ anticiper Tamivée de Fastoroute mr le
remitoire.

Let études pour Eloborer o PLUI omi débuté en
Ociobre 2015. 1l sagit d'une procédure longue de 3
ans en comptont lenquitte publique, qui consiste @
® ciudier le fonctionnement ef los enjeux du terrioire
(étape 11,
.mm'm ire un projet (étope 2] qui fixe des
s généroles e des objeciifs @ poursuivre &
v terms i e 10 omsl,
® &t le formaliser dons cles régles l'mrilllmn du sol
(étape 3) por un zonoge, un réglement
orientations d'améncgement ef de progr mr\lc\\nn
lors d'wie demonde d autorisotion
dédaration
préaioble...|.

Les élus communautaires ont derlt une 4 chorte de la
concertation I les engageant & respecter les conditions
de lu particpation des habitants selon avec deux
prineipes forts «

® Transparence avec les habitants wr lo maniére dont
a5t éloboré le PLUI fout au long des éudes jusaua
Farrét du projets

# Proximité avec les habitants pour permetire & tous
de voxprimer quel que it le type ef la taille de la
commune.

tes diapes de P dlaboraton du PLUI

Nous invitons chacun & &'

aux éehanges qui ouront o cours des réunions orgonises fout ou lang du

processus, C'est une occesionmique pour nous lous de construire ensemble un beay proje! pour notre

Communouré de Communes, lieu de Iransiiion entre la Métropale Toulousaines ef fogglomération castroise.

Pour e savoir plus

tes documents o' éfudes at s informatians relafives & Pélaboraiion du PLUI sont mis en ligne sur le site inlernet de

o commanouté de communes (i1l

) 6 le rubrique « dacurments d'urbanisme )

Une letire o infarmation deckonique est mise &n place pour vous infarmer det avancées of des dotos importantes

de PLUI

Pour veus y inscrire, vevillez écrire un message &

Contoct Communcuté de Communes Ser & Agout - Pierre OYHANART,

Chargé d mission en Urbonisme

0563728484
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal — Bilan de la concertation

ans les gazettes et bulletins municipaux

La Communauté de Communes du Sor et de I'Agout (CCSA) a engagé I'élaboration
@"un document d"urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI).
® POURQUOI ELABORER UN PLUI?
Cest un outil qui répond i plusieurs objectifs:
- Construire un document de référence commun permettant de maitriser et de
metire en cohérence la politique de développement du territoine communautaire,
- §'inscrite dans des objectifs de développement durable en prenant en compte,
on selment es questions d'ubanise, mais auss celes rlatives & habitat, au
aux F

\rnwmnnemu sur |"ensemble du territoire.
« Traduire Is démarc} et de territoire » démarrée dés 2013 avec extension

du périméire de la CCSA 3 26 communs, P —

s anasagimart ey Nt e
= Demicppear Db

Les élus, accompagnés des services de la Communauté de Communes et du Bureau
d'études Citadia Conseil, finalisent les grandes orientations du Projet
‘ d'Aménagement et de Dévcloppement Durables (PADD), cette deuxiéme étape de

I'élaboration du PLUG fait suite au diagnostic présenté fin 2016, _/A

Le PADD est le dm.nlucnl qui constitue la colonne vertébral du futur PLUI, il fixe
les grandes en matiére de de notre temitaire pour les 10
prochaines années. A terme, le future Pl Ui fixera les régles d'utilisation et
d"occupation du sol,

Sur la base d'une ambition commune qui est de « Propaser une ofire qualifiée dans
I"aire métropolitaine », trois axes ont éé définis qui aiguilleront le développement
du territoire :

- metire en euvre un projet structurant autour du bien-étre, du spori, et des
loisirs,

- renforcer la lisibilité économique du territoire,

- qualifier I'offre d"accueil et tendre vers un territoire & énergie positive.

Ces axes prennent en comple les richesses et |'attractivité de notre territoire anfin de
garantir les meilleures conditions d"accucil possibles pour les nouveaux habitants
tout en garantissant la pérennité des activiiés présentes

® LA CONC 'ION DE LA POPU ON

Les orientations du PADD ont éé présentées & la population lors de réunions
publiques dinformation organisées dans les différents secteurs géographiques de la
communauté de communes.

De plus, I'actualité du PLUI est mgu\.cmmm mise en ligne sur le site intemnet de la
. rubrique aménagement du territoire
urbanisme. D'autres réunions p.,hhqucs seront organisées mi-2018 sur la traduction
réglementaire des objectifs du PADD (zonage-réglement)

communauté

Pour les demandes particulidres, il vous est possible :
- d"envoyer un mail &
- ooy i ciniier & Commstins de Concnnier Sor & Agst, Expice Lsbdra
« Les étangs » 81710 SAIX
- de téléphoner au 05 63 72 84 84, en demandant Matthias Cottereau, chargé de
mission urbanisme (renseignements ou prise de rendez-vous.)

(| dlcmaoia ex@hi

Lacroisille

Le PLUI*,
oll comment s'organisera demain
'aménagement de notre territoire!

{7 PLUI Pl Lol 8 Urbsnisena interecevenunal

Le PLUP : Qu'es aqua ?

Dopals QUEkues mols, les dius d fs commune o480 1 COSA (Gormianau de Cor
at Agout) ent
arieme et Ko i
i i cabd e e Garersi, B
0 traile pas que ces questions o b

s communauté de communes Pays de Cocaigna dtat dssoue et aes o
Laarwisile (sauf Roquevidal) rejoignaient en januier 2013 I GSA (Cormmmunauh de Commu
10886 i d'un PLUI L révision consiste don: & inlégrer les nouvelios communes
de 8 CCSA, mals &galement &
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A ce sujet, le plan local d'urbanisme (PLUI) fait l'objet d'une
révision par la communauté de communes. Il remplacera @ terme notre
carte communale. Dans ce bulletin, vous trouverez une information utile qui
vous expliquera comment s'organisera demain 'eménagement de notre terri-
toire. Des réunions publiques ol chacun sera invité & participer et a réagir
seront organisées tout au long du processus d'élaboration du PLUi. Vous
serez informés en temps voulu des dates et lieux de ces rendez-vous.

A la communauté de communes Sor et Agout la révisien du Plan Local d'Urbanisme est
toujours en cours pour l'ergahisation de laménagement de notre territoire. Nhésitez pas d'ors
et déjd & faire part de vos desiderata auprés du service de furbanisme. Je me tiens a vetre
disposition pour veus renseigner.
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A propos du PLUI

: La Communauté de Communes du Sor
" gt de I'Agout (CCSA) a engapé |'slabo-

ration d'un document d'urbanisme, e
* pian Local d'Urbanisme intercommunal
L (PLLIY.

POURGQUODI ELABORER UN PLUI 7

| Cest un eutll qui népond 3 plusieurs ebjec-

e -

- Construire un document {e référence come
mun parmettant de maftiser et de matire

if en cohdrence 13 politique de développe-

" meenk du territoing commUnaUtaine,

! Sinecrire dang des objectifs de développe-

ment durabile en prenart en compie, RO

| seulament les questions durbanisme, mais

= aussi celles refatrves & (habitat, su deve- D0

- loppemant SBOOROMIGUE, aux Squipements,

i aux géplacements et & Memerannement sur

: Pengemble du territoie. -

i Tradure o démasche =projet de territaings -

démarrée des 2013 awec lextension du
pénmatr de la CCSA 3 26 communes
L'actualité du PLUI est régulibrement

mise en ligne sur be site intarmet dela

communauts
www communautesoragout.fr,
- (rubrigue amenagernent du mz-mx
' yrbanisme, )

Dautres réunions  publiques  seron '_
© grganisées mi-2018 sur la tadudion =

réglemantaine des objectifs du PADD
Matthias COTTEREAU
Chargé de mission urbanksme
Péle développament tervitorial
Communauté de Communes du
Sor et de 'Agout
Espate Loisics “Les Prange” 81710 SAIX
Ted : 05 63 72 B4 84

capia Sy

ans les gazettes et bulletins municipaux

Massaguel

Quiest.oe que est ?

Ce document réglementaire qul remplacera les canss commu:
nales, les cartes ot les Plans '

des Sols (POS) permet d'encadrer tous les travaux qua les pro-
priétaires réalisent sur lewrs parcelles. Il donne des régles com-
munes qui permettent d'instruire les permis de construire (PC),
les déclarations préalables de travaux (DP), les ceriificats d'ur-

banisme (CU)

Cest le projet d'intérdt général |

nombreux sujets : les habitants, les

dans les communes,

« Elaboratien du PLUI <)
En participant 4 l'enquéte publique

Peut-on réglementsr ce que 'on veut ?

La mise en place d'un PLUI est encadrde par des lois nationales de plus en plus contralgnantes du fait des
excés des années passées. La construction dars les espaces naturels et agricoles ayant explosée
(équivalent d'un département est construit tous les 10 ans), le principal enjeu pour 'Etat est sujourd'hui
de limiter cette « consommation » F'espace. Chague commune ou intercommunalité ne peut donc pas
écrire les régles qu'elle souhaite, ni rendre constructibles tous les terrains qu'elle désirerait.

Qui décide des réges et de la constructibilité des terrains 7

Comment est défini le projet d'intérét général?

Un bureau ¢'élude choisi par les éius communaux et intercommunaux étudie d'abord le territoire sur de

les , les , la nature, etc. C'est le
diagnostic (rapport de présentation du PLUI). Puis, sur cette
base, un projet est défini par les éius (Projet d'Aménagement
et de Déveioppement Durabig ou PADD). Ensuite seulement,
un zonage associé A Un réglement est tiré de Ce projet. C'estd-
dire, par exemple si o projat dit « développer le commerce
dans le centre des village », le régiement ne pourra pas interdi
r# 4 Un commercant de 'y installer.

00 n sommes-nous ?

Nous travaillons actusllement sur le projet (PADD) qui devrait
étre débattu en septembre 2017. Le régiement et le zonage
seront travalllés durant I'sutomne et I'niver. Le nouveau PLUI
sera ensuile proposé aux partenaires, dont I'Etat, qui émet
tront un avis. La population sera consultée via une enquéts
publique au miliey de I'année 2018. Le nouveau PLUI s'appii-
quera concrétement 3 'automne 2018,

Comment &tre informd ? Comment participer 7
En participant aux réunions publiques,

En allant voir ['exposition au sidge de la Communauté ou

En consultant le site intamet (www.communautes:
= rubrique « Aménagement du territoire » - « leun\smc -

Vous pouvez également transmattre votre adresse éisctroni-
que & conceration pluld NEUlESOrBEDUL T pour Stre
informé des nouveautés et événements autour du PLUL

L’étude du PLLUIT est bien avancée, une ré-
union publique aura lieu & Massaguel, mais
vous pouvez dés & présent consulter les docu-
ments, voir formuler des remarques, sur le site
de la communauté de communes

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal — Bilan de la concertation

Le travall sur ce document d'urbanisme est accompagné par le bureau d'étude CITADIA, Le projet a été
suivi par la commission urbanisme et un comité de pilotage. Les grandes orientations du PADD et le
diagnestic ont été présentds en 2016 aux personnes publigues associées et les grandes orientations du
PADD le 22 juin 2017au conseil de communaute.
Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal est composé de plusieurs documents :

Le rapport de présentation {comprenant le diagnostic)

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD), composé des grandes orlentations du

projet politique

Le risglement, composé d'une partie rédigée et du plan de zonage délimitant les différents secteurs.

Les orientations d'aménagement et de programmation

Les annexes

M. le Maire expose le projet de PADD :

Axe 1 : Mettre en ceuvre un projet structurant autour du bien-8tre, du sport et des loisirs
Axe 2 : Renforcer |a lisibilité économigue du territoire

Axe 3 : Qualifier I'offre d'accuell et tendre vers un territoire & énergie positive

Objectif 1 : Assurer une offre territoriale & destination des habitants et des entreprises qualifiées autour du
bien-&tre et de |a santé

Objectif 2 : Répondre a la dynamigue demographique du territoire et anticiper le projet de future autoroute
Dbjectif 3 : Affirmer une armatiire territoriale permettant & chague commune et bassin de proximité de
jouer un role dans I'aménagement du territoire de Sor et Agout

Objectif 4 : Maitriser le développement urbain dans une logique de modération de la

d'espace

Aprés cet exposé, M. le Maire déclare le débat ouvert
Objgctif 2
Projet de construction d'un lotissement afin de renforcer I'école communale.

Objectif4

Pour Massaguel I'étude donne une superficie moyenne des terrains constructibles de I'ordre de1000m?,
mais les besoins fonciers sont revus a la baisse, il varie de 2,2 ha & 2,5 ha.de terrain constructible sefon
les scénarios proposés. La répartition du besein annuel en résidences principales entre neuf et ancien
entre 2019 et 2030 serait de 3 par an.

Tous ces chiffres varient selon le scénaric envisagé et surtout par rapport 8 Iimpact de |a future autoroute,
Plus globalement sur I'ensemble du termitoire, Mme Rivairan souléve le choix difficile pour les agriculteurs,

car lis sont obligés de céder des terres qui \eurs rapportent au profit d'une autoroute qui devrait emmener

une ion de la

Mgl

Mettre & niveau Ia salle de sport : isolation et éclairage

Axe 1

Aménagement d'un chemin de randonnée et de communication entre Massaguel et Dourgne

Axe 1

Préserver la ressource de Bergieu : périmétre de pi ion et alir
Par rapport au PLUI, maintenir des zones d'assainissements aulonomes car I'assainissement « collectif «
est trop coutsux et souvent non subwentionnd par I'agence de l'eau.

Axg 2

Maintien des services de proximité : établir une zone « commerciale » sur le futur PLUI

Axe 3

Projet de réduction de la consommation d'énergie pour I'ensemble des batiments communaux (salle de
sport - école —~mairie).

de la commune de Verdalle.
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| AMENAGEMENT DU TERRITDIRE
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AMENRGEMENT
ET URBANISME

REUTons prbliqueseoncerantd elaboration
y & cuEinmiocal e Urbanismedntercommtinal della’

&t Communuite e Conmunes dirsSoretde TAgont
& AGOUT

La Communauté de Communes du Sor et de Pagout |C
d'Urbanisme Intercommunal (PLUI

| & engagé Ielaboration d'un document d'urbanisme, le Plan Local

™ POURQUOI ELABORER UN PLUi ?
Gest un outil qui répond 4 plusieurs objectfs

permettant de matriser et de metire en congrence la politiue de
développement du territoire communautaie

- Slinscrire dans des objectifs de développement durable en prenant en comple, non seulement les questions
durbanisme, mals aussi celles riatives A Phabitat, au développement économique, aux bquipements, aux déplacements
et a lemvionnement sur lensemble du territire.

Traduire la démarche sprojet de territoires, démarrée dés 2013, avec lextension du périmétre de |a CCSA
& 26 communes.

® LES ETAPES DE LELABORATION
Armit dupLii  Approbadion du PLUI
Prost dhminagemerer Reslement et Zonage

de Gévelpemert Curatle | =
digrasc

ETAPES DU PLUI

Demandes partinulires : par courrier au mal
Rersalgriemens ; par téléphane, en persanne ou sus le ote internet

Enquite publigue
b= bed i

= 00 EN EST L'ELABORATION DU PLUI ?
Les élus, accompagnés des services de la Communauté de Communes et du Bureau détudes Citadia Consell, fnalisent les
1 dAmenagement et de Dévelapoement Durables (FADDI ceife deuxiéme étape de Mélaboration

du PLU falt sulte au diagnostic présenté fin 2016
Le PADD est le document qui constitue Ia colonne vertébrale du futur PLUL Il e les grandes orlentations en matire de
développenent de notre tenitolre pour les 10 prochaines années. A terme, e futur PLUI fisera les régles dutilisation et
dioccupation du sol,
Sur la base dune ambition commune qul est de « Proposer une ofire qualifiée dans Falre métropolitaine », ls axes
ont été definis qui algullleront le dévsloppement du temitolire

- metire en uvre un projet siructurant autour du bien-&tre, du sport, et des loisirs ;

renforcer la lsibilité &canomique du terioire ;

- qualifier l'offre caccuel et tendre vers un teritoire & énergie positive.
Ces axes prennent en compte les richesses et [attractivité de notre territoire afin de garantir les mellleures condttions
daccueil passibles pour les nouveaux habitants tout en garantissant la perennité des activités présentes.
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Articles dans les gazettes et bulletins municipaux

Puylaurens

 AMENAGEMENT
ET URBANISME

W LA CONCERTATION DE LA POPULATION
Les orientations du PADI ont ét présenties 4 la population lors de munions publiques dinformation
arganisées dans les différents secteurs géographiques de la communauté de communes.
De plus, 'actualits du PLLI est réguliérement en ligne sur le site intemet de la communauté ;

i, rubrigue du terrtoires urbanisme,
Diautres réunians publigues seront organisées mi-2018 sur fa traduction reglementaire des objectifs
du PADD [zonage-réglementl

cammunauté
e Communes
& AGOUT

Four les demandes particulleres, || vous est passible :

demayer un mall & fr
- d'envioyer un courrier @ Communouté de Communes Sor et Agout : Espace Lolsirs ¢ Les étongs » 81711
- de téléphoner au 05 63 72 84 84 en demandant Matthias Cottereau, charge de mission urbanisme:

Le Projet et de Durable va mpacter note envirgnnement NOtamment avec
l'obsectf de maRriser le oéveloppement urbain dans une logique de modération de la consommation d'espace :
Il faudra intervenir sur le parc bati existant : ehabilitation, sortie de vacance lles logements non habltes), remise sur je
marché, sortie dindivisian, division de grandes bitisses en plusieurs logements

Repartir la répartition entre production de logements dans Iancien et Ie neuf

Redulre la surface mayenne de parcelle par logement neu! - pour Puylaurens la moyenne est fixée 4 700 m? |
Utiliser les espaces existants - « dents Creuses » lterrain non bat entre ceux terrains déga bavsl, diviser les grands
terrains,

Le bl dispersé sera interdil Dans Cedaing £as, des 20nes d'habitat nécessiterant un programme d'amenagement,
c'est-3-dire des orientations prévoyant des voses dacces, les implantations des constructions,

Vous &tes dond directement concemes Les munions publiques existent pour vous tenir directement informes, afin que vous
puissiez poser directement vos questions, laire part de vos réflexions Nous vous invitons donc 8 y participer les plus nom-
breux possibles.

NOUS RAPPELONS QUE TOUS TRAVAUX MODIFIANT LES FACADES,
TOITURES,. [Y COMPRIS LES PEINTURES ET MENUISERIES) DOIVENT FAIRE
L'DBJET D'UNE DECLARATION EN MAIRIE.

DANS LE CAS CONTRAIRE, TOUS TRAVAUX EFFECTUES SANS DECLARATION
PREALABLE POURRONT FAIRE L'OBJET DE POURSLITES ET EVENTUELLEMENT

8 - Puylaurens infes - Janvier 2018

{| icmapia Sy

Saix

Elabonalion
dee Plan L

de la Communauté de Commurnes du Son et de ['flgout

‘veal d’tihbanisme intercommunal (PLUI)

La Communauté de Communes du Sor et de I'Agout a engagé I'élaboration d'un dacument
d'urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Le calendrier ci-dessous est respecté.

ArétduPLUL  Approbatian du PLUI

Réglement et Zonage. i
ﬁmhpm‘ﬂlﬂb\n ity kel
¥

o Gumenden ariaire ot o o4
 par
i1 b-d
Raunions publiquss. Réunions publiques

udu Intarnet

.
Les elus, accompagnes des services de la Communauté Ces axes prennent en compte les richesses et 'attractivite
de Communes et du Buresu d'études Citadia Conzeil, de notre territoire 2fin de garantic les meilleures
ont finalisé les grandes orientations du Projet condi "accueil possibl les

d'Aménagement et de Développement Durables (PADD). tout en garantizzant la pérennité des activités présentes.
Elles ont été présentées 2 la population en novembre
2017.

Le PADD est le document qui constitue la colonne
vertébrale du futur PLUI : il fixe les grandes orientations
en matiére de développement de notre territoire pour les
10 prochaines années. A terme, le futur PLUI fixera les
régles d'utilisation et d'occupation du sol.

Lambition commune est de « Propaser une offre qualifiée
danc Laire métropolitzine ».

Trois axes de développement du territoire ont été définis -

- mettre en teuvre un projet Structurant autour du bien-
&tre, du sport, et des loisirs,

- renfarcer La lisibilité économigque du territoire,

- qualifier I'offre d'accusil =t tendre vers un territoire &
énergie pasitive.

Lactualité du PLUI est régulidrement mise en
ligne sur le site internet de la communauté
www.communautesoragout.fr

rutrigue aménagement du territoire/urbanisme.

D’autres réunions publiques seront organisées
mi-2018 sur la traduction réglementaire
des objectifs du PADD (zonage-réglement).

Paur les demandes particuliéres,

Matthias Cottereau, chargé de mission urbanisme, vous renseignera pal

= Mail & : concertation.piui@communavtesoragout.fr

« Courrier 4 Communauté de Communes Sor et Agout, Espace Loisirs « Les étangs » B1710 SAX
= Téléphone au 05 63 72 84 84.

Elabonation du Plare Local
d’lthbanisme Inlercommunal

Réunions publiques sur le Réglement et Lle Zonage

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUJ et de la concertation snuhallee par
le conseil la

Sor et Agout, 3 souhaité inviter tous les hakmams du

< le droit de L'urbanisme
2 notions essentielle:

la révision du PLUI qui & terme couvrira les 26 communes
composant cette communauté.

Un projet d'intérét général répondant aux questions o,
quand et comment aceueillir les nouveaux habitants en
préservant le cadre de vie.

« La préservation des espaces agricoles et naturels,
+ Un projet d'accueil de population et d'activités pour une durée de 10 ans.

Le réglement et le zonage proposés seront donc une réponse locale des élus de la C.C.S.A aux exigences nationales.

Une concertation continue

Uactualité du PLUI est réguliérement mise en ligne sur le site internet de la communauté :
du territoire / urbanisme.

fr, rubrique

PLUl

Pour les demandes particuliéres, il est également possible d’envoyer un mail & concertation.plui@® y
communautesoragout.fr ou un courrier & la communauté de communes.
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Articles dans les gazettes et bulletins municipaux

Sémalens

La Communauté de Communes du Sor et de I'Agout (CCSA) a engagé ['élaboration d'un
document d’urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI).

| POURQUOI ELABORER UN PLUi ?

C'est un outil qui répond a plusieurs ohjectifs -

un de de maitriser et de mettre en
cohérence la politique de développement du territoire communautaire:
S'inscrire dans des objectifs de développement durable en prenant en compte, non
seulement les questions d'urbanisme, mais aussi celles relatives & l'habitat, au
développement économique, aux équipements, aux déplacements et a ['environnement
sur I'ensemble du territoire.
Traduire la démarche aprojet de territoires démarrée dés 2013 avec I'extension du
périmétre de la CCSA a 26 communes.

] LES ETAPES DE L'ELABORATION

Disgnostic

Arrit du PLUL Apgrabatian du PLUI

Projet dAménagement ot
de Diveloppement Durable
[T

Réglament et Zonsge

ETAPES DU PLU

aan b=
Owmandes particudiéres : par courrler ou mail Enquéte publigue
par teléphone, en ¥

b=y

k=i b=d:
Péunions publiues Réunians publiquas. Réunlans publigues

©1 OU EN EST L'ELABORATION DU PLUI ?

Les élus, accompagnés des services de la Communauté de Communes et du Bureau d'études
Citadia Conseil, finalisent les grandes orientations du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD), cette deuxiéme étape de I'élaboration du PLUI fait suite au
diagnostic présents fin 2016.

Le PADD est le document qui constitue |a colonne vertébrale du futur PLUI, il fixe les grandes
orientations en matiére de développement de notre territoire pour les 10 prochaines années.
terme, le futur PLUI fixera les régles d'utilisation et d'occupation du sol.

Sur la base d’une ambition commune qui est de « Proposer une offre qualifiée dans I'aire
métropolitaine », frois axes ont été définis qui aiguilleront le développement du territaire :

mettre en ceuvre un projet structurant autour du bien-&tre, du sport, et des loisirs,

- renforeer la lisibilité économigue du territoire,

- qualifier 'offre d'accueil et tendre vers un territoire & energie pasitive.
Ces axes prennent en compte les richesses et l'attractivite de notre territoire afin de garantir les
meilleures conditions d'accueil possibles pour les nouveaux habitants tout en garantissant la
pérennité des activités présentes.

1 LA CONCERTATION DE LA POPULATION

Les orientations du PADD ont été présentées & la population lors de réunions publiques
diinformation organisées dans les difiérents secteurs géographiques de la communauté de
communes

De plus, I'actualité du PLUI est réguliérement mise en ligne sur e site internet de la communauté
www.communauiesoragoUt fr, rubrique aménagement du territoire/ urbanisme. D'autres réunions
publiques seront organisées mi-2018 sur la traduction réglement aire des objectifs du PADD
(zonage-réglement).

Paur les demandes particuliéres, il vous est possible :

- d'envoyer un mail & fr .

- d'envoyer un courrier 4 Communauté de Commtnes Sor at Agout, Espaco Loisits
« Les éfangs » 81710 SAIX

- de téléphaner au 05 63 72 B4 B4, en demandant Matthias Cottereau, chargé de
mission urbanisme (renseignements ou prise de rendez-vous.)

[{| Wcmana Sx@Li

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL : REUNIONS PUBLIQUES SUR LE REGLEMENT
ET LE ZONAGE

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) et
de la concertation souhaitée par le conseil communautaire, la communauté de
communes Sor et Agout, a souhaité inviter tous les habitants du territoire & venir
prendre connaissance de I'avancement de la révision du PLUI qui a terme: couvrira
les 26 communes composant cette communauté.

Quatre réunions publiques seront organisées courant septembre afin de
présenter le Réglement et le Zonage du PLUi :

« Mardi 4 septembre a Lacroisille de 18h30 a 20h a la salle des fétes pour
les habitants de Aguts, Algans-Lastens, Appelle, Bertre, Cambon les Lavaurs,
Lacroisille, Maurens-Scopont, Mouzens, Péchaudier et Saint-Semin- les-
Lavaurs,

Mercredi 5 septembre & Cug-Toulza de 18h30 & 20h & la salle des fétes
pour les habitants de Cug-Toulza et Puylaurens

Mardi 11 septembre a Saix de 18h30 & 20h & la ferme Laval pour les
habitants de Cambounet-sur-le-Sor, Lescout, Saint-Germain-des-Prés, Saix,

Sémalens, Soual et Viviers-les-Montagnes.

Mercredi 12 septembre 4 Massaguel de 18h30 & 20h a |a salle des fétes

pour les habitants de Dourgne, Escoussens, Lagardiolle, Massaguel, Saint-
Affrique-les-Montagnes, Saint Avit et Verdalle.

Un projet d’intérét général répondant aux questions od, quand et comment
accueillir les nouveaux habitants en préservant le cadre de vie
Ces 20 derniéres années le droft de I'urbanisme a beaucoup évolué. Il intégre
désormais 2 notions essentielles :

- La préservation des espaces agricoles et naturels,

- Un projet d'accusil de population et d’activités pour une durée de 10 ans.

Le réglement et le zonage proposés seront donc une réponse locale des élus de
la C.C.5.A aux exigences nationales

Une concertation continue

L'actualité du PLUI est régulidrement mise en ligne sur le site internet de la .
communauté - www communautesaragout fr, rubrique aménagement du territoire /
urbanisme.

Pour les demandes particuliéres, il est également possible d'envoyer un mail &
concertation plui@communautesoragoud. fr ou un courrier a la communauté de
communes

Soual

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

L a Communauté de Communes Sorf Agout (CCSA) a engagé
I'élaboration d'un document d'urbanisme, le Plan Local d'Us
Intercommunal (PLUT). rhorisme

O en est I'élaboration du PLUI ?

Ce document, qui dépend lui-méme du SCOT (Schéma de Cohérence
Territoriale) est en cours d'élaboration pour les 26 communes de la CCsA,

Ses travaux sont pilotés par les &lus, le bureau d'études CITADIA Consell
et les services de la CCSA. I sera finalisé en fin d‘année et sera appliqué
sur les 10 prochaines années,

A lmm'\c, le futur PLUI fixera les régles d'utilisation et d'occupation du
sol.

Quelles sont les orientations du PLUT ?

Le PLUI s'appuie sur le PADD (Projet d'Aménagement et de
Développement Durable), qui fixe les grandes orientations en matiére
OeMnétﬂtzeluppement de notre territoire selon 3 axes qui ont été définis :
* Mettre en ceuvre un projet structurant autour du bien-i

phhicioleil u bien-étre, du sport

L
La concertation de la population

Les orientations du PADD ont été présentées & la population lors de
réunions publiques dinformation organisées dans les différents sectaurs
A

delaco de
s’est tenue le 29 novembra 2017,

Soual, cette réunion

La phase de diagnostic qui a duré plusieurs mols s'est achevée ['até
dernier et va servir de base de réfiexion pour le nouveau PLUL

Les zones urbanisées ou a urbaniser

Pour étre en phase avec le SCOT, les surfaces urbanisées et
urbaniser doivent étre réduites pour chague commune.

Jusqu'ici, la surface moyenne était de 1150 m?2. Elle devra se situer entre
700 et 800 m? pour les années & venir et étre concentrée dans et autour
des villages afin de réduire les colts des réseaux et de la voirie,

Les zones urbanisées ou & urbaniser qui seront retenues tiendront
compte :
« de leur situation géographique,

« Rendorcer Lo fibifté ok 8 S « des réseaux d'assainissement collectif, (eau, électricité et volrie)

* Qualifier I'offre d'accueil et tendre vers un a

e territoire & Les zones en assainissement autonome devront permettre un bon
écoulement des eaux aprés leur traitement.

1i devra anticiper I'avenir, prévoir des zones d'échanges,

Créer des espaces verts ainsi que des liaisons douces au
sein des communes,

Enfin, c'est I'intérét général qui définira les zones retenues

Pour tout complément d'information, vous pouvez ter le site
internet de la CCSA, rubrig u teritoire

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUT)

e zonage du futur PLUI est maintenant trés avancd & devra étre
finalis€ en ocobre,

L'enquéte publique se déroulera fin 2018/d&but 2019,
Ce nouveau PLUL sera appliqué en aolit/septembre 2019.
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Reéunions publigues concernant I'élaboration
du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes
du Sor et de I’Agout

Communauté
de Communes

La Communauté de Communes du Sor et de 'Agout (CCSA) & engage I'élaboration d'un dacu-
ment d'urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI.

= POURQUOI ELABORER UN PLUi ?

C'est un outil qui répond & plusieurs objectifs ;

. Cc?nstrmre un i de réfé permettant de maftriser et de mettre en
coh!t'arencls la politique de développement du territoire communaltaire,

+ 8'inscrire dans des objectifs de développement durable en pranant en compte, non seu-
Iemelnt les questions d'urbanisme, mais aussi celles relatives a I'habitat, au développerment éco-
nomigue, aux équipements, aux déplacements et & l'environnement sur 'ensemble du territoirs.
* Traduire la démarche «projet de territoire» démarrée dés 2013 avec Pextension du
périmétre de la CCSA & 26 communes.

¥ LES ETAPES DE L'ELABORATION

AmétduPLUi  Agprobation du PLUI

Projet dAménagement et Réglement ot Zonage
de Développement Durable | = === s =memsecaa
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Féunions publiques Réunions publiques Réunions publiques

5 OU EN EST ELABORATION DU PLUI ?

Les &lus, accompagnés des services de la Communauté de Communes et du Bureau d'études
Citadia Consell, finalisent les grandes orientations du Projet d'Aménagement et de Développs-
ment Dgrables (PADD), cette deuxigme étape de I'dlaboration du PLUI fait suite au diagnostic
présente fin 2016,

Le PADD est le document qui constitue la colonne vertébrale du futur PLUI il fixs les grandes
orientations en matiére de développement de notre territoire pour les 10 prochaines années, A
tarme, le futur PLUI fixera les regles d'utiisation et d'occupation du sal.

Sur la bas_e q'une ambition commune gui est de « Proposer une offre qualifiée dans I'aire
métropolitaine -, trois axes ont &1¢ définis qui aiguilleront le développement du territoire ;

- mettre en ceuvie un projet structurant autour du bien-tre, du sport, et des loigirs,

- renforcer la lisibilité économigue du tarrtoire,

- qualifier I'offre d'accueil et tendre vers un tarritoire & énergie positive

{| icmapia Sy
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Saint Avit
.

W LES ETAPES DEL’ELABORATION

Al Agprobicon sa i

Projet ddménagermery et Fislement ot Zorage

e Develogpemant Cur

randes partcléres - par couier au
Raniaignermont «par taigmana,on percoana o e L it armot

= OU EN EST L'ELABORATION DU PLUI ?

Les é a e la C
seil, finalisent les graads Projet o etde
Cette deuigine éuape de I'daboration du PLUI fait suite au diagnostic piésenté fin 2016,

ommunes et du Burcau ¢'étules Citadia Con-
Durable (PADD}.

Le PADD est le document qui constitue la colonne venébrale du futur PLUL, il fixe les grandes orienta-
tions en matiére de développemeat de noire territoire pour les 10 prochaines snnéss. A teme, le futur
PLUE fixera los régles dutifisation et dioccupation du sol

Sur la base d estde a
takine », trois axes ont été définis qui aiguilleront le développement du tewitoire -
- metire ea ceuvre un projel structurant autour du bien-étre, du sport, et des loisirs,
- renforcer la sibilité Economique du territoire,
- qualifier 'offre d"accueil et tendre vers un territoire & énergie positive.

Paire métropoli-

Ces ixes prennen en compte les richesses et Pattractivité de notre tervitoire, afin de saranti les meilleares
conditions daccusil possibles pour les nouveaux habitants, tour en garantissant la pérenaité des activités
présentes.

uLA CONCERTATION DE LA POPULATION

Les orientations du PADD on! €46 présentées & la population loss de réwnions publiques dinformation or-
I de communes.

De plus. Iactualité du PLUI est réguliérement mise en ligne sur le site intemet de la communauté
W & territoire / whanisme. Dauties séunions pu-
bliques seront organisées mi-2018 sur k traduciion réglementaire des chjectifs du PADD (zonage-
séglement).
Pourles demandes particulidres, il vous est possible ¢
- denvoyer un mail i concertation phuilieomm inanesorout fr
- denvoyer un cotrrier & Comrunauté de Communies Sor et Agout, Espace Loisiss
« Les iangss » BIZIOSAIN
- de téléphoner au 05 63 72 84 54, en demandant Matthias Cottersau, chargé de mission umba-
aisme (renseignements ou prise e rendez-vous )

- Année 2016

e

L'élaboration du Plan Lecal d'Urbanisme intercommunal (PLUI) des 26 communes suit son
slise i ont adhérs 4 Is C: 16 85 Communes &n

cours
Janvier 2013)

De nombreux dchangss ont eu lisu lars des commissions urbanisme accompagnéss par le bu-
reau d ITADIA. Ce travail a éie fors ces réunions publiques.

st s P s ol emeeahn e e s

Toutes les informations retatives & Nelaboraton su PLUI Sont mises en igne sur le site imamet
de la communauté de communes - (hip/awww communautesoragoul i) A la rubriqus
« documents d urbaniséss

Ure letire &' information iecronique est mise en place pour Vous Informer des avancees e des
dales mportantes du PLUI Pour vous y inscrire, veullez éerire un message 4

cancertation.p omm sor: 3

Contact Gomrmunauté de Communes Sor et Agout - le chargé de mission en Urbanisme.
200563728184

- Année 2015

—— s

d'on Plan Local i sur les 26 dela CCSA. un travail de lingue ha-

L
leine !
Diepuis quelqees les élus de la commune et de la CCSA oot lancé ba sbvision du Plan Local d'Urhasisme Intescommunsl
{PLU). Ces mots qui paraissent abstraits poer la plupart &"entre pous, représentent les outds et les régles nécessaires pour mai-
triser "whanisove sur I L des dela de C :.
Puurquoi faiton cette revision 7
= pour intégrer les noevelles communes qui on adhéré & I Commusauté de Commanes en Janvier 2013,
= pour se mefire i jour avee a ligiskaton nationale gui imaose 3 peésent 'intézrer B protection de l'environsement et les
éoonomies dEnergie tant au niveau de habitat, des diverses constructions que des déplacements des personnes sur le teeri-
tasira.
= et sustout pour organiser Pamige ment de netre terrioire pour des objectifs clairs :
- prutéger ot mettre o valeur k patrinwise architecural, les paysages, Nenvisonnemen ot le cadre de vie,
- pemetire le développement des aciivités économigues ot de 'emploi,
- améliorer |habitar o1 les mobllngs pour répordre sux besoins de la population,
- anticiper 'arrivée de I'autorote sir le territuire
Les études pour éleborer ce PLU ont débuté en cesobre 2015, 11 agit d'use procédure longue de 3 ans en comptant esquit:
publique. qui consiste 3 :
- énudierle foactiosnement el les enjeut du temisire (iape 1),
- consiruire un projed (itape 2) qui fixe des orieniations ginérales et des ohjectife 3 poursuivie 3 moyen terme (moins de 18
ans),
- et le formaliser dans dea righes Cutilbation du sel (Sape 3) par un sonags, wn rdglament dorit ot des orientations daminage-
ment et de progremmation opposables lors d’une dersande d"auterisation d"urbanisme (permis de construire, déclation peé-
alable. ).

Les élus communastaires on éeril une « charie de la concertation » lrs engageant & respester les coaditions de la participation

des habiants selon deus principes forts :

- Transparence avee les habitans sur s maniére dent est élaboré le PLUG tout ax long des éiudes jusqu's aredt du
penjit.

- Proximité avee les habitanis pour permeire § tous de s'exprime: quel que soit le type et la taille de la commune.

Nous invitons chacun & s*assocler aux échanges qui suront lieu au cours des réunions organistes tout au loeg du pro-
cesius, C7esl UbE OUCHSE0N WiGUE PULE BOUS Loas de consLruine cisemble U by projo pous Dole Communaud de Come-
munes, lieu de transition entre la Métropole Toulousaine et 'agglomération castraise.

Pour en savolr plus :
Lex docuwents d 'étdes et les informations relatives d |'élaboration di PLU somt wis en ligne ser e site internet de la
enmmumnd de communes (b i b B reboriguuse ey

Ulne lettre o information électronipie &1 mise en plice ponr vois fier des avencées of des dates importantes di PLUI
Paoir vous v beserive, veutile: devi a@: i 2
Contact Convrutnans de Conntines Sor & Apout : Pierre OYHANART, Chargd de mission en Urbaxiswe - 03 63 7284 34,
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Articles dans les gazettes et bulletins municipaux

Saint Germain des Pres

uls quelques mas, les élus de 1a
Eoeg\muge e:lde Ja CCSA ant lancé la
révision du Plan Local d’Urbanisme In-
erpommunal (PLUD. Ces mots qui pa-
raissent abstraits pour la plupart
d'entre nous, représentent les outils el
|es régles nécessaires paur maltnse‘t,

Purbanisme sur le temitoire des 2

communes de la Communauté de

Communes- .

Pouruoi fait-on cette fevision T
= pour integrer les nouvelles com-

munes qui ont adhéré  la Commu-

nauté de Communes en janvier

2m3, -
« pout se mettre a jour avec la legis-
Tation nationale qui impose a pre-
sent dintégrer la protection de
environnement et les économies
d'énergie tant au niveau de | hahi-
tat, des diverses consiructions qu(':
des déplacements des personnes
sur le termitoire. .

« ot surtout pour organiser I'aména-
gementde notre terrftoire pour des
objectifs clairs : .

« protéger et mettre en valeur le patri-
moine architectural, les paysages,
V'environnementet le cadre de vie,

» permettre le développement des
activites éconamiques €t de Tem-

ok, s

. gmé]imcr [habitat et les mobilites

pour répondre aux besains de la

lation,
* P.‘)ar:jticiper Tarivée de lautoroute
sur le territoire. -

Les etudes pour élaborer mIFLI:,u ontdé-

buté en octobre 2015. 1l 'agit d'une pro-

cédure longue de 3 ans en comptant
Fenquéte publique, qui consiste a

o étudier le fonctionnement et les
enjeus du territo re [fape 1,

« construire un projet {étape 21 qui
fixe des orientations générales et
des ohjectifs 3 poursuivre @
moyen lerme (moins de 10 ans),

« et e formaliser dans des régles
J'utilisation du sol (étape 3) par
un zonage, un réglement écrit et
des orientations d'aménagement
et de programmation uppu_sah_les
lors dfune demande d'autorisation
drurbanisme (permis de construire,
declaration préalable. .

Les élus communautaires ont Ecrit une
« charte de la concerfztmn_n_les engT‘

.ant a respecter les conditions dela
participation des habitants selon avec
deux principes forts :

» transparence Vec les habitants sur
la maniére dont est élaboré le PLUI
tout au long des études jusqud
Iarrit du projet. )

« proximité avec les habitants permet
3 tous de s'exprimer guel gue soit
le type et la taille de la commune.

Mous Invitons chacun @ s'associer aux
échanges qui auront iy au cours des
réunions oiganisées tout au long du pro-
CRESUS.

/
LS

Phass ditudes ot de concerialis

Las diages de lélaboration du FLUY

lcImaDIA ExeE

st une Docasion unigue PouT NOUS 1OUS
de construire ensemble un beau projet
pourf e té de Com

liew de transition entre la Métropole
Toulousaine et [agglomération castraise.

Pour en savair plus ©

Les documents d'études et les informa-
tions relatives 3 élaboration du PLUI
sont mis en ligne sur le site internet de
la communauté de communes : i

(htLp:/ iwww.comim ullau:ﬁwraggnul.i;-J
ala rubrigue « documents durianisme

Une lettre diinformation électronique
est mise en place pour vous informer
des avancées et des dates importantes
du PLUL

Pour vous y inscrire, veuillez gclire un
MESSARE @ © concer thon.pluid commu-
cstrory oo auté de Communes

ommuns =
‘;g?[zn.fgour Fierre 0\'H.~\NART,
Chargé de mission en Urbanisme
0563 7254 84

¥
o

Al

EN)
L

APEROEATION
DU

Viviers les Montagnes

( Réunions publiques concernant I'élaboration du Plan
Local d‘Urbanisme intercommunal de la Communauté
cammss e Communes du Sor et de 'Agout

La Communauté de Communes du Sor et de I'Agout (CCSA) a engage ['¢laboration d'un
document d'urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI).

H POURQUOI ELABORER UN PLU

Clest un outil qui répond & plusieurs objectlfs :
W Construire un éfér
&n cohérence la politique de dével

de maitriser et de metire
du territoire t
= Stinscrire dans des objectifs de développement durable en prenant en compte,
non seulement les questions c'urbanisme, mais aussi celles relatives & I'habitat, au

4 oo

sur fensemble du territoire,
¥ Traduire la démarche «projet de territoire» démarrée dés 2013 avec I'extension du
périmetre de la CCSA a 26 communes.

 aux déplacementseta I'

M LES ETAPES DE L'ELABORATION ATCoupLUL  Approbaton g PLUI

Projet dhménsgemercer  Rigamencet Zonage
de Développement Durable  F == = = = = = = ==

Enguéte publaue

k=i

EN EST LELABORATION DU PLUi ?

Les ¢lus, accompagnés des services de la Communauté de Communes et du Bureau
détudes Citadia Consell, finalisent les grandes orientations du Projet d'Aménagement et de.
Développement Durables (PADD), cette deuxiéme étape de Ielaboration du PLUI fait suite au
diagnostic présenté fin 2014
Le PADD est le document qui censtitue la colonne vertébrale du futur PLUi, il fixe les grandes
arientations en matiére de développement de notrs territoire pour les 10 prochaines années.
Aterme, le futur PLUI fixera les régles d'utilisation et d'oceupation du sol
Sur la base d'une ambition commune qui est de « Proposer une offre qualifiée dans I'aire
métropolitaine », trois axes ont été définis qui aiguillerent e développement du territoire ;

B Mettre en ceuvre un projet structurant autour du bien-étre, du sport, et des |oisirs,

W Renforcer |z lisibilité éconemique du territoire,

® Qualifier Foffre d'accuel et tendre vers un territoire & énergie positive

Ces axes prennent en compte les richesses etlattractivité de notre territoire afin de garantir les

meilleures conditions d'accueil possibles pour les nouveaux habitants tout en garantissant la
pérennité des activités présentes

B LA CONCERTATIONLC
L DDant :
organisées dans les différents secteurs géographiques de la communauté de communes.

LA POPULATION

De plus, factualité du PLUI est réguliérement mise en ligne sur le site internet de la communauté
Wiw.ce fr, rubrique. du territoire/ urb

Diautres réunions publiques seront organisées mi-2018 sur la traduction réglementaire des
objectifs du PADD {zonage-réglement).

Pour les demandes particuliéres, il vous est possible
W D'envoyer un mail  concertation.plui@communautesoragout.fr

M D'envoyer un courrier 3 Communauté de Communes Sor et Agout, Espace Loisirs
« Les etangs » 81710 SAIX

B De téléphoner au 05 63 72 84 84, en demandant Matthias Cottereau, chargé de
mission urbanisme (renseignements ou prise de rendez-vous.

[Flan Local d'Urbanisme Intercommunal)

L'étude du nouveau PLUI a
pour objectifs :

= De construire un document de référence
commun atout le périmetre de la communau-
t& de communes Sor et Agout.

» De définir des objecufs de développement
durable au niveau de |'urbanisme, habitat,
equipement, déplacements, etc.

» Lélaboration du PLUI suit actuellernent le dé
lai prévuy, il y aura prechainement des réunions
d'information ot la population sera invitée.
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Affichage dans les lieux publics & distributions de prospectus

Une série de panneaux a été installée de facon permanente dans les locaux de la Communauté de Communes, a I’espace Loisirs « les étangs », Saix.
Une autre série de panneaux a été présenté de fagon itinérante au sein des différentes communes.

Date de remise de Mexposition ;|

2016

i)

2018

septembre &
novembre

novembre-
décembre

Aguts

Algans

décembre-jamvier

févrler-mars

avrl-mai

Jubn-septembre

octobre-décernbre

féwrier-mars

avril-mal

Juln-septermbre

novernbre

Appelle

Barire

Cambon-les-Laveurs

Lacroisile

Maurens-sScopont

Mouzens

Péchaudier

5t Sermin les Lavaurs

Cug Toulza

Secteur 2
Puylaurens

Cambounet

Lascout

Saint Germain des Prés

Saix

Sémalens

Soual

Wivlers-les-Montagnes

Diourgne

EsCOUSsens

Lagardiolle

Massaguel

Saint-Affrigue-les-Montagnes

Saint-Awit

Verdalle

{] jcmana exven)

L'exposition PLUi dans les communes - période et lieu
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Affichage dans les lieux publics & distributions de prospectus
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2 panneaux ont été utilisés pour la communication et les réunions publiques au sujet du PADD

¥ PLUI

X cnmmm Plan Local d'Urbanisme
ST intercommunal

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

a collectivite. L

L

U PLU, décinaront s objectifs du PADD.

M La structure generale du PADD

L2 PADD dela

communautaires: dUrbarismelrtercommunal sont reprises dans ke PADD
Le sprojet de teritoires démarré dds 2013 pemetant daboutasuctregéndrl vants

communes. Proposer une offre qualifiée dans Faire métropoltaine
AX

Le Schéma Territorial des Infrastructures

Economiques (STIE)

Une ambition commune : proposer une offre
qualifiée dans I'aire métropolitaine

Rssurerunecfitoritordle | Répondre s dynamiaue Affrmer une armature Maitiserle

e

| Objectifs Objectifa Objectify Objectif 4

e
amnag
e S
Un projet qui prend en compte les Influences des pdles d'emplois extérieurs
et les hassins de vie de proximité

Le PADD répartit ce besoinen par bassin deviean
ipementsct

Stere R e
e services, nombre d habitants,poids économiaue,offe de-
mobiltes, .

Une nécessaire modération de fa consommation d’espace par Purbanisation pour
répondre aux attentes 1&gisiatives

1

enmoyenne. | Localiseraumains s moitié

lepac
Four partciper 3 a réduction maximum 1603
delavacance. enlogements neufsentre 2019 et 2030

Pour plus dinformation, rendez vous sur le site wiww.commiaitesoragout
ou crivez nous 3 concertation phii@communautesoragottfr
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depuerunitlecars consommation despace
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Bilan de la concertation

Vu le Code de I’'Urbanisme et notamment I'article L.300-2,

Vu la délibération du Conseil communautaire en date du 3 décembre 2013, complétée et modifiée par délibération en date du 31
mars 2015, ayant prescrit la révision générale du Plan Local d’Urbanisme et défini les modalités de la concertation,

Vu les moyens de concertation mis en ceuvre dans le respect des modalités définies initialement,

Vu les observations formulées par les citoyens et usagers dont certaines ont permis de faire évoluer positivement le document a
I’étude,

Le bilan de la concertation est positif.

{] jcmana exven)
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Liste des observations et demandes émise par la population
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Liste des observations et demandes émise par la population

|Date Commune

Nom

objet de la demande

1/8/2015 AGUTS
1/1/2015 AGUTS
4/3/2015 AGUTS
4/27/2015 AGUTS
6/15/2015 AGUTS
6/9/2015 AGUTS
11/2/2015 AGUTS
1/18/2017 AGUTS
9/19/2018 AGUTS
10/8/2018 AGUTS
9/24/2018 AGUTS
9/17/2018 AGUTS

2/27/2017 BERTRE
8/27/2017 BERTRE
1/18/2018 BERTRE
1/25/2018 BERTRE

11/23/2016 CAMBOUNET SUR LE SOR
12/14/2015 CAMBOUNET SUR LE SOR
7/4/2016 CAMBOUNET SUR LE SOR
9/26/2016 CAMBOUNET SUR LE SOR
9/26/2016 CAMBOUNET SUR LE SOR
11/15/2016 CAMBOUNET SUR LE SOR
11/23/2016 CAMBOUNET SUR LE SOR
2/8/2017 CAMBOUNET SUR LE SOR
3/27/2017 CAMBOUNET SUR LE SOR
12/27/2017 CAMBOUNET SUR LE SOR
1/20/2018 CAMBOUNET SUR LE SOR

icaoa exah

Marie-France CHAUMONT
André BERTRAND

Alain GUILLAUME

Gilles de CADOLLE
Christine PAGNON CELLI
Michéle et Jean-Pierre VIEU
Yannick IMART

Serge ROUTELOUS

Céline IMART

Serge ROUTELOUS
Christine PAGNONCELLI
André BERTRAND

Commune de Bertre
Gilles KUZNICKI
Jean-Paul KURECK
Claude ANDRAU

Aurelien FERNANDEZ

Indivision Elie HOULES

Fabien CABROL-EYRIGNOUX

Bruno CABROL

Michel et Colette CABROL

Bernard CABROL

Daniéle CABROL

Claire BLANC et Nathalie GASTOU-FAURE
M. et Mme GILQUIN

Robert HOULES - indivision HOULES
Jean-Louis et Josette VIALAN

Terrain a construire
Terrain a construire
Maintien zonage actuel
Terrains a protéger
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire

Modification de zonage

Terrain a construire

Modification de zonage - photovoltaique
Modification de zonage - photovoltaique

Changement de destination
Terrain a construire
Changement de destination économie
Divers

Divers

Terrain a construire

Terrain non constructible
Terrain a construire

Terrain a construire
Modification de zone
Terrain a construire
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Liste des observations et demandes émise par la population

|Date Commune

Nom

ohjet de la demande

1/31/2015 CUQ-TOULZA
3/6/2015 CUQ-TOULZA
3/30/2015 CUQ-TOULZA
20/10/216 CUQ-TOULZA
3/25/2015 CUQ-TOULZA
1/4/2016 CUQ-TOULZA
12/17/2016 CUQ-TOULZA
3/22/2017 CUQ-TOULZA
4/12/2017 CUQ-TOULZA
8/25/2017 CUQ-TOULZA
12/12/2017 CUQ-TOULZA
3/8/2018 CUQ-TOULZA

11/7/2013 DOURGNE
12/2/2014 DOURGNE
4/21/2015 DOURGNE
8/22/2016 DOURGNE
11/11/2016 DOURGNE
12/2/2017 DOURGNE
12/8/2017 DOURGNE
11/24/2017 DOURGNE
12/22/2017 DOURGNE
3/5/2018 DOURGNE
3/5/2018 DOURGNE

5/29/2017 ESCOUSSENS
4/13/2018 ESCOUSSENS

1/9/2017 LACROISILLE
7/10/2017 LACROISILLE
8/29/2017 LACROISILLE
12/8/2017 LACROISILLE

3/6/2018 LACROISILLE

6/5/2018 LAGARDIOLLE

Jean Pierre PAGES

Michel VERGNES

Nadine DUCEN

Alain LACHEZE

Nassim ARIF

Chantal et Ludovic DIZY
Caroline et Nadine GARRIC
Benoit DANTAN

Damien et Vanessa GARRIC
Jean-Louis ANDRAU
Maryse PAGES

Cecile MOLET

Gérard ERRE

Joélle et Pascal LAUR

Yvon SAOUT

Martine GAUDIN

Joélle LAUR

Gérard ERRE

Jean-Marie et Solange PETIT
M. et Mme FLOUQUET
Carriéres de la Montagne Noire
Arlette BARREAU

Arlette BARREAU

Régis LACROUX
Mickaé!| BILLOUX

Michel MANCET

Pascale MARTY

Joél OULIE

Michel MANCET

Jean-Bernard et Marianne HOLTZ

Matthias COTTEREAU

Terrain a construire

Changement de destination
Changement de destination

Terrain a construire et Changement de destination
Terrain a construire

Modification de zonage

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Changement de destination économie
Changement de destination
Modification de zonage (Agricole)

Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Renseignements
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Modification zonage
Terrain a construire
Terrain a construire

Terrain a construire
Modification de zonage (Agricole)

Terrain a construire

Terrain a construire - Loisirs
Terrain a protéger

Terrain a construire

Terrain a construire

changementde destination
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Liste des observations et demandes émise par la population

|Date Commune

Nom

objet de lademande

8/2/2018 LESCOUT
10/1/2018 LESCOUT
10/8/2018 LESCOUT

2/15/2018 MAURENS-SCOPONT

12/8/2015 PECHAUDIER
1/2/2017 PECHAUDIER
7/26/2018 PECAHAUDIER

12/4/2014 PUYLAURENS
9/17/2015 PUYLAURENS
11/9/2015 PUYLAURENS
1/28/2016 PUYLAURENS
2/1/2016 PUYLAURENS
2/11/2016 PUYLAURENS
3/7/2016 PUYLAURENS
10/6/2016 PUYLAURENS
3/31/2016 PUYLAURENS
6/14/2016 PUYLAURENS
9/22/2017 PUYLAURENS
11/21/2017 PUYLAURENS
12/7/2017 PUYLAURENS
2/1/2018 PUYLAURENS
1/13/2018 PUYLAURENS

12/16/2014 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
12/22/2014 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
2/20/2015 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
4/14/2015 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
5/19/2015 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
12/7/2016 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
12/7/2016 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
11/16/2017 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
3/20/2018 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
2/20/2018 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
1/18/2018 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
3/22/2018 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
5/3/2018 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
10 et 29/08/ SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES
9/20/2018 SAINT AFFRIQUE LES MONTAGNES

{] jcmana exven)

Alain PETIT, Emmanuel DE BALMAN
Ange DAMBROSIO
Mme VIALA et M. BEAUFORT

Bernard et Mathilde d'INGRANDO

Michel JOUET
Jany et Didier LAHALLE
Jany et Didier LAHALLE

Frank CAMINADE et Véronique BUGIS
Alalin PASTRE
Christian RAYNAUD
Christian TOURNIER
Patrick AURIOL

Yves BARDOU

Anatoly ALEXANDROV
Raymond SERRES
Nelly BLANC

Gerard PUGINIER
Jerome GARRIC
Maryse ROQUES
Gerard PUGINIER
Bernadette GUIBBAUD
Marjorie ANDRIEU

Marie-Josée GOURET
J.C. GARCIA

Jacques BOURGEAU
Jérdme CARLESSI

M. et Mme CARREL

Max MARTY

Didier MARTY
Marie-Rose GAZAGNOL
Claude ALQUIER
Marie-Claude CASTAGNE
Christine BENAS

Michel BERNARD
Anne-Marie PUECH
Anne-Marie PUECH
Marie-Thérese et Marie-Odile TESTE

modification zonage
Terrain a construire
Terrain a construire

Modification zonage et zone inondable

Terrain a construire
Modification zonage (annexe et piscine)
Modification zonage

Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Modification de zonage

Terrain a construire

Terrain a construire en économie
Terrain a construire

modification du zonage (annexe)
Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Modification du zonage (annexe)
Terrain a construire

Modification du réglement
Changement de destination
modification du zonage (annexe)
Terrain a construire
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Liste des observations et demandes émise par la population

|Date Commune

Nom

objet de la demande

11/14/2016 SAINT AVIT
11/9/2017 SAINT AVIT
11/22/2017 SAINT AVIT
7/24/2018 SAINT AVIT

1/12/2016 SAINT GERMAIN DES PRES
2/9/2016 SAINT GERMAIN DES PRES
1/16/2017 SAINT GERMAIN DES PRES
5/5/2017 SAINT GERMAIN DES PRES
6/12/2017 SAINT GERMAIN DES PRES
8/21/2017 SAINT GERMAIN DES PRES
10/17/2017 SAINT GERMAIN DES PRES
7/6/2018 SAINT GERMAIN DES PRES
7/11/2018 SAINT GERMAIN DES PRES
6/22/2018 SAINT GERMAIN DES PRES
9/4/2018 SAINT GERMAIN DES PRES
8/24/2018 SAINT GERMAIN DES PRES
10/21/2018 SAINT GERMAIN DES PRES

05 et 18/09/ SAINT SERNIN LES LAVAUR

12/9/2013 SAIX
4/14/2013 SAIX
11/12/2013 SAIX
12/30/2014 SAIX
1/6/2015 SAIX
1/14/2015 SAIX
2/25/2015 SAIX
3/17/2015 SAIX
3/18/2015 SAIX
4/17/2015 SAIX
4/23/2015 SAIX
4/23/2015 SAIX
4/4/2015 SAIX
5/6/2015 SAIX
5/19/2015 SAIX
5/20/2015 SAIX
6/1/2015 SAIX

icaoa exah

Patrice COUGOT

Eliane et Alain BRUNEL
Andrew et Valérie HEMUS
M. et Mme BISCARRAT

Jean-Pierre MAUREL
Marie CREYX

Marion DAVID

Marion DAVID

Marion DAVID

Béatrice et Vincent NICOLAS
Laurent BEL

Serge ALBOUI
Jean-Pierre GRAS

Serge ALBOUI

Benjamin BERTHOUMIEU
Jérdme BERTHOUMIEU
Benoit ARNAUD

Denis ALIBERT

Francois FABRES

Mme AURET née DURAND
Laurent ALBOUY
Francoise FRAPPAT
Indivision Jean OLOMBEL
Jean Paul CARIVENC
Chantal et Gilles GALAUP
Emmanuel FERREIRA

Robert, Monique ESQUIROL et Christine ANTOINE

Michel et Jean LAVAL
Famille AMAT

Lucette GUY

Michel LAVAL

Mme AURET née DURAND
Laurent ALBOUY

Laetitia LAVAL

Jean Paul LAGARDE

Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Modification zonage

Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire

modification du zonage (piscine)

modification du zonage
Terrain a construire
modification du zonage
Terrain a construire
changement de destination
Terrain a construire

Terrain a construire

modification de zonage
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
PPRI

Terrain a construire
modification de zonage
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
Terrain a construire
modification de zonage
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Liste des observations et demandes émise par la population

|Date Commune

Nom

objet de lademande

6/23/2015 SAIX
7/9/2015 SAIX
7/27/2015 SAIX
8/12/2015 SAIX
9/21/2015 SAIX
9/28/2015 SAIX
10/1/2015 SAIX
10/29/2015 SAIX
11/19/2015 SAIX
11/26/2015 SAIX
1/11/2016 SAIX
1/25/2016 SAIX
2/8/2016 SAIX
3/4/2016 SAIX
6/17/2016 SAIX
7/11/2016 SAIX
8/19/2016 SAIX
9/27/2016 SAIX
12/2/2016 SAIX
12/29/2016 SAIX
1/11/2017 SAIX
1/16/2017 SAIX
2/9/2017 SAIX
1/23/2017 SAIX
3/27/2017 SAIX
4/13/2017 SAIX
4/18/2017 SAIX
1/26/2017 SAIX
5/2/2017 SAIX
5/5/2017 SAIX
5/12/2017 SAIX
7/3/2017 SAIX
9/11/2017 SAIX
9/13/2017 SAIX
9/13/2017 SAIX
9/25/2017 SAIX

icaoa exah

Denis MARTINEZ

M. et Mme BOURGADE

Madeleine BARDOU

Marie Dominique FLIPO

Gerard DAYDE

Myriam LAU

Serge BERTRAND

Martine, Nicole Christian et Alain AMAT
Stephane ROQUES

Eddy Raymond DAVIES

Raphael ALLOZA

M. et Mme MADAULE et Mme MILHET
Denis CLERC

Christian JAMMES

Marilyne REDON

Dominique PEREGO

André CHAPPAL

Jean Christophe CASTERA

Asso. Connaitre et protéger |a nature - le Loirot / Corine LAMACHE
Indivision CAVAILLES / Roger CAVAILLES
Gaelle DUARTE

M. et Mme LEPOETRE

Corinne BONNAFOUS

M. et Mme JOUGLA

Monsieur MONTAGNE et Mme DOMPS
Gilles ALBERT

Monique GAULY

SAS JOUGLA&FILS

Thierry et Christian JAMMES

Yves COLOMBAT

Emmanuel FERREIRA

Serge BONNET

Lucette BAEZA

SAS JOUGLA&FILS

Marjory COLLET et Valentin BORDERIE
Sylvie CASTRES

Terrain a construire
modification de tracé du zonage
modification de zonage

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrains a protéger

modification de zonage

Terrain a construire en économie
Terrain a construire

Terrain a construire
déplacement Emplacement réservé autoroute
Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire en économie
Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire en économie
modification de tracé du zonage
modification de zonage
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Liste des observations et demandes émise par la population

|Date Commune

Nom

objet de lademande

11/28/2017 SAIX
11/28/2017 SAIX
11/22/2017 SAIX
12/29/2017 SAIX
1/22/2018 SAIX
5/25/2018 SAIX
5/6/2018 SAIX
5/3/2018 SAIX
7/13/2018 SAIX
7/16/2018 SAIX
8/1/2018 SAIX
8/28/2018 SAIX
9/12/2018 SAIX
11/17/2018 SAIX

2/24/2014 SEMALENS
3/21/2015 SEMALENS
4/23/2015 SEMALENS
5/21/2015 SEMALENS
9/3/2015 SEMALENS
12/10/2015 SEMALENS
12/15/2015 SEMALENS
1/15/2016 SEMALENS
2/26/2016 SEMALENS
6/17/2016 SEMALENS
10/3/2016 SEMALENS
11/25/2016 SEMALENS
5/20/2017 SEMALENS
9/20/2017 SEMALENS
10/3/2017 SEMALENS
11/16/2017 SEMALENS
2/19/2018 SEMALENS
3/1/2018 SEMALENS
3/27/2018 SEMALENS
5/8/2018 SEMALENS
7/6/2018 SEMALENS

icaoa exah

Claude COLOMBIER et Marie Francoise BARTHES
Didier BANCAL

Myriam LAU

Nathalie REY-AMARA
Henri BLANC

M. et Mme MATOS

Jeanne AURET

Sabine FAURE

Joél BOULADE

M. et Mme EFFORSAT
Silvio et Laurence SALVETTI
M. et Mme HOURMIERE
André CHAPPAL
Madeleine BARDOU

Maryse et André DELPAS
Koert VAN DRIEL

Alain CAMINADE

M. et Mme Serge GRAUBY
Jacques-Louis CABROL
Indivision BEBELY

Koert VAN DRIEL

Monique ESCRIBE

Monique WORMSTALL - pour M. et Mme VAN DRIEL
Maryline REDON -pour Gilbert VAISSIERE
Monique ESCRIBE

Pascal CHEVALLIER

Lydia MARIA

Jean-Marc GUIROLA
Jean-Marc GUIROLA

Fabien PANIS

Margueritte FERRARIO
Marie-Claude AUSSARESSES
Roger PEYRE

Séverine CAMP et Tony ROJO
Leslie VIALA

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire
Changement de destination et Modification zonage
Terrain a construire

Terrain a construire (piscine)
Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire
Changement de destination
Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire (certificat d'urbanisme)
Terrain a construire

Terrain a construire (piscine)
Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire (piscine)
Terrain a construire
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Liste des observations et demandes émise par la population

|Date

Commune

Nom

ohjet de la demande

12/18/2014 SOUAL
2/23/2015 SOUAL
3/7/2015 SOUAL
3/21/2015 SOUAL
3/27/2015 SOUAL
3/22/2015 SOUAL
1/25/2016 SOUAL
1/20/2016 SOUAL
2/16/2017 SOUAL
12/22/2017 SOUAL
12/12/2017 SOUAL
3/12/2018 SOUAL
2/12/2018 SOUAL
4/11/2018 SOUAL
4/2/2018 SOUAL
9/6/2018 SOUAL

12/22/2014 VERDALLE
1/23/2015 VERDALLE
2/23/2015 VERDALLE
8/10/2015 VERDALLE
3/30/2016 VERDALLE
8/19/2016 VERDALLE
9/22/2016 VERDALLE
9/22/2017 VERDALLE

12/27/2017 VERDALLE

2/6/2018 VERDALLE
2/19/2018 VERDALLE
1/20/2018 VERDALLE
3/27/2018 VERDALLE
3/16/2018 VERDALLE
3/14/2018 VERDALLE
6/19/2018 VERDALLE
6/18/2018 VERDALLE
9/13/2018 VERDALLE

icaoa exah

Yves MARCATO

Véronique CAUJOLLE, Anne-Marie TIREFORT et Marie-France ALRIC
Jean BARDY

Pascale DELPAS

Daniel AMAT

Jean-Marie CAYREL

P. MADAULE et Marie-Annick MILHET

Dominique DELPAS

Gwladys SALLES et Pascal FORTUNO

Jean-Charles FIOT

Pierre DELPAS

Daniel CAZANAVE

Laurent VALETTE

Veronique CAUJOLLE, Anne-Marie TIREFORT, Marie-France ALRIC
Jean-Francois GOURDOU

Jean-Francois GOURDOU

Daniel MONTAGNE

Daniel MONTAGNE

Pierre FABRE

Christiane BRUNET COUSINIE
Xavier TERRASSON

Francis ROLLAND

Michel TEQUI

Christiane BRUNET COUSINIE
Christiane BRUNET COUSINIE
Christiane BRUNET COUSINIE
Christian PAUTHE

Christiane BRUNET COUSINIE
Mme ALAUX

Bernard RIVALS, Maryse PELISSIER, Martine TOURRETTES
Daniel MONTAGNE

M. et Mme DOMININ

M. et Mme LARROQUE
Myriam DRIESSEN

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire + modification emplacement réservé
Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire pour entrepots
Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Modification zonage - changement de destination
Terrain a construire

Privatisation voirie

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Modification de zonage
Modification de zonage
Modification de zonage

Terrain a construire

Modification de zonage

Terrain a construire

Terrain a construire

Modification de zonage (Agricole)
Terrain a construire

Terrain a construire

Modification de zonage
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal — Bilan de la concertation

|Date Commune

Nom

objet de la demande

12/16/2014 VIVIERS LES MONTAGNES
12/22/2014 VIVIERS LES MONTAGNES
12/29/2014 VIVIERS LES MONTAGNES
1/15/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
2/18/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
4/8/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
4/7/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
4/14/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
2/1/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
4/28/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
8/12/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
9/1/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
9/1/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
9/1/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
9/17/2015 VIVIERS LES MONTAGNES
2/8/2016 VIVIERS LES MONTAGNES
6/7/2016 VIVIERS LES MONTAGNES
7/28/2016 VIVIERS LES MONTAGNES
8/1/2016 VIVIERS LES MONTAGNES
11/4/2016 VIVIERS LES MONTAGNES
11/4/2016 VIVIERS LES MONTAGNES
11/11/2016 VIVIERS LES MONTAGNES
12/10/2016 VIVIERS LES MONTAGNES
12/13/2016 VIVIERS LES MONTAGNES
1/12/2017 VIVIERS LES MONTAGNES
2/1/2017 VIVIERS LES MONTAGNES
2/2/2017 VIVIERS LES MONTAGNES
2/27/2017 VIVIERS LES MONTAGNES
3/3/2017 VIVIERS LES MONTAGNES
3/28/2017 VIVIERS LES MONTAGNES
6/22/2017 VIVIERS LES MONTAGNES
9/22/2017 VIVIERS LES MONTAGNES
11/20/2017 VIVIERS LES MONTAGNES
26/05/2014 ¢VIVIERS LES MONTAGNES
2/28/2018 VIVIERS LES MONTAGNES
3/27/2018 VIVIERS LES MONTAGNES
5/18/2018 VIVIERS LES MONTAGNES
9/28/2018 VIVIERS LES MONTAGNES

icaoa exah

Anne CORADAZZI

Daniel MONTAGNE

Manuel GONCALVES

Doria BARDOU

Claude SABARTHES

Anne BARDOU et Sylvie DUCAMP
Christian PERILHOU

Yves AZABERT

Michel BATUT

Didier JULIE

Daniel CANADAS

Yvonne SALVIGNOL

Marc SALVIGNOL

Claude SALVIGNOL
Vanessa BRUNET

Vanessa BRUNET

Mairie - Anne CORADAZZI
Catherine AUCLERT, indivision BOUYTAUD
Daniel MONTAGNE

Sophie MATAN

Alain VEUILLET
Maria-Francoise JULIEN
Adrien CESCON

Yves AZABERT

Jean MANTINI

Mairie - Daniel MONTAGNE
Mairie - Manuel GONCALVES
Annick VIDAL

Jean-Claude CARAYOL

M. FOSSAT

Christiane HOURSET
Claude HOURSET

Pierre ALBERT

Francis AUGUY

Roger REGIS

M. et Mme BONNEL
Bernard PAILHE

Annick VIDAL

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire et a protéger
Terrain a construire
Suppression emplacement réservé
Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire

Terrain a construire
Modification de tracé du zonage
Terrain a construire
Changement de destination
Modification de lazone AU
Terrain a construire

Terrain a construire
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Présentations faites lors des réunions de concertation
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Réunion avec les exploitants agricoles du 28/01/2016
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Temps 1

La démarche de PLU intercommunal
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PLU intercommunal & principales étapes de son élaboration

Le plan local Concertation
d’urbanisme (PLU) est

un document
d’urbanisme qui ,
établit un projet ' Phase de formalisatior
global d’'urbanisme et '
d’aménagement et

fixe en conséquence

les régles générales

d’utilisation du sol sur

le territoire considéré.

Le PLU détermine les
régles de construction
a partir desquelles les
permis de construire

et de travaux sont Arrét du PLUi

instruits. _ Réglement par le Enquéte
\ Conseil Avis des PPA

Documents | Communautaire (Etat, ...) PUbhque
Graphiques

Validation par le
Conseil
Communautaire

Bilan de la
OAP concertation
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal - Agriculture
Pourquoi réaliser un diagnostic agricole ?

Une étude spécifique intégrée au diagnostic du PLU intercommunal afin de mettre
en évidence les caractéristiques agricoles, les atouts faiblesses de ce secteur
d’activité et les enjeux liés a la profession, de maniere a mieux appréhender les
réalités agricoles pour guider les choix du PLU.

Devront ainsi étre étudiés dans le cadre de cette étude :

'occupation agricole

Les sieges d’exploitation, les batiments et les équipements agricoles

Les difficultés et contraintes éventuellement rencontrées par les exploitants :
circulation des engins agricoles, conflits de voisinage ...

{| icmapia Sy
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Comment va étre élaboré le diagnostic agricole ?

Un diagnostic élaboré en concertation avec les exploitants et des référents par secteur géographiques :
. Questionnaires

Ateliers territoriaux

Un diagnostic a élaborer de
maniere adaptée sur le territoire

Une mise a jour des données
pour les 13 communes du

A ok ]
g Y Castres

o3 : N \

Germain-des-Prés et
Maurens-Scopont Y > CugToulza
(diagnostics réalisés par la : : :
Chambre d’Agriculture du

Tarn)

précédent PLUI et les : R _7
communes de Saint- “HB3L ‘ -

Un diagnostic a construire
sur les 11 autres communes :
Aguts, Algans, Appelle,
Bertre, Cambon-les-Lavaur,
Cuqg-Toulza, Lacroisille,
Mouzens, Péchaudier,
Puylaurens, Saint-Sernin-lés-
Lavaur,
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Temps 2

Premiers constats sur l’activité agricole
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Temps 2 : les premiers constats
1/ Quelques chiffres clé

442 62%
comme le nombre d’exploitations agricoles en 2010 comme la part de la superficie totale de la CCSA occupée par des terres agricoles

116 1159 ha

comme le nombre d’exploitations agricoles ayant comme la surface agricole utile disparue entre 2000 et 2010
disparues entre 2000 et 2010

150

comme le nombre d’entreprises (hors exploitations agricoles) qui dépendent
directement de I'agriculture

705

comme le nombre total d’emplois dans I'agriculture

80

comme le nombre d’emplois supplémentaires dans
le secteur agricole entre 2006 et 2012

140 M€

comme le chiffre d’affaires généré par les établissement agricoles et les entreprises
dépendant de I'agriculture

53 ha

Comme la Surface Agricole Utile moyenne (SAU) par
exploitations en 2010

caDia Syvah
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Temps 2 : les premiers constats

2/ Le poids social de I'agriculture Evolution du nombre d'exploitations et du

Au dernier recensement général agricole (effectué en 2010), la
communauté de communes Sor et Agout disposait de 442
exploitations agricoles implantées sur son territoire. Ce nombre
est cependant en diminution constante : -32% entre 1988 et 2000
(soit 258 exploitations en moins), -21% entre 2000 et 2010 ( soit
116 exploitations en moins) ;

En 2010, on dénombre 528 UTA (Unité de Travail Annuel) réparties
au sein des exploitations de la CCSA. En corrélation avec la
diminution du nombre d’exploitations, le nombre d’UTA dans les
exploitations agricoles est également en diminution : -30% entre
1988 et 2000, -16% entre 2000 et 2010 ;

En 2012, I'agriculture concentrait 449 actifs, soit 4% de la
population active de la CCSA ;

56% des exploitants agricoles ont plus de 50 ans en 2010, et 22%
ont plus de 60 ans. Une importante part des exploitants agricoles
est proche de la retraite, ce qui pose des enjeux en terme de
transmission/reprise et maintien des exploitations agricoles a court
et moyen terme ;

Malgré des difficultés structurelles observées a I’échelle
départementale et nationale (diminution du nombre
d’exploitations, recul de la surface agricole utile, ...), I’activité
agricole conserve une place prépondérante au sein de la CCSA.

{| Wcmoa exen

travail dans les expoitations agricoles (en UTA¥*)

904
816
631
558 528
I I ] I

1988 2000 2010

M Exploitations agricoles M Travail dans les exoloitations agricoles

Données AGRESTE 2010

Répartition par age des exploitants
agricoles en 2010

22%

B Moins de 40 ans

B Entre 40 et 49 ans

® Entre 50 et 59 ans
60 ans et plus

Données AGRESTE 2010

56




Temps 2 : les premiers constats

3/ Le poids économique de 'agriculture

o En 2012, le secteur agricole concentre 705 emplois a
I’échelle de la CCSA, soit environ 12% du stock d’emploi total
de la communauté de commune ;

Outre les 442 exploitations présentes sur la CCSA, ce sont
plus de 150 entreprises qui dépendent de I’agriculture* au
sein de la communauté de communes (vente de matériel,
négoce, abattoirs, ...), représentant un peu plus de 1 000
emplois ;

L’ensemble des établissements agricoles et des entreprises
dépendant de I'agriculture a généré environ 140 millions
d’euros de chiffre d’affaires en 2010* (dont environ 30
millions d’euros de CA pour les exploitations agricoles) ;

* Source : chambre d’agriculture du Tarn

{] jcmana exven
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Nombre et part de I'emploi agricole en 2012
o ] : — O

| Castres
o

%

[ lo(s105)

| 01327 (4196)

T 282142 (2 420)

I 143352350 (8 666)
351 3100,0 (8 632)

Carte Geoclip — données Insee 2012
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Temps 2 : les premiers constats

4/ Orientations technico-économiques

L’orientation technico-économique des surfaces agricoles de la CCSA

témoigne de la diversité des productions du territoire. La diversité

des productions permet a I'agriculture de remplir sa fonction primaire

qui est de nourrir la population. On peut cependant constater 3 Orientation technico-économique dominante par communes
grands secteurs caractérisant I'orientation technico-économique de la

CCSA .

L’élevage au sud : I'élevage représente 26% des exploitations

agricoles du territoire (source : PAC). L’élevage est |'activité

agricole historique de la communauté de communes (veau de Cug Toulza
Lauragais notamment). La présence d’un abattoir a Puylaurens

permet d’assurer un débouché local pour la filiere ;

Les cultures a I'ouest : la culture céréalieres est également bien

présente, notamment le long de la vallée du Girou, a 'ouest de | |céréales et oléoprotéagineux
e \ It énéral

Puylaurens. Ce sont des secteurs bénéficiant de terres a haute il et

valeur ajoutée qu’il convient de préserver ; bovins mixte
bovins viande

ovins et caprins

La polyculture/polyélevage au centre : le centre de la CCSA, granivores mixes
compris entre St-Afrique-lés-montagnes et Puylaurens, est 3;‘;3;2‘”“‘”‘"‘*5 ] o

caractérisé par une diversité de cultures et d’élevages ; polyculture et polyélevage Carte Geoclip - données Insee 2010
En plus de ces trois grands ensembles, il convient de rappeler
I'importance de I'exploitation forestiere au sud du territoire. Dourgne,
Massaguel, Verdalle et Escoussens sont inclus dans le massif forestier
de la Montagne Noire. La ressource en bois occupe |I'essentiel du
territoire de ces communes. La Scierie Vieu (I'une des plus

importante scierie du Tarn) est implanté a Massaguel.

(| dlcmaoia e




Temps 2 : les premiers constats

5/ Une activité agricole en mutation

La Surface Agricole Utile (SAU) est en diminution constante sur la
CCSA depuis 1988. Le développement résidentiel et les pressions
foncieres exercées par les agglomérations castraises et toulousaines
induisent un recul des surfaces agricoles au profit de I’habitat et du
développement économique :

o Entre 2000 et 2010, la SAU de la communauté de communes Sort
et Agout a reculé de 5% (soit 1 159 ha de terres agricoles en
moins). Cette tendance se retrouve a I'échelle du département, qui
a perdu 4% de sa SAU totale sur cette méme période ;

Paralléelement au recul de la SAU, la SAU moyenne par
exploitation est en augmentation : elle est passée de 44 ha par
exploitation en 2000 a 53 ha en 2010. La diminution plus marquée
du nombre d’exploitations que de la SAU explique ces résultats.
Par ailleurs, on observe une tendance au regroupement des
exploitations et a la disparition des plus petites entreprises
agricoles au profit des grandes exploitations ;

On constate également une tendance au retrait des activités
d’élevage au profit de la culture (céréaliéere notamment). La
surface occupée par les terres labourables a tendance a se
stabiliser autour de 20 000 ha sur la communauté de communes
(environ 85% de la SAU), tandis que la part des surfaces toujours
en herbe (14% en 2010, soit environ 3 300 ha) connait une
diminution constante depuis 1988, traduisant la mutation de
I’activité agricole, historiquement tournée vers I'élevage, vers la
culture céréaliere.

{] lcana e
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Evolution de la SAU et de la SAU moyenne par
exploitation

44
24545

1988 2000 2010

==@==SAU ==@==SAU moyenne par exploitation

Données AGRESTE 2010

Evolution de la typologie de la SAU
1988 2000 2010

M Terres labourables M Cultures permanentes Surface toujours en herbe

Données AGRESTE 2010
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Temps 2 : les premiers constats

6/ Une tendance a la diversification des activités

Face aux enjeux dont fait face I’activité agricole sur la CCSA (diminution
du nombre d’exploitations, vieillissement des dirigeants d’exploitation,
difficulté de reprise, ...) on observe une tendance a la diversification des
activités agricoles sur le territoire. La diversification des activités est un
enjeu majeur pour le maintien de I'activité agricole a long terme :

o Une agriculture biologique en développement : 14 exploitations
bénéficient d’un label « Agriculture Biologique » sur les cantons de
Dourgne, Puylaurens et Cuq Toulza (périmetre quasiment équivalent
a celui de la CCSA). Par ailleurs, 5 exploitations sont en cours de
conversion ;

De nombreuses exploitations en vente directe et diversification : La
vente directe de produits agricoles et/ou la diversification sont des
activités qui concernent 104 exploitations agricoles sur les cantons de
Dourgne, Puylaurens et Cuqg Toulza. La majorité des activités est la
vente directe « a la ferme » de produits animaux et végétaux. On
trouve ensuite la vente de produits apicoles, de produits transformés
et la diversification (activités équestres, fermes pédagogiques,
agrotourisme, ...) ;

A noter qu’une partie sud-est du territoire de la CCSA est située en
zone AOC Roquefort. Plusieurs IGP sont également présentes sur le
territoire : Ail Rose de Lautrec, Canard a foie gras du Sud Ouest,
Comté Tolosan, Jambon de Bayonne, Volailles du Lauragais, Volailles
du Languedoc, Cotes du Tarn (source INAO).

{] jcmana exven
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i

39
LAVAUR

LEGENDE

{source : CABL)

- Vente directe de produits végétaux {maraichage, fruits...)

_ Vente directe de produits animaux (viande) 35
Bl - = civecta de produits apiccles DOURGNE
- Vente directa de produits transformés (Jus de fruits, fromage...)

:I Autre diversification (vente aux bouchers, activité éguestre, acceuil..)

Communauté de communes
(extrapolation a partir des cantons)

\:’ Canton

32 nNombre d'exploitations avec divarsification

a 5.000 N
e e a
kilométres

Source : chambre d’agriculture du Tarn

60




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal - Agriculture

Temps 2 : les premiers constats

6/ Synthese

-0, Nombre d’exploitations :
: grandes cultures céréaliéres / semences -~
: polyculture / polyélevage {
: élevage 25

: perimetre AOC Roquefort 10

% i
. : Montagne Noire, secteur sylvicole D 2 nj_aintien)de |'?Wricole y
If/cmania Sv2h)




Partie 3

Les données importantes pour le diagnostic agricole
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Localisation des exploitations

Occupation de I'espace agricole

Contraintes liées aux sites et servitudes

Valeur agronomique des sols

Surfaces drainées et/ou irriguées

Surfaces d’épandage

Périmetres de protection

Espaces soumis a reglementation : captages d’alimentation en eau potable, ...

Points noirs / difficultés : morcellement du foncier, enclavement de parcelles, conflits de
voisinage, difficultés de circulations avec les engins agricoles ...

(| dlcmaoia e




Merci pour votre attention




Annexes

Réunions publiques sur le diagnostic (septembre 2016)
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g/ CONTEXTE TERRITORIAL & LEGISLATIF

Communauté
e Communes

R & MGOUT
SR

" Le terr|t0|re de Ia Communaute de Communes

La communaute de communes du Sor et de IAgout ’_

Cambon
les Lavaurs

sur Ie SGr. 350 )
\Saint Germain des Pres

Viviers-lés-Montagrie




CONTEXTE TERRITORIAL & LEGISLATIF

=" Une nécessaire compatibilité avec le Schéma de

Cohérence Terrltorlale du Pays d’Autan- Cocagne
" Le syndicat du SCoT (/ET : L {0\ f&\ A Ty Hﬁ ;

d’Autan et de SR CA
y i, Casirufs Mazamet .J?.‘ —
Cocagne regroupe 5 , s
49 communes,
réparties en 3
intercommunalités.

Le « SCoT » :
document de
référence qui
précise les
orientations et
objectifs en matiere
d’aménagement du
territoire et

d’urbanisme a
I’échelle d’un Pour plus'dinfermation sur le SCoT Autan et Cocagne,
territoire élargi. rendez-vous sur le site wwivscot-autan-cocagne.fr




CONTEXTE TERRITORIAL & LEGISLATIF

=" Une nécessaire compatibilité avec le Schéma de

Cohérence Terrltorlale du Pays d’Autan- Cocagne
= Un premier SCoT ﬁ[,f e WL A ﬁ’\ SSAYT Ty HJE.*' :

approuvé en 2011 IR CA

;. R r e  Castres-Mazamet .J?-‘ ==ty
sur un périmetre f 5 , s
plus réduit.

Ce document est
actuellement en
cours de révision de
maniere a
s‘appliquer sur
I'ensemble du
périmetre de la
CCSA et a prendre
en compte les
évolutions

|égislatives récentes
en matiére Pour plus diinfermation sur le SCoT Autan et Cocagne,

d’urbanisme. rendez-vous sur le site wwivscot-autan-cocagne.fr




{ CONTEXTE TERRITORIAL & LEGISLATIF

Communauteé
;!g_qummunes

" Les 3 temps de Purbanisme

Compétence

Syndicat mixte Compétence
communale

de plusieurs .
: o intercommunale
intercommunalités

Avec la CA Castres Mazamet
et la CC Haute Vallée du Thoré

v

Le SCoT Le PLUI
Planification stratégique Planification reglementaire

Définit des schémas Formalise les régles Interpréte
d’utilisation du sol les regles

de principes et des
prescription a respecter

Le service ADS
instruction

Plan de zonage isati
i e Autorisation
< Reglement écrit < d’urbanisme (permis de

Document d’Orientation
Orientations construire, déclaration

et d’Objectifs :
T amenagement et de e préalable)
programmation
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Communauté
tle COMMLInes

R & MGOUT
SR

" De nouvelles dispositions législatives qui s’imposent
a la Communauté de Communes

Evolutions législatives :
Loi Solidarité et Renouvellement Urbain, dite SRU, de 2000
Loi Engagement National pour I'Environnement dite « Grenelle 2 » du 12 juillet 2010
Loi pour I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové, dite « ALUR » du 24 mars 2014
Loi d’Avenir pour I’Agriculture, I'’Alimentation et la Forét du 13 octobre 2014

Loi pour la Croissance, I'Activité et I'Egalité des Chances Economiques, dite « Macron » du 06 ao(t 2015

Traduire le projet de territoire (habitat, équipement, activités, commerces, paysages, patrimoine ...)

Ces lois successives ont progressivement renforcé les objectifs en matiere de gestion économe de
I’espace et de préservation des milieux naturels dans le cadre de I’élaboration des documents
d’urbanisme.
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PLUi : MODE D’EMPLOI & OBIJECTIFS




PLUi : MODE D’EMPLOI & OBIJECTIFS

S’inscrire dans la démarche «projet de territoire» qui a pour
objectif de proposer «Une offre qualifiée

dans l'aire métropolitaine» en portant une attention
particuliére a la dimension «santé/bien-étre»

S’inscrire dans des objectifs de développement durable

Déterminer les regles de construction a partir desquelles les
autorisations d’urbanisme (permis de construire, déclaration
préalables...) sont instruites

Construire un document de référence commun permettant de
maitriser et de mettre en cohérence la politique de
développement du territoire communautaire.




g/ PLUi : MODE D’EMPLOI & OBIJECTIFS

P Concertation
L -- Phase d’étude L Phase de formalisation du PLUi

Diagnostic Traduction Arrét du PLU | Enquéte Validation par le conseil
g réglementaire Bilan de la concertation ‘.;f communautaire

ekl | E DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE 'ENVIRONNEMENT

territoire

Concu comme une photographie dynamique du territoire, le
diagnostic dresse un état des lieux de la communauté de communes
sur les thématiques de I’habitat, du développement économique, des
déplacements, de I'environnement, etc.




g/ PLUi : MODE D’EMPLOI & OBIJECTIFS

P Concertation
L -- Phase d’étude L Phase de formalisation du PLUi

Diagnostic PADD Traduction Arrét du PLU
g réglementaire Bilan de la concertation

1/ Observer le
territoire

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

2/ Choisir un cap

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD),
piece maitresse du PLUi, expose les objectifs de développement fixés
par la communauté de communes pour les années a venir.




g/ PLUi : MODE D’EMPLOI & OBIJECTIFS

Communauté
e COmmunes
SO B AGOUT

r--- Concertation
L - Phase d’étude o Phase de formalisation du PLUi

Diagnostic PADD Traduction Arrét du PLU ' : " Enquéte [ Validation par le conseil
9 réglementaire Bilan de la concertation ¢ e communautaire

1/ Observer le
territoire

2/ Choisir un cap

PP LE REGLEMENT, LE ZONAGE ET LES ORIENTATIONS
e D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Ce n’est qu’apres avoir défini et retenu un projet d'aménagement que la
traduction reglementaire est engagée. Celle-ci permet alors de définir, pour
chaque secteur de la communauté de commune, une vocation et un reglement
adapté. Sur certains quartiers ou secteurs, les OAP exposent, notamment a
travers des schémas de principe, la maniere de les mettre en valeur, de les
réhabiliter, de les restructurer ou de les aménager.




PLUi : MODE D’EMPLOI & OBIJECTIFS

P Concertation
L - Phase d’étude L Phase de formalisation du PLUi

Diagnostic PADD Traduction Arrét du PLU Validation par le conseil
g réglementaire Bilan de la concertation | Publique communautaire

1/ Observer le
territoire

2/ Choisir un cap

3/ Se fixer des
regles

ARRET DU PLU & BILAN DE LA CONCERTATION

ENQUETE PUBLIQUE
VALIDATION PAR LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

M Les dynamiques démographiques M Loffre en équipements et services

M Les dynamiques de ’habitat B Emplois et activités économiques

M Transports et mobilités M Zoom sur Pactivité agricole



DIAGNOSTIC TERRITORIAL

M Les dynamiques démographiques

122584

Nombre d’'habitants en 2013

123 7%

Part des ménages ne comportant
qu’une seule personne (20 % en
1999) (33 % dans le Tarn et 34
% en France)

N 2,47

Nombre moyen de personnes
dans chaque foyer (2,58 en 2005)
(2,19 dans le Tarn et 2,24 en
France)

30%

Part de la croissance
démographique du territoire
localisée sur les seules
communes de Puylaurens, Soual
et Viviers-les-Montagnes entre
1999 et 2013

N74 %

+2 474

Nombre d’habitants
supplémentaires entre 2005

et 2013, soit un taux de
croissance annuel moyen de

+ 1,5 %. En cas de poursuite

de cette tendance, le territoire
pourrait compter pres de 27 000
habitants en 2025.

Part des ménages correspondant a des familles (78 % en 1999)

(65 % dans le Tarn et 63 % en France)

0,93

Indice de jeunesse™* en 2012 qui témoigne d’un vieillissement mesuré de la
population en comparaison avec le département du Tam (0,72 en 2012)

T'ndice ae jeunesse est égal au rappart entre le nombre d'habiiants de moins de 20 ans

et le nombre d'habiiants de plis de 60 ans
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Communauteé
te Communes
SOR &

(50251

Les enjeux identifiés

M Les dynamiques démographiques

-

Maintien de la
dynamique
démographique
croissante sur le
territoire
Renouvellement
démographique des
secteurs connaissant
des tendances
démographiques
plus fragiles
Renouvellement de
la population active
et accueil de jeunes
actifs sur le territoire
Adaptation au
phénomeéne de
vieillissement et a la
:, | baisse du nombre de
perte de population entre 2005 et 2013 1000 habitants - - S : personnes par

indice de jeunesse 0 o e i :. ) m énage (|Ogeme ntS,
d'une tendance £\

secteurs disposant des revenus fiscaux les plus élevés aurajeunissement - A : \ ) M P e éq u | pe me nts,

croissance défnographiqu_e > 2%/an entre 2005 et 2013

3000 habitants
croissance démographique : 1 a 2%/an entre 2005 et 2013

croissance démographique : < 1%/an entre 2005 et 2013 2000 habitants

de la population

services a la
personne, etc.)




DIAGNOSTIC TERRITORIAL

M Les dynamiques de I’habitat

7110 709 165
Nombre de logements Nombre de logements commencés
en 2013 chaque année entre 2004 et 2013

2268 91%

Nombre de logements inoccupés Part des maisons dans le parc total de logements
supplémentaires entre 2005 et 2013 (79 % dans le Tarn et 56 % en France)

991

Nombre de logements inoccupés en 2013 soit, 9,3 % du parc total
(10,1 % dans le Tarn et 7,7 % en France)

767
Part des propriétaires en 2013
(67 % dans le Tarn et 58 % en France)




S8 DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Communauteé
e Communes
SO

DT

Les enjeux identifiés

Développement d’une
offre de logements
répondant a
I'attractivité du
territoire et anticipation
de la mise en place
future de l'autoroute
Maitrise du
développement urbain
dans une logique de

.y : 2 . modération de la

: : _ consommation d’espace

& s : Arrét de 'augmentation

' : ; ; du nombre de

4 Ng o M , | ; logements vacants

‘ (“ e W TR 155 Développement de

1/ oF T P )’/ / formes urbaines et de
Mooy ' ) '

i

types de logements plus

communes avec un taux de vacance important Nombre de logements commencés o - d Iversi fl es.
depuis 2004 : 5

J C Y& 4 oge
communes connaissant une importante progression s ‘. ; Reeq (V] I | b ra ge d es

de leur parc de logements depuis 1999

o ; B g tailles de logements en
ZZ] communes concentrant le logement collectif : - : ! .
R 150 fonction de la

(l‘ \\- secteur de concentration des résidences secondaires 50 o .:‘ et u com pos |t|o n d es
> ] .

e secteur connaissant une hausse des prix de l'immobilier 3 ;:To';:;::i‘:rs‘;iir:;im b : L & 4 1 -ty mena g €s.
| o Développement du parc

social sur le territoire
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Cammunau e

M Transports et mobilités

88,9Y%

Part des actifs qui utilisent la
voiture pour se rendre sur leur
lieu de travail

3678

Nombre d’actifs résidant et
travaillant sur le territoire

3171

12

Nombre de communes
traversées par le projet
autoroutier Toulouse-Castres

2 804

Nombre d’actifs residant sur le
territoire et travaillant sur Castres

la différence entre le nombre d’actifs entrant et sortant du territoire
(quotidiennent 5 422 actifs sortent du territoire pour travailler contre
2 251 actifs qui viennent de I'extérieur pour travailler sur le territoire)
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Communauteé
te Communes
SOR &

(50251

M Transports et mobilités
S DR g
BN e & iﬁ,gr%;t Sl

-

y Y
Axes routiers structurants \ Ligne de transport en commun routier %

Tracé du projet autoroutier ‘b Voie ferrée

Toulouse-Castres »

Enjeu de la traversée de Soual en lien Gate

avec 'augmentation prévisible du trafic

routier l Aire de covoiturage

Les enjeux identifiés

Coordination et
développement
des mobilités
alternatives a
I'usage individuel
de la voiture (bus,
covoiturage,
modes doux,
intermodalité)
Anticipation des
effets du projet
d’autoroute
Toulouse - Castres
Maitrise des
déplacements
domicile-travail
(lien entre
développement
économique et
développement
résidentiel)
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Communauteé
e Communes
SO

R

Les enjeux identifiés

M Loffre en équipements et services = Développement d'une

: — N offre de services et
. ; I d’équipements adaptée

Py e \ﬁ\k 7
0 25 5km - 2 . ‘
— . 1‘ ‘

®ag N }u.

-
o

aux nouveaux besoins de
la population (services de
santé et a destination des
personnes agées
notamment)
Concentration de l'offre
en équipements et
services au sein des
polarités du territoire, en
s‘appuyant sur la
commune de Cug-Toulza
a l'ouest pour développer
I'offre en équipements et
services sur ce secteur
Rééquilibrage de l'offre

T N de services et
polarités structurantes . polarités voisines 4 o :
& : d’équipements sur

communes disposant d'une offre m Regroupement pédagogique intercommunal RGNS ™ , I'ensemble du territoire

commerciale importante ‘" 11l 4 pour ||m|ter |es temps de

communes disposant d'une offre en ﬂ concentration d'équipements sportifs ; . q ,

commerces et services d'appoint 3 traj et deS menages

absence de commerces/services + polarité de santé ' h d b itant |’0 uest d (S I a

; \ . . CCSA et éviter une

fracture territoriale
est/ouest

S, "

Saint-Paul-Cap-de-Joux

\hf_“lL‘\ { F:

Vi I/\%A
-/ Vielmur/Agout
R e bk o 4

grande surface commerciale




DIAGNOSTIC TERRITORIAL

B Emplois et activités économiques

/5678 11 3,9 1235
Nombre Nombre Nombre Nombre
d’emplois en d’établissements d’habitants pour d’emplois
2012 de plus de 50 un emploi en supplémentaires
salariés 2012 (294 entre 1999 et
Péchelle du Tarn) 2012

78 % 2 324 10 2438
Part des Nombre Nombre d’actifs
établissements ne d'établissements en 2012
comptant aucun économicues en

salarié (71 % 2014

dans le Tarn)
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Communauteé

e Communes

SOR & AGOUT
DT

Les enjeux identifiés

B Emplois et activités économiques

Développement de filieres
économiques innovantes
en lien avec les spécificités
économiques du
territoire : écoconstruction,
agriculture, industrie
agroalimentaire, tourisme,
etc.
Stratégie fonciere en
matiére de
développement
économique et hiérarchie
entre les zones en lien
avec le schéma
intercommunal des
infrastructures
économiques infra
économiques et le projet
d’autoroute Toulouse-
Castres
: ’ Développement de
Nombre d'emplois par communes : - A - 42 . , I’emploi présentiel afin de
: nombre d‘emplois stable e N /4 i - £, limiter I'effet de «
 nambre d'emplois en augmentation : NG o ' y L résidentialisation » induite
¥ ‘ ? par le développement de
I’'agglomération castraise
Maintien et diversification
- : 4 /4 L SN de I'activité agricole (agro-
‘v une importante présence d'employés a l'est O . principales entreprises du territoire ‘ ; "a, > , . ’l. b 3 tourisme, filiéres courtes,
S ‘ vente directe, etc.)

: nombre d’emplois en baisse

500
: une activité agricole structurante

100

-

e

—
x5 £
ol : une importante présence de cadres £ 2
’ et professions intermédiaires a I'ouest : zone d'activité intercommunale h 1 ? .




DIAGNOSTIC TERRITORIAL

B Zoom sur Pactivité agricole

442 116

Nombre d’exploitations Nombre d’exploitations agricoles ayant
agricoles en 2010 disparues entre 2000 et 2010

1159 ha 62%

Surface agricole utile disparue entre 2000 et 2010 Part de la superficie totale de la CCSA
Surface agricole utile disparue sur la Communauté de occupée par des terres agricoles
Communes entre 2000 et 2010 (23 386 ha en 2010)

705 53 ha

Nombre total d’emplois Surface Agricole Utile moyenne
dans I'agriculture (SAU) par exploitation en 2010

150
Nombre d’entreprises (hors exploitations) qui
dependent directement de I'agriculture




{ DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Communauteé
|P Comimunes
SOR &

DT

Les enjeux identifiés

B Zoom sur Pactivité agricole

| o N - * Diversification des
: /2\?\ 29 75\«\ \ < AT R activités agricoles en
’—4\ o i) terme de production
: A anE \_T\ ‘ ; : (agriculture
S, o of AN 1PN e biologique,
maraichage, ...), de
commercialisation
(vente directe,
AMARP, ...) et en lien
avec l'agrotourisme
(gites a la ferme,
fermes pédagogiques,
haras, ...) ;
Préservation des
o~ STy Y W terres agricoles
RREaEN g S T N = Transmission, reprise
\ \o\“‘\ Va5 B ctimplantation de
\ ; e o . nouvelles
exploitations
. _ agricoles ;
e ; 1 7 ) 4| = Promotion des
« pATRENGE Fodehe, Rt Ry ) o A e X synergies locales en
: : lien avec I'industrie
agroalimentaire

grand\&fg.lltures céréall es / semences /

: polyculture / polyélevage &

: Montagne Noire, secteur sylvicole D V:/m\alnt %Wﬂc{)le {M\
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ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

" Paysages & patrimoines " Energies, déchets &

ressources minieres
" Biodiversité & milieux naturels

" Ressource en eau " Risques & nuisances
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Communauteé

e Communes

SOR & AGOUT
DT

™ Paysages & patrimoines

Un territoire marqué par I'agriculture, ponctué de boisements et d'une trame batie dispersée Relief

e Réseau hydrographique

Occupation du sol

- Espace boisé

Espace agricole (élevage ou
céréaliculture)

- Plantation de peupleraie
- Verger ou vignoble

T?’\ Trame bocagére
4 % Trame batie

Infrastructures
Routes principales
+projet autoroutier

e Voie ferrée

Les enjeux identifiés

Préservation et mise en valeur du patrimoine
paysager et des vues du territoire
Préservation et poursuite de la mise en valeur
du patrimoine bati, porteur de I'identité du
territoire




Communauté
e Communes

& AGOUT

™ Paysages & patrimoines

Matrice agricole ...

Cultures et bocage (Escout), EVEN©

Cultures et bocage (Lacroisille), EVEN©

e

Prairie a ovins (Massaguel), EVEN©

Prairie a bovins (Escoussens), EVEN©

Alignements arborés ... Boisements ... Haies bocageéres et ripisylves ... Parcs et jardins ...

Jardin public (Soual), EVEN©

Boisement résineux (Saint- Résidu de haie (Saint-Affrique-lés-M.), EVEN©
Affrique-lés-M.), EVEN©

Cedres (Soual), EVEN©

Haie vive & buis et alignement de chénes

Pentes boisées (Viviers-les-M.), EVEN© (Viviers-les-M.), EVEN®

Pins parasols (Bertre), EVEN©O
-

Séquoia isolé (Cambon-lés-L.), EVEN©

Bocage (Saint-Affrique-lés-M.), EVEN©
Ripisylve (Sémalens), EVEN©

Cyprés et pins (Saint-Avit), EVEN© Cypreés (Algans), EVEN©
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Communauteé

e Communes

SOR & T
DT

™ Paysages & patrimoines

Des unités paysageres qui traduisent la diversité des paysages Relief

pn Réseau hydrographique

Unités paysagéres
Paysages de plaines
La plaine castrale

La plaine du Sor

Paysages de Hautes-Terres
" LaMontagne noire

Paysage de collines
Le Lauragais

Les enjeux identifiés

Préservation et mise en valeur du patrimoine
paysager et des vues du territoire
Préservation et poursuite de la mise en valeur
du patrimoine bati, porteur de l'identité du
territoire
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Communauteé

te Communes

SOR & T
(50251

™ Paysages & patrimoines

Un patrimoine bati et paysager mis en valeur Patrimoine protégé et géré
institutionnellement

. Monument Historique

@ Classé
@ Inscrit

[ site Classé
, -. ‘/VJ B , CL W % ouln £ ., - Site Inscrit
o \-‘7‘“‘/ E > 2 e ( - e
s \W};\“?}? OUELEAE o7 3 '% irdlebep ikt o Site protohistorique
g re 5 { = v \ - i
| Xk ’ , : : 3

Q)
.| zrPAUP

Parc Naturel Régional du
Haut-Languedoc

= o
le~" \L€
B
Na
WV-J {2 =
S

'
ceeed

Site UNESCO (limitrophe)

Patrimoine vernaculaire
Chateaux
Pigeonniers, fermes, moulins
Les enjeux identifiés N\ ; Eqglises
7 . Citadelle
Préservation et mise en valeur du patrimoine
paysager et des vues du territoire
Préservation et poursuite de la mise en valeur &
. . Age 0] an 2 ‘ ; > - ~— Réseau de liaisons douces
du patrimoine bati, porteur de l'identité du ", s 4 (sentiers, pistes cyclables)
territoire '

Accés au patrimoine
- GR
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™ Paysages & patrimoines

Un territoire entre plaines et reliefs marqués Scénographies

Secteurs ouverts offrant de
larges panoramas

< Vues lointaines
< Vues sur la Montagne Noire

5 " © Points d'appel : focales de
perspectives monumentales

¢ " " ", Rapports de covisibilités

Routes paysageéres

Routes offrant de nombreux panoramas
sur le territoire, des jeux scénographiques
(effets d'épaulement, rythmes avec les
plantations arborées, ...} et des perspectives
monumentales

\ % Belvéderes aménagés
b
-".
= Support des scénographies

— Courbes de niveau (relief)
wesn Réseau hydrographique

. . o,z RIS WA . - Altitude
Les enjeux identifiés LSV IAC KN .
MY plaines

AR e Pente et coteaux
Préservation et mise en valeur du patrimoine i Plateau, montagne
paysager et des vues du territoire ' "
Préservation et poursuite de la mise en valeur
du patrimoine bati, porteur de l'identité du
territoire
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" Formes urbaines & artificialisation des sols

Im plantation et forme des V|| |ages Structure originelle des bourgs historiques

#~= Village rue

‘—-__—.—---_'——_

’,‘.&," Village étoile
Village groupé

Village nucléaire

C
v
# Village carrefour

Cité de Puylaurens

rendant difficile la lecture de

( ) Destructuration contempaoraine
l'organisation ancienne

 Coeur de bourg présentant des espace:
% verts de respiration participant a la
qualité du cadre de vie

Implantations historiques en fonction du
relief

Implantation sur terrasse alluviale
Implantation sur plat de vallée
WYWA  Implantation sur créte ou puy

. Implantation sur versant ou colline

Les enjeux identifiés
Contexte géographique

Plaines de Castres, du Sor et du Girou

Adaptation du développement des bourgs en
lien avec le relief et dans la continuité des romontesds Looragais et
formes architecturales et urbaines existantes Mantagrie Noire

Coteaux et collines du Lauragais
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" Formes urbaines & artificialisation des sols

266 ha « consommés » depuis 2003 sur le territoire de la Communauté de Communes

L'habitat représente la majeure partie des espaces consommés avec 222 ha. L'habitat diffus représente a lui seul plus
de deux tiers des espaces consommés (180 ha). L’habitat organisé et dense représente quant a lui environ 42 ha
consommeés.

Une moyenne de 1 154 m? de terrain consommé par logement neuf.
Des espaces consommeés a I'origine en majorité a vocation agricole

125 ha consommeés en extension du tissu bati initial

Consommation d’espace par Consommation d’espace par Les enjeux identifiés
origine vocation

Maitrise du développement urbain et
de la pression fonciere sur les terres
naturelles et agricoles, en particulier
dans la plaine a proximité de Castres,

M naturel M Activité économique : : > : :

Wi —— ainsi que du étalement urbain diffus,
en prenant en compte le caractere
historique de I'urbanisation dispersée.

® Agricole ® Habitat
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" Biodiversité & milieux naturels

Périmeétres d'inventaires, gestion et de protection des espaces de nature reconnus - . . ‘
Périmetres d'inventaires naturalistes

—_— / - ZNIEFF de 1ére génération

[ ZNIEFF de 26me génération

eres b Y Espaces Naturels Sensibles
; ‘Caudeval '
[

Périmétres de protection et
aUSSe de gestion réglementaires

'de Bertre - Natura 2000

\ Coteaux secs du Travers Féonnisred Espaces protégés et gérés

de Gamanel, du chateau B ; g
” ! Graviéres de + 0 la Crémade
- d’Arpelle et de la butte

Cambounet
Saint-Loup ZSC Vallées du Tarn, de I’Aveyron, du Viaur,
de I’Agout et du Gijou
- trés grande diversité d’habitats et
d’especes dans ce vaste réseau de
cours d’eau et de gorges
= un axe migrateurs amphihalins
important, notamment pour les
}rﬁ poissons « grands migrateurs » tels que
la saumon, I'esturgeon ou I'anguille, qui
attestent de la richesse biologique de
ce milieu
Parc National Régional > VU.LN.ERABILITE : qua!ité de I’e?u,
ZSC Montagne Noire occidentale du Haut Languedoc maintien dfes zones h.u‘mldes et gestion
- vallées encaissées abritant la derniére population de Loutres au Sud du des plantations forestiéres
massif central
- nombreuses cavités souterraines riches en chiroptéres
- forét de hétres, stations de Lys des Pyrénées
- VULNERABILITE : maintien de 'activité agricole (paturage et fauche)

+ Enjeux patrimoniaux
ponctuels : espece
protégée du Lupin a
feuilles étroites, repérée
par le Conservatoire
Botanique en 2013 a
Sémalens ...

Février 2016
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" Biodiversité & milieux naturels

Trame verte et bleue Sor et Agout

“uq Toulgdy

M Sk
%

Milieux boisés Trame aquatique

I Réservoirs de biodiversité Corridors écologiques potentiels
Zones relais I Péle de nature

e e Corridors écologiques péle de nature potentiel

—= Corridors a restaurer Espaces de mobilité latérale

Milieux ouverts et semi ouverts Trame humide
Réservoirs de biodiversité Réservoirs de biodiversité
Zones relais » = Corridors écologiques

« == Corridors écologiques
e b et b Eléments fragmentants
@ Points de confiit

ieux agri Sik
Mt e}' agricoles i A Obstacles a I'écoulement
I Réservoirs de biodiversité

Zones relais

Corridors écologiques
== Corridors a restaurer Source : SCoT, PNR, photo-interprétation

Les enjeux identifiés

Maintien des réservoirs
et des continuités de
biodiversité
remarquables et
ordinaires

Préservation des
boisements de toutes
tailles (sources de
corridors ou de
réservoirs de
biodiversité)
Rétablissement des
mosaiques bocageres le
long des différents cours
d’eau et des continuités
dans la traversée des
zones humides

Recherche d’une
conciliation entre
besoins d’urbanisation
et préservation des
especes d’intéréts
communautaires
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| Risques & nuisances
" Ressource en eau Les enjeux identifiés

Les enjeux identifiés Adaptation du territoire a ses contraintes naturelles et en particulier aux
risques d’inondation (protection des champs d’expansion des crues, des zones

Préservation de la ressource en eau, dans sa humides, de la végétation rivulaire...)
globalité Adaptation des choix de développement au niveau de connaissance du

Existence d’éléments de la Trame Verte et risque de mouvement de terrain lié aux cavités
Bleue utiles et sur lesquels il est possible de Préservation du caractére calme du territoire (peu de nuisances sonores et
s’appuyer pour réduire les fuites de polluants un projet d’autoroute qui pourrait compromettre ce caractere)

vers les milieux aquatiques superficiels ou
souterrains (bandes enherbées, ripisylves, ...)
Engagement de la collectivité et de la
profession agricole dans réduction de la

ression sur la ressource en eau - 4
Einalisation (obligatoire) de la protection des . Energlesl deChetS &
ressources minieres

captages présents sur le territoire

Maintien d’une quantité d’eau suffisante afin
de garantir tous les usages sur le territoire, et
particulierement l'alimentation en eau potable

et les besoins pour l'activité agricole
Raccordement a ’assainissement collectif des Poursuite de la réduction de la consommation d’énergie dans

constructions proches des stations I'aménagement en intervenant sur la rénovation du parc de logements

d’épuration existantes, notamment celles existants afin de limiter la précarité énergétique

sous-chargées Travail sur les mobilités en rapprochant les nouvelles zones d’habitations des
centralités et de leurs fonctions diverses (commerces, équipements, services)
Encouragement au développement des énergies renouvelables

Les enjeux identifiés
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VOUS AVEZ LA PAROLE
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MERCI DE VOTRE PARTICIPATION

Pour plus d’information, rendez-vous sur le site wwws communautesoragout fr
ou écrivez-nous a concertation.plui@communautesoragout.fr




Annexes

Réunions publiques sur le PADD (novembre 2017)
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CONTEXTE TERRITORIAL & LEGISLATIF
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" Le terr|t0|re de Ia Communaute de Communes

La communaute de communes du Sor et de IAgout ’_

Cambon
les Lavaurs

sur Ie SGr. 350 )
\Saint Germain des Pres

Viviers-lés-Montagrie




CONTEXTE TERRITORIAL & LEGISLATIF

=" Une nécessaire compatibilité avec le Schéma de

Cohérence Terrltorlale du Pays d’Autan- Cocagne
" Le syndicat du SCoT (/ET : L {0\ f&\ A Ty Hﬁ ;

d’Autan et de SR CA
y i, Casirufs Mazamet .J?.‘ —
Cocagne regroupe 5 , s
49 communes,
réparties en 3
intercommunalités.

Le « SCoT » :
document de
référence qui
précise les
orientations et
objectifs en matiere
d’aménagement du
territoire et

d’urbanisme a
I’échelle d’un Pour plus'dinfermation sur le SCoT Autan et Cocagne,
territoire élargi. rendez-vous sur le site wwivscot-autan-cocagne.fr




CONTEXTE TERRITORIAL & LEGISLATIF

=" Une nécessaire compatibilité avec le Schéma de

Cohérence Terrltorlale du Pays d’Autan- Cocagne
= Un premier SCoT ﬁ[,f e WL A ﬁ’\ SSAYT Ty HJE.*' :

approuvé en 2011 IR CA

;. R r e  Castres-Mazamet .J?-‘ ==ty
sur un périmetre f 5 , s
plus réduit.

Ce document est
actuellement en
cours de révision de
maniere a
s‘appliquer sur
I'ensemble du
périmetre de la
CCSA et a prendre
en compte les
évolutions

|égislatives récentes
en matiére Pour plus diinfermation sur le SCoT Autan et Cocagne,

d’urbanisme. rendez-vous sur le site wwivscot-autan-cocagne.fr
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Communauteé
;!g_qummunes

" Les 3 temps de Purbanisme

Compétence

Syndicat mixte Compétence
communale

de plusieurs .
: o intercommunale
intercommunalités

Avec la CA Castres Mazamet
et la CC Haute Vallée du Thoré

v

Le SCoT Le PLUI
Planification stratégique Planification reglementaire

Définit des schémas Formalise les régles Interpréte
d’utilisation du sol les regles

de principes et des
prescription a respecter

Le service ADS
instruction

Plan de zonage isati
i e Autorisation
< Reglement écrit < d’urbanisme (permis de

Document d’Orientation
Orientations construire, déclaration

et d’Objectifs :
T amenagement et de e préalable)
programmation
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" De nouvelles dispositions législatives qui s’imposent
a la Communauté de Communes

Evolutions législatives :
Loi Solidarité et Renouvellement Urbain, dite SRU, de 2000
Loi Engagement National pour I'Environnement dite « Grenelle 2 » du 12 juillet 2010
Loi pour I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové, dite « ALUR » du 24 mars 2014
Loi d’Avenir pour I’Agriculture, I'’Alimentation et la Forét du 13 octobre 2014

Loi pour la Croissance, I'Activité et I'Egalité des Chances Economiques, dite « Macron » du 06 ao(t 2015

Traduire le projet de territoire (habitat, équipement, activités, commerces, paysages, patrimoine ...)

Ces lois successives ont progressivement renforcé les objectifs en matiere de gestion économe de
I’espace et de préservation des milieux naturels dans le cadre de I’élaboration des documents
d’urbanisme.
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PLUi : MODE D’EMPLOI & OBIJECTIFS
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PLUi : MODE D’EMPLOI & OBIJECTIFS

] S’inscrire dans la démarche «projet de territoire» qui a pour objectif de
proposer «Une offre qualifiée
dans l'aire métropolitaine» en portant une attention
particuliére a la dimension «santé/bien-étre»

] S’inscrire dans des objectifs de

développement durable Que deviennent les PLU, POS et

cartes communales en vigueur

1| Déterminer les régles de construction a jusqu‘a I'approbation du PLUi ?

partir desquelles les autorisations Le PLUi doit entrer en vigueur
d’urbanisme (permis de construire, d’ici 2019. Il remplacera alors les

déclaration préalables...) sont instruites documents d’urbanisme
actuellement en vigueur sur le

1 Construire un document de référence territoire communautaire.
commun perm,ettant de m:fufcrlser et de Jusauecld los decumanis
mettre en cohérence la politique de d’urbanisme continuent de
developpement du territoire communautaiRgRZ =
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Communauté

te Communes

S0E & MGOUT
SLRC

2016 2017 2018

' @ Observer O Choisir Se fixer
le territoire — uncap des regles le projet

Le diagnostic et I'état initial de I'environnement

=  Comprendre le territoire en étudiant 'ensemble des
thématiques en lien avec 'aménagement et
l"'urbanisme : démographie, habitat, structure des
meénages, economie, agriculture et forét, patrimoine
(culturel, architectural, paysager, ...), environnement
(ressources, biodiversité, ...) ...

= Analyser les tendances a l'ceuvre
= |dentifier les points forts et les points de vigilance

= Cerner les enjeux




2017 2018 2019

O Choisir @ Se fixer v/j,? Valider

des regles /" le projet

= uncap

Le Projet dAménagement et de Développement Durables
= (Clef de voute du PLUi, il s’agit du projet porté par les élus

= Définition des orientations générales d’urbanisme et
d’aménagement retenues pour le développement futur de
I'ensemble du territoire de Sor & Agout

Les orientations du PADD seront a la base de |la déclinaison
reglementaire qui suivra




PLUi : MODE D’EMPLOI & OBIJECTIFS

2018

E Se fixer
des regles

Elaboration des piéces réglementaires et opposables du PLUi
= Reglement graphique
= Reglement écrit

=  QOrientations dAménagement et de Programmation




2017 2018

O Choisir E Se fixer

= uncap des regles le projet

Phase de formalisation et de validation administrative du PLUi

Arrét du PLUi et bilan de |la concertation : fin des études
techniques

Consultation des Personnes Publiques Associées (3 mois)
Enquéte publique (1 mois minimum)

Approbation du PLUi par le Conseil Communautaire
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i capia SEA

PLUI(

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables




I8l Un contenu obligatoire précisé par la Loi

v
Communauté
tle COMMLInes

& AGOUT

Au titre des articles L141-4 et L.151-5 du Code de I'Urbanisme, le PADD définit ou arréte
les orientations retenues pour I'ensemble du territoire intercommunal en matiere de
politiques:

D’aménagement, D’habitat,
D’équipement, De lutte contre I'étalement urbain,

D’urbanisme, De transports et de déplacements (prenant en

De paysage compte le temps de déplacement),

4 ’ 4 .
De protection des espaces De réseaux d'énergie

naturels, agricoles et forestiers, De développement des communications

De préservation ou de remise en numeriques

bon état des continuités D’équipement commercial,

ecologiques. De développement économique, touristique et
culturel.

Il fixe également des objectifs chiffrés de modération de la consommation de |'espace et
de lutte contre |'étalement urbain.
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Déclinaison des axes stratégiques du PADD

i capia SEA



g( Déclinaison des axes stratégiques

Communauté
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S’inscrire dans les démarches initiées depuis plusieurs mois par les élus de la
Communauté Communes du Sor et de I’Agout pour construire le projet du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal

1. Le «projet de territoire» démarré des 2013 avec I'extension du périmetre de la CCSA a
26 communes.

2. Le Schéma Territorial des Infrastructures Economiques (STIE) validé par les élus de la
Communauté de communes du Sor et de I'Agout.
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Ces deux réflexions constituent le socle du Projet d’/Aménagement et de Développement Durables. Les orientations relevant
directement de I’'action du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal sont reprises dans le PADD permettant d’aboutir a la structure
générale suivante :

Une ambition commune

Proposer une offre qualifiée dans I'aire métropolitaine

Axe 1 Axe 2 Axe 3

Mettre en ceuvre un Renforcer la lisibilité Qualifier I'offre
projet structurant économique du d’accueil et tendre
autour du bien étre, territoire vers un territoire a
du sport et des loisirs énergie positive
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Une ambition commune

Proposer une offre qualifiée dans l'aire
meétropolitaine

i capia SEA



Une ambition commune

Proposer une offre qualifiée dans I'aire métropolitaine

Les principaux buts a atteindre :

Assurer une offre territoriale a destination des habitants et des entreprises qualifiée
autour du bien-étre et de la santé

Répondre a la dynamique démographique du territoire et anticiper le projet de
future autoroute

Affirmer une armature territoriale permettant a chaque commune et bassin de
proximité de jouer un réle dans 'aménagement du territoire de Sor et Agout

Maitriser le développement urbain dans une logique de modération de la
consommation d’espace
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Combien d’habitants en 2030 ? Quel
besoin en logements ?

i capia SEA



DECLINAISON GEOGRAPHIQUE DU SCENARIO

Communautsd

i COmMmLnes
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. Une approche territoriale construite sur deux secteurs principaux ...

AL oy S RN

k Labruguiére

J

| \ ' ; INFLUENCE DE LABRUGUIERE
Aire d'influence des | N \ o
zones d’emplois de : LDl astres INFLUENCE DU REVELOIS _ '
A_,y

E Polarités structurantes . Polarités Influences de
de Sor et Agout voisines ’ polarités
voisines

[T Secteur Estlié a la zone d’emplois de Castres

- Secteur Ouest lié a la zone d’emplois de Toulouse




DECLINAISON GEOGRAPHIQUE DU SCENARIO

Communautsd
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. ... puis déclinée dans un second temps par bassins de vie de proximité

e B iy oW [ 7 e : R ‘ Y \
B \ A %4

T="—INFLUENCE DU VAURAIS
- ‘/ - ..

Puylaurens

St-Germain-des-Prés %

Labrugwere

=

INFLUENCE DE LABRUGUIERE

)
1
‘ Escoussens

INFLUENCE DU REVELOIS

\ ok
% J\)
Polarités structurantes . Polarités Influences de R
de Sor et Agout voisines ’ polarités e
voisines Revel (

Unité urbaine de Castres Secteur lié a I'influence de Toulouse et du

x Vaurais
Secteur sous influence

castraise Secteur pour partie sous influence du Revélois

[ Secteur du Puylaurentais Secteur en partie lié a Labruguiére




{ LES GRANDS PRINCIPES DU SCENARIO RETENU

Communautd
e Communes
SOR & AGOUT

. Un scénario « temporalisé » pour tenir compte de la mise en service de I'autoroute

2013 2019 2024 2030

HORIZON DU PLU intercommunal

Scénario fil de Scénario effet

Secteur OUEST I’eau « 1999- ’Scenarlo f',l d’e autoroutier
I’eau « corrigé » .,
2013 » « affirmé »

Scénario fil de Scénario « maitrise Scénario effet
Secteur EST 'eau « 1999- du développement autoroutier
2013 » résidentiel » « mesuré »

Mise en service possible de
I’autoroute Toulouse-Castres




{ LES GRANDS PRINCIPES DU SCENARIO RETENU

Communautd

e Communes

SOR & AGOUT
R

2013 2019 2024 2030
I.ﬁ.

HORIZON DU PLU intercommunal

+ 445 habitants + 480 habitants + 824 habitants

SecteurOUEST + 276 ménages + 309 ménages +467 menages

+ 1 281 habitants + 999 habitants + 1 469 habitants

Secteur EST + 862 ménages + 734 ménages + 1 066 ménages

CCSA sur 2019-2030
+ 3 772 habitants (27 907 hab. au total)
+ 2 576 ménages

Mise en service possible de I'autoroute
Toulouse-Castres
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Secteur lié a I'influence toulousaine et du

vaurais

= 2019-2024 : + 18 logements par an, dont 8 sur Cug-
Toulza

= 2024-2030: + 23 logements par an, dont 11 sur Cug-
Toulza

Secteur lié au Puylaurentais

= 2019-2024 : + 43 logements par an, dont 39 sur
Puylaurens

= 2024-2030: + 55 logements par an, dont 50 sur
Puylaurens

Unité urbaine de Castres

= 2019-2024 : + 84 logements par an, dont environ 63
sur Saix et Soual

= 2024-2030 : + 102 logements par an, dont environ 75
sur Saix et Soual

Secteur sous influence castraise

= 2019-2024 : + 24 logements par an, dont une
quinzaine sur Sémalens

= 2024-2030: + 29 logements par an, dont environ 18
sur Sémalens

“J ".. .
7 ‘A

4 ‘. Saint-Paul-Cap-de-Joux
i

polrtssvucuanies [ Polrices influences de
de Sor et Agout voisines . polarités
voisines
Secteurié  Finfluence de Toulouse et du
Vaurais
Secteur pour partie sous influence du Revélois

el

Secteur pour partie sous influence du revélois
= 2019-2024 : + 29 logements par an, dont la moitié sur
Dourgne

= 2024-2030: + 36 logements par an, dont environ 17
sur Dourgne

Secteur en partie lié a Labruguiére
= 2019-2024 : + 9 logements par an
= 2024-2030: + 11 logements par an
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Quel besoin en surface urbanisable ? Quel
objectif chiffré de modération de la
consommation d’espace ?

i capia SEA
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Ce qui est attendu par le Code de I'Urbanisme

Le PADD fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre |'étalement urbain.

Modération = peser/évaluer les espaces ouverts a I'urbanisation
= justifier les espaces nécessaires a |'urbanisation
= mieux consommer l'espace que par le passé

Et Le PLUIi doit tenir compte du potentiel mobilisable au sein du tissu bati
existant

1/ | 2/

Les parcelles ' ' Les parcelles

libres au sein des potentiellement

espaces batis : divisibles au sein
des espaces batis

- . Parcelle batie i Ati
Parcelle batie  Parcelle libre Enveloppe batie Parcelle gic:,'gsir;)thleellement Enveloppe batie

B EO B B O




'/ Pourquoi fixer des objectifs chiffrés de modération de |la
consommation de |'espace ?

La tendance actuelle en France : tous les 5 a 7 ans, la superficie agricole de
I’'équivalent d’'un département disparait en raison de I’étalement urbain

Chronciogie de I'accroissement de ia commune;

UNE EXTENSION CONSOMMATRICE
DE TERRITOIRE AU XXe SIECLE

ETALEMENT DU BATI

Source : CAUE 47




'/ Pourquoi fixer des objectifs chiffrés de modération de |la
consommation de |'espace ?

La tendance actuelle en France : tous les 5 a 7 ans, la superficie agricole de
I’'équivalent d’'un département disparait en raison de I’étalement urbain

Simulation d’en aceroissement urbain an 20e siscie
Chronalogie de I'aceroissement de la commune: sulvant le modéie d'extension traditionnal :

UNE EXTENSION CONSOMMATRICE : ECONOMIE EN TERME DE RESEAUX DE VOIERIE
DE TERRITOIRE AU XXe SIECLE . . ET D'INFRASTRUCTURES PUBLIQUES

ETALEMENT DU BATI ' ' ETALEMENT MAITRISE

Source : CAUE 47




!/ Pourquoi fixer des objectifs chiffres de modération de |a
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Cas tres
souvent
observés

CROQUIS 1

L'urbanisation en
continuité des bourgs

CROQUIS 2

L'urbanisation
linéaire le long des
voies existantes

CROQUIS 3

L'urbanisation
anarchique en dehors
des centres bourgs

consommation de 'espace ?

Ici, le développement des constructions se fait
en confinuité des centre-bourgs ou aufour des
hameaux.

L'urbanisation se développe par densification ou
par resfructuration en comblant les vides.

Cetfte siratégie est peu consommatrice d’espace
et devrait étre favorisee.

Dans ce cas de figure, les consfructions
s‘implantent le long des voies de circulation, 10
ou les réseaux sont déja présents.

Elles forment un véritable chapelet de
constructions. Depuis ces axes, bien que sifués
en milieu rural, ces territoires semblent
forfement urbanisés.

On parle alors d’urbanisation linéaire.

Les constructions s'installent dans le paysage
rural, @ I'écart des cenfres, méme si elles n‘ont

Les habitations sont alors disséminées sur

le territoire et les bourgs ne semblent pas orga-

nisés.
' Il 'y a plus de confinuité urbaine. II s‘agit ici

d'urbanisation diffuse.




!/ Bien qu’en grande partie rural, le territoire de Sor Agout
est confronté a ce phénomene

R B AGOUT

Urbanisation historique
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Bien qu’en grande partie rural, le territoire de Sor Agout
est confronté a ce phénomene

Superficie des coeurs de ville, centres bourgs et hameaux historiques : 320 ha

Superficie consommée en 10 ans sur la communauté de commune : 266 ha




| ( L'objectif chiffré de moderation de la consommation de

s I'espace retenu dans le PLUi

& AGOUT

Satisfaire 20 % du besoin en logements en intervenant sur le parc existant

Une taille moyenne de parcelle passant de 1 150 m? par logement construit a environ 750-850
m? en moyenne.

— soit une réduction de l'ordre 25 a 35 % de la superficie moyenne consommeée par logement

Un besoin foncier strict (hors rétention et VRD) de l'ordre de 160 a 180 ha entre 2019 et 2030
pour la production de logements neufs.

— soit une diminution de la consommation fonciere de I'ordre de 30 a 35 % par rapport a la
consommation observée ces dix derniéres années. Dans un scénario au « fil de I'eau »
environ 244 ha seraient consommeés.

Une localisation préférentielle au sein des espaces déja batis en identifiant plus de la moitié des
espaces potentiellement constructibles au sein des espaces actuellement batis




!/ LU'objectif chiffré de modération de la consommation de
conmis I'espace retenu dans le PLUI

O B AGOUT
SR
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Cl 1 ( , v o/ Vielmur/Agout

p
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\ 1

Labruguiére

Superficie moyenne de terrain par logement neuf
(PLUI)

700 m?
800 a 900 m?
900 2 1 100 m?

1000a1500m?
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Axe 1

Mettre en ceuvre un projet structurant
autour du bien étre, du sport et des loisirs

i capia SEA



{ Axe 1

Mettre en ceuvre un projet structurant autour du

AGOUT
[

bien étre, du sport et des loisirs

Les principaux buts a atteindre :

1. Engager et mettre en ceuvre un schéma des équipements sportifs en s‘appuyant sur
I'existant

Définir et structurer les modes de déplacements doux

Aménager I'espace tout en ménageant les équilibres écologiques du réseau de
réservoirs et de corridors de la Trame Verte et Bleue




Axe 1
Mettre en ceuvre un projet structurant autour du

bien étre, du sport et des loisirs

Les principaux buts a atteindre :

. Valoriser le patrimoine et les paysages
Poursuivre les efforts d'amélioration de la gestion globale de la ressource en eau

Urbaniser le territoire tout en prenant en considération les contraintes liées aux
risques
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Axe 2

Renforcer la lisibilité économique du
territoire

i capia SEA



{ Axe 2

g Renforcer la lisibilité économique du territoire

Les principaux buts a atteindre :

S’appuyer sur le Schéma Territorial des Infrastructures Economiques pour définir une
stratégie fonciere économique orientée bien-étre et santé

Assoir le développement économique du territoire autour de ses filieres structurantes
et de nouveaux potentiels
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Axe 3

Qualifier I'offre d’accueil et tendre vers un
territoire a énergie positive

i cmaDia S0



{ Axe 3

cominaus Qualifier l'offre d’accueil et tendre vers un territoire a
énergie positive

S0E & MGOUT
SLRC

Les principaux buts a atteindre :

Initier la diversification de 'offre de
logements notamment dans les
centres bourgs et coeurs des
villages

S’orienter davantage vers un
urbanisme qualitatif et tendre vers
un territoire a énergie positive

Favoriser I'acces aux équipements,
services et commerces de
proximité

Soutenir le développement des mobilités alternatives a l'usage individuel de la voiture

Déployer une offre numérique pour tous




Communauté
de Communes

SOR & AGOUT
S

i capia SEA

PLUI(

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

Un projet territorialisé
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Un projet territorialisé

Différentes zones géographiques définies pour :

= prendre en compte les spécificités propres a
chaque secteur du territoire ...

= . tout ens’inscrivant dans une démarche
intercommunale

Elaboration du PLUi : les 4 secteurs de la concertation

Réalisation interne CCSA (02/2015)




{ p LU i Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Communauté
de Communes

SOR & Al

—_— intercommunal

METTRE EN OEUVRE UN PROJET STRUCTURANT
AUTOUR DU BIEN ETRE, DU SPORT ET DES LOISIRS

@

Engager et mettre en oeuvre un schéma
des équipements sportifs et de loisirs

Diversifier les modes de déplacements et les
pratiques : pédestre, vélo, équestre, parcours
desanté ...

Favoriser I'accueil des randonneurs :
stationnement aux abords des points de
départs; hébergement ...

Préserver et poursuivre la mise en valeur du
patrimoine

Préserver et mettre en valeur les perceptions
remarquables

ir des repirations agricoles et

(coupures d'urbanisation)

Requalifier les entrées de ville/village et les
vitrines des ZAE

Préserver les boisements

®
o
e

RENFORCER LA LISIBILITE
ECONOMIQUE DU TERRITOIRE

Créer une zone vitrine & proximité de la zone
dela Prade

Requalifier le site d'accueil de Piéce Grande

Anticiper le développement économique
autour de I'échangeur de Puylaurens

Conforter et renforcer les ZAE existantes

Valoriser le développement économique
hors ZAE

Impulser le développement d'une filiére bois
énergie et créer de la valeur ajoutée en lien
avec l'activité sylvicole

Définir une politique touristique porteuse de
développement local :hébergement et activités

Plan Local d'Urbanisme D

Saint-Paul-Cap-de-Joux

QUALIFIER L'OFFRE D'ACCUEIL ET TENDRE
VERS UN TERRITOIRE A ENERGIE POSITIVE

G Développer une offre de logements répondant
a l'attractivité démographique du territoire

Développer des formes urbaines et types de
logements davantage diversifiés

Stopper 'augementation du nombre de
logements vacants

Initier une démarche de territoire a énergie
positive : développement des énergies

o renouvelables, réseaux de chaleur, éco-q

éco-villages, logements a énergie positive,
méthanisation ...

&‘ Créer les conditions du maintien voire du

renforcement des équipements scolaires

Q Soutenir le covoiturage

_+ Développer les pistes cyclables et chemins

piétonniers

Prendre en compte le projet autoroutier et
améliorer certaines circulations

Vielmur/Agout

M cmaoia Syt

Voir plan en format poster en annexe

Castres

Labruguiére
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MERCI DE VOTRE PARTICIPATION

Pour plus d’information, rendez-vous sur le site wwws communautesoragout fr
ou écrivez-nous a concertation.plui@communautesoragout.fr




Annexes

Réunions publiques sur la traduction reglementaire (septembre 2018)
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1 CONTEXTE TERRITORIAL &
LEGISLATIF




f PLUi : contexte territorial & législatif

< La communaute de communes du Sor et de I’Agout

Castres .

Sémalens
Cambon

les Lavaurs : e ' ' ' il -
— A Cambounet) 5
N ; 4 sur le Sor
' Cug-Toulza - Saint Germain des Prés - '
* ? L . (/‘
i 4 e - o i

Viviers-lés-Montagnias

Saint Affrique
les Montagnes

| Toulouse

Massaguel
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PLUi : mode d'emploi & objectifs

] S’inscrire dans la démarche «projet de territoire» qui a pour objectif de
proposer «Une offre qualifiée
dans l'aire métropolitaine» en portant une attention
particuliére a la dimension «santé/bien-étre»

] S’inscrire dans des objectifs de

développement durable Que deviennent les PLU, POS et

cartes communales en vigueur

1| Déterminer les régles de construction a jusqu‘a I'approbation du PLUi ?

partir desquelles les autorisations Le PLUi doit entrer en vigueur
d’urbanisme (permis de construire, d’ici 2019. Il remplacera alors les

déclaration préalables...) sont instruites documents d’urbanisme
actuellement en vigueur sur le

] Construire un document de référence territoire communautaire.
commun perm,ettant de mzfutcrlser et de Jusque-la les documents
mettre en cohérence la politique de d’urbanisme continuent de
développement du territoire s’appliquer.
communautaire.



g( PLUi : contexte territorial & législatif
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tle COMMLInes

& AGOUT

De nouvelles dispositions législatives qui s'imposent
a la Communauté de Communes

Evolutions législatives :

. Loi Solidarité et Renouvellement Urbain, dite SRU, de 2000

. Loi Engagement National pour I'Environnement dite « Grenelle 2 » du 12 juillet 2010
Loi pour I'’Acces au Logement et un Urbanisme Rénové, dite « ALUR » du 24 mars 2014
Loi d’Avenir pour I’Agriculture, ’Alimentation et la Forét du 13 octobre 2014

Loi pour la Croissance, I'Activité et I’Egalité des Chances Economiques, dite « Macron » du 06 ao(t
2015

= Traduire le projet de territoire (habitat, équipement, activités, commerces, paysages,
patrimoine ...)

Ces lois successives ont progressivement renforcé les objectifs en matiere de gestion
économe de I'espace et de préservation des milieux naturels dans le cadre de
I’élaboration des documents d’urbanisme.
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PLUi : LES GRANDES
ETAPES




PLUi : Les grandes étapes

Eléments présentés en
-~ ) . 'I
‘ @\ Obser.ver » Le cflagno.j,tlc et I'état réunions publiques en
le territoire initial de I'environnement septembre 2016

Vi i et de Développement réunions publiques en
P Durables novembre 2017

o Choisir ' Le Projet d’Aménagement Eléments présentés en

Se fixer Elaboration des piéces
2018 des régles » réglementaires et EN COURS
opposables du PLUi

Valider de validation

' Phase de formalisation et
le projet administrative du PLUi-H




PLUi : Les grandes étapes

2017 2018

) Choisir E Se fixer '
un cap des regles le projet

Phase de formalisation et de validation administrative du PLUi

1. Arrét du PLUi et bilan de la concertation : fin ‘
des études techniques

Fin octobre 2018

Consultation des Personnes Publiques ‘ Novembre a
Associées (3 mois) janvier 2019

Enquéte publigue (1 mois minimum) ‘ Printemps 2019

A bati du PLUI le C il
pprobation du i par le Consei ‘ Eté 2016

Communautaire
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Rappel des principaux
fondements du projet




\) Déclinaison des axes stratégiques
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tle COMMLInes

& AGOUT
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S’inscrire dans les démarches initiées depuis plusieurs mois par les élus de la
Communauté Communes du Sor et de I’Agout pour construire le projet du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal

1. Le «projet de territoire» démarré des 2013 avec I'extension du périmetre de la CCSA a
26 communes.

2. Le Schéma Territorial des Infrastructures Economiques (STIE) validé par les élus de la

Communauté de communes du Sor et de I’Agout.




g/ Déclinaison des axes stratégiques
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Ces deux réflexions constituent le socle du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables. Les orientations relevant directement de lI’action du Plan Local d’Urbanisme

Intercommunal sont reprises dans le PADD permettant d’aboutir a la structure générale
suivante :

Une ambition commune

Proposer une offre qualifiée dans I'aire métropolitaine

Axe 1 Axe 2 Axe 3

Mettre en Renforcer la Qualifier l'offre
ceuvre un lisibilité d’accueil et
projet économique tendre vers un
structurant du territoire territoire a
autour du bien énergie positive
étre, du sport

et des loisirs




b Un projet qui s'appuie sur les logiques territoriales
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. Une approche territoriale construite sur deux secteurs principaux ...

\ 2 ‘.‘
" INFLUENCE DU VAURAIS N\ - o8
--'

Salnt-PauI Cap -de-Joux

: e ‘ £ : ‘ Castres |
+ INFLUENCE TOULOUSAINE 3 . ~\ g 3 ( W

\ Y - INFLUENCE DE LABRUGUIERE

Aire d'influence des i | T ' \

. z Toulouse Castres F VE \

zones d'emplois de : o ol e . 5

Py 7 N \ 3
Polarités structurantes . Polarités Influences de y 4

de Sor et Agout voisines ’ polarités

voisines

[ Secteur Est lié a la zone d'emplois de Castres

- Secteur Ouest lié a la zone d’emplois de Toulouse




Communauts

e COmmunes
b ACOUT

<88 Un projet qui s'appuie sur les logiques territoriales

... puis déclinée dans un second temps par bassins de vie de proximité

Cambon-
les-Lavaur

Cug-Toulza

Polarités structurantes II! Polarités Influences de
~|| deSoret Agout ~| voisines ’ polarités
voisines

Unité urbaine de Castres Secteur lié a I'influence de Toulouse et du

» Vaurais
Secteur sous influence

castraise Secteur pour partie sous influence du Revélois

Secteur du Puylaurentais Secteur en partie lié a Labruguiére

Castres

St-Germain-des-Prés

Viviers-
lés-Montagnes

St-Affrigue-
lés-Monfagnes

-

Escoussens

Labruguiére
Verdalle

Dourgne

Soréze




{ Les grands principes du scénario retenu
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. Un scénario « temporalisé » pour tenir compte de la mise en service de I'autoroute

2013 2019 2024 2030

HORIZON DU PLUJ intercommunal

Scénario fil de Scénario fil d Scénario effet
cénario fil de .
I’'eau « 1999- autoroutier
Secteur OUEST I’eau « corrigé » o
2013 » « affirmé »

Scénario fil de Scénario « maitrise Scénario effet
Secteur EST I’'eau « 1999- du développement autoroutier
2013 » résidentiel » « mesuré »

CCSA sur 2019-2030
+ 3 772 habitants (27 907 hab. au total)
+ 2 576 ménages

Mise en service possible de
I’autoroute Toulouse-Castres




;/ Les grands principes du scénario retenu
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Secteur lié a I'influence toulousaine et du

vaurais

= 2019-2024 : + 18 logements par an, dont 8 sur Cug-
Toulza

= 2024-2030: + 23 logements par an, dont 11 sur Cug-
Toulza

Secteur lié au Puylaurentais

= 2019-2024 : + 43 logements par an, dont 39 sur
Puylaurens

= 2024-2030: + 55 logements par an, dont 50 sur
Puylaurens

Unité urbaine de Castres

= 2019-2024 : + 84 logements par an, dont environ 63
sur Saix et Soual

= 2024-2030: + 102 logements par an, dont environ 75
sur Saix et Soual

Secteur sous influence castraise

= 2019-2024 : + 24 logements par an, dont une
quinzaine sur Sémalens

= 2024-2030: + 29 logements par an, dont environ 18
sur Sémalens

N I 3
weiscsovms .\ vey SO,
> -
< i -!rkf'\/,) Z
‘ Saint-Paul-Cap-de-Joux 4

Polartes structurantes . Polarités Influences de
de Sor et Agout volsines ’ polarités
Voisines

Unité urbaine de Castres Secteur lié & Vinfluence de Toulouse et du
Vaurais
Secteur sous influence

castraise Secteur pour partie sous influence du Revélois

B secteur Secteur en par abiugui

Secteur pour partie sous influence du revélois

= 2019-2024 : + 29 logements par an, dont la moitié sur
Dourgne

= 2024-2030: + 36 logements par an, dont environ 17
sur Dourgne

Secteur en partie lié a Labruguiére
= 2019-2024 : + 9 logements par an
= 2024-2030: + 11 logements par an
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Organisation des pieces
reglementaires du PLUi




Organisation des pieces reglementaires du PLUi

Sur la base des objectifs affichés au Projet d'Aménagement et de Développement
Durables et des différentes contraintes (servitudes), il s'agit des pieces opposables a
partir desquelles seront instruites les autorisations d'urbanisme a partir de
I'approbation du PLU intercommunal.

Le reglement
graphique

= Le reglement graphique traduit les choix du
PADD en définissant 4 grandes familles de zones
définies par le Code de I'Urbanisme :

- Zone urbaine (U)

Zone a urbaniser (AU)

(N)
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Organisation des pieces reglementaires du PLUi

Sur la base des objectifs affichés au Projet d'Aménagement et de Développement
Durables et des différentes contraintes (servitudes), il s'agit des pieces opposables a
partir desquelles seront instruites les autorisations d'urbanisme a partir de
I'approbation du PLU intercommunal.

a Le reglement écrit

= Le reglement définit les conditions d'occupation de chaque zone et fixe des regles
de constructibilité

= Afin de mieux prendre en compte les particularités de chaque village ou hameau
classé en zone urbaine, certaines regles sont traduites de maniere graphique et
donc adaptées au cas par cas.

Implantation par
rapport aux voiries et
emptrises publiques

Profils urbains
& villageois

Implantation par rapport

Zone urbaine (U - i : :
W) aux limites séparatives Hauteurs Emprises au sol
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Organisation des pieces reglementaires du PLUi

Sur la base des objectifs affichés au Projet d'’Aménagement et de Développement
Durables et des différentes contraintes (servitudes), il s'agit des pieces opposables a
partir desquelles seront instruites les autorisations d'urbanisme a partir de
I'approbation du PLU intercommunal.

Les Orientations
d'Aménagement et
de Programmation

ré | ré
Schemas d'aménagement sur les secteurs EFEET DES OAP DU PLUi
de développement futur ou sur les

. . A = Les OAP sont opposables au tiers.
secteurs a enjeux particuliers

Elles ont été rendues obligatoires
avec la Loi Grenelle .

= Elles visent a orienter le
développement des zones a
urbaniser (AU).

= Les principes d'aménagement
doivent étre respectés méme si
des adaptations mineures sont
possibles dans le cadre de la
traduction opérationnelle du
projet.
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5 Les grands choix de la traduction
reglementaire en lien avec le PADD
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Une ambition commune

Proposer une offre qualifiée dans l'aire
métropolitaine

i d 4
s i ” Sl -
| [ s N = Wi e

Les principaux éléments de la
traduction reglementaire
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Une nécessaire modération de la
consommation d’espace

i capia SEA
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Ce qui est attendu par le Code de I'Urbanisme

Le PADD fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre |'étalement urbain.

Modération = peser/évaluer les espaces ouverts a I'urbanisation
= justifier les espaces nécessaires a |'urbanisation
= mieux consommer l'espace que par le passé

Et Le PLUIi doit tenir compte du potentiel mobilisable au sein du tissu bati
existant

1/ | 2/

Les parcelles ' ' Les parcelles

libres au sein des potentiellement

espaces batis : divisibles au sein
des espaces batis

- . Parcelle batie i Ati
Parcelle batie  Parcelle libre Enveloppe batie Parcelle gic:,'gsir;)thleellement Enveloppe batie

B EO B B O




'/ Pourquoi fixer des objectifs chiffrés de modération de |la
consommation de |'espace ?

La tendance actuelle en France : tous les 5 a 7 ans, la superficie agricole de
I’'équivalent d’'un département disparait en raison de I’étalement urbain

Simulation d’en aceroissement urbain an 20e siscie
Chronalogie de I'aceroissement de la commune: sulvant le modéie d'extension traditionnal :

UNE EXTENSION CONSOMMATRICE : ECONOMIE EN TERME DE RESEAUX DE VOIERIE
DE TERRITOIRE AU XXe SIECLE . . ET D'INFRASTRUCTURES PUBLIQUES

ETALEMENT DU BATI ' ' ETALEMENT MAITRISE

Source : CAUE 47




!/ Pourquoi fixer des objectifs chiffres de modération de |a

Communauté
e Communes

& B AGOUT
SR

.
-’"‘E
.‘ﬂ"'

Cas tres
souvent
observés

CROQUIS 1

L'urbanisation en
continuité des bourgs

CROQUIS 2

L'urbanisation
linéaire le long des
voies existantes

CROQUIS 3

L'urbanisation
anarchique en dehors
des centres bourgs

consommation de 'espace ?

Ici, le développement des constructions se fait
en confinuité des centre-bourgs ou aufour des
hameaux.

L'urbanisation se développe par densification ou
par resfructuration en comblant les vides.

Cetfte siratégie est peu consommatrice d’espace
et devrait étre favorisee.

Dans ce cas de figure, les consfructions
s‘implantent le long des voies de circulation, 10
ou les réseaux sont déja présents.

Elles forment un véritable chapelet de
constructions. Depuis ces axes, bien que sifués
en milieu rural, ces territoires semblent
forfement urbanisés.

On parle alors d’urbanisation linéaire.

Les constructions s'installent dans le paysage
rural, @ I'écart des cenfres, méme si elles n‘ont

Les habitations sont alors disséminées sur

le territoire et les bourgs ne semblent pas orga-

nisés.
' Il 'y a plus de confinuité urbaine. II s‘agit ici

d'urbanisation diffuse.




!/ Bien qu’en grande partie rural, le territoire de Sor Agout
est confronté a ce phénomene

R B AGOUT

Urbanisation historique
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Bien qu’en grande partie rural, le territoire de Sor Agout
est confronté a ce phénomene

Superficie des coeurs de ville, centres bourgs et hameaux historiques : 320 ha

Superficie consommée en 10 ans sur la communauté de commune : 266 ha




“!/ L'objectif chiffré de modération de la consommation de
conmims I'espace retenu dans le PLUI

SO & AGOUT
SR

1. Satisfaire 20 % du besoin en logements en intervenant sur le parc existant

2. Une taille moyenne de parcelle passant de 1 150 m? par logement construit a environ 750-850
m? en moyenne.

— soit une réduction de l'ordre 25 a 35 % de la superficie moyenne consommeée par logement

3. Un besoin foncier strict (hors rétention et VRD) de I'ordre de 160 a 180 ha entre 2019 et 2030
pour la production de logements neufs.

— soit une diminution de la consommation fonciére de l'ordre de 30 a 35 % par rapport a la
consommation observée ces dix dernieres années. Dans un scénario au « fil de I'eau »
environ 244 ha seraient consommeés.

4. Une localisation préférentielle au sein des espaces déja batis en identifiant plus de la moitié des
espaces potentiellement constructibles au sein des espaces actuellement batis




!/ LU'objectif chiffré de modération de la consommation de
conmis I'espace retenu dans le PLUI
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LES PRINCIPAUX ELEMENTS DE LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Une ambition commune
Proposer une offre qualifiée dans I’'aire métropolitaine

Principales déclinaisons reglementaires :

= Un projet calibré et temporisé au regard du scénario retenu dans le
PADD

= Un projet qui modere la consommation d'espace

= Un projet qui donne une place majeure au potentiel constructible
située au des espaces déja batis

= Des dispositions reglementaires favorisant une optimisation du
foncier a long terme




LES PRINCIPAUX ELEMENTS DE LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

B Zones urbaine (U) et zone a urbaniser (AU)

- Zone urbaine (U)

2 097 ha, soit 5,6 % de la
superficie intercommunale
250 ha, soit 0,7 % de la
superficie intercommunale




1 I \ TRADUCTION DES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE

Communautd
e Communes
SOR & MGOUT
RERTT

PADD

1. Une taille moyenne de parcelle passant de 1 150
m? par logement construit a environ 750-850 m?
en moyenne.

Traduction reglementaire

Les choix du PLUi aboutissent sur
taille moyenne de parcelle par
logement commencé de I'ordre de

= soit une réduction de I'ordre 25 a 35 % de la .
820 a 830 m?

superficie moyenne consommée par logement

2. Un besoin foncier strict (hors rétention et VRD) de
l'ordre de 160 a 180 ha entre 2019 et 2030 pour la
production de logements neufs.

Les choix du PLUi aboutissent sur un
potentiel mobilisable a des fins
d'habitat de I'ordre de 200 ha en
tenant compte de la rétention, soit
une marge d'écart a peine supérieur
de 10 % par rapport au besoin haut
exprimé dans le PADD

—> soit une diminution de la consommation
fonciere de l'ordre de 30 a 35 % par rapport a
la consommation observée ces dix dernieres
années. Dans un scénario au « fil de 'eau »
environ 244 ha seraient consommeés.

Les choix du PLUi localisent 65 % du
potentiel constructible a des fins
d'habitat au sein des espaces
actuellement batis

3. Localiser a minima de plus de la moitié des
espaces potentiellement constructibles au sein
des espaces actuellement batis.
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Axe 1
Mettre en ceuvre un projet structurant

autour du bien étre, du sport et des loisirs

Les principaux éléments de la \
traduction reglementaire L
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LES PRINCIPAUX ELEMENTS DE LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Axe 1

Mettre en ceuvre un projet structurant autour du bien étre, du sport et
des loisirs

Principales déclinaisons reglementaires :

= Une trame verte et bleue déclinée par un zonage agricole et naturel et des
trames particulieres

= Des emplacements réservés (ER) pour conforter les modes doux et les
éguipements

= Un inventaire au titre du patrimoine et des regles graphiques adaptées pour
tenir compte d'enjeux paysagers

= Des risques pris en compte dans les choix d'aménagement et une trame
particuliere reportée sur le reglement graphique
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{ LES PRINCIPAUX ELEMENTS DE LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

= La zone N concerne majoritairement des boisements, sites naturels,
vallées/cours d’eau...

- Zone naturelle & forestiere (N)

8 188 ha, soit 22 % de la
superficie intercommunale




JAV ()
Renforcer la lisibilité économique du

territoire

Les principaux éléments de la
traduction reglementaire




\g/ LES PRINCIPAUX ELEMENTS DE LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE
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AV ()
Renforcer la lisibilité économique du territoire

Principales déclinaisons reglementaires :

= Des dispositions reglementaires favorisant la mixité des fonctions au sein des
villages et coeurs de bourgs

= Un maillage économique qui s'appuie qui s'appuie le STIE

= Des OAP réalisées sur les zones AU a vocation économique

= Un zonage A et des regles associées qui affirment la vocation agricole du territoire
et le role économique, paysager et fonction de |'agriculture

= Un zonage N et des regles associées favorisant la filiere bois et une gestion durable
de la forét

= Des regles écrites et graphiques en faveur du tourisme

= Des secteurs définis pour permettre aux activités existantes de se maintenir et se
développer



\g/ LES PRINCIPAUX ELEMENTS DE LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE
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SOR & AGOUT
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Bdtiments et projets

= Le principe de base vise a classer en zone agricole les
parcelles déclarées a la PAC et les espaces de
production agricole et de tenir prioritairement
compte de l'occupation agricole pour définir les zones
U-AU (logique de regard inversé)

= Les batiments agricoles et les projets recensés en
phase diagnostic sont classés en zone agricole

™ A\

Irrigation

26 868 ha, soit 72 % de la

superficie intercommunale
Pour information - Surfaces ilots PAC 2016 : 23 398 ha




LES PRINCIPAUX ELEMENTS DE LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE
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[l Des sites de projets économiques définis au regard du PADD
et du Schéma Territorial des Infrastructures Economiques

N AN L, A | TR SRR
; N, B0
Valoriser et rendre visible I'offre <
. P . N oS
d’accueil actuelle restante répartie sur © = s

et a proximité de deux sites : la Prade 7 =
a Soual et Piéce Grande a Puylaurens '8

Polariser et anticiper le : : :
développement de cette offre el : SEAE S
d’accueil en lien avec le projet de REIN ey

territoire et le projet autoroutier S

: -
ZAE de S_t—Affrique.".‘

Y/

Conforter et renforcer les zones S B f

R A SR
d’activités existantes
Etendre la zone de la Prade et créer une zone

Valoriser le développement vitrine

économique hors zones d’activités Requalifier et valoriser le site d'accueil de
, ) Piéce Grande

économiques notamment des

centralités économiques qui
regroupent les entreprises d’envergure
de notre territoire (Pierre Fabre, La
Cepheid...)

Anticiper le développement économique
autour de I'échangeur de Puylaurens

Conforter et renforcer les zones d’activités
existantes

Conforter le tissu d'entreprises, notamment artisanales, présent sur I'ensemble du territoire




Axe 3
Qualifier I'offre d’accueil et tendre vers un

territoire a énergie positive

T Tl M =
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Les prmupaux éléments de la
traduction reglementaire
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Axe 3
Qualifier l'offre d’accueil et tendre vers un territoire a énergie positive

Principales déclinaisons reglementaires :

= Des secteurs de projet venant conforter les villages
et hameaux struturants du territoire en étant situés
en accroche directe

= Des OAP valant reglement favorisant mixité des
formes urbaines et mixité sociale

= Des OAP et des emplacements réservés contribuant
a développer les alternatives a la voiture et son
usage individuel

= Des regles écrites et graphiques favorisant le
développement des énergies renouvelables
= Des dispositions favorisant le maitien et le

renforcement des équipements, commerces et
services




- PLUI

Communauté

de Commtines Plan Local d'Urbanisme
SOR & AGOUT .
= intercommunal

VOUS AVEZ LA PAROLE
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Merci de votre participation
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu de la réunion avec les exploitants agricoles du 28/01/2016

Introduction

Madame Laperrouze introduit la réunion et remercie les nombreux exploitants agricoles présents pour ce
premier rendez-vous. Environ 120 exploitants agricoles implantés sur 24 communes de I'intercommunalité se
sont mobilisés (voir fiche de présence) ce qui est une excellente nouvelle.

Sylvain CHAPU (Citadia Conseil) précise qu’il s’agit d’une premiére rencontre principalement destinée a
expliquer aux exploitants la démarche de PLU intercommunal et de quelle maniere ils vont étre associés afin de
co-construire le diagnostic agricole du territoire. Il démarre ensuite la présentation (voir document « rencontre
avec les exploitants agricoles »). Des questions sont posées au fur et a mesure.

Syntheése des échanges

Question de la salle : L’élaboration du PLUi a-t-elle un lien avec le PPRI (Plan de Prévention des Risques
d’Inondation) ?

Réponse : Les PPRi concernant le territoire (Sor et Agout) constitue une servitude qui s’'impose au
PLU intercommunal. Le PLU ne pourra pas modifier ces plans. C’est I'Etat a 'initiative du préfet qui
est a méme de faire évoluer les PPRI.

Question de la salle : La prise en compte de la trame verte et bleue (TVB) va-t-elle changer quelque chose ?

Réponse : Depuis la loi Grenelle de 2010, le PLUi et le SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale)
doivent prendre en compte la TVB. Dans un secteur rural et agricole comme Sor et Agout,
I’agriculture participe directement a cette TVB. Il s’agira dans le cadre des études d’identifier si
certains secteurs présentent des enjeux environnementaux nécessitant de limiter la constructibilité
y compris pour des batiments agricoles. Par contre, le PLU n’interviendra en rien sur les usages et
pratiques agricoles (types de cultures, modes de cultures....).

Réaction de la salle aux premiers constats :

pl2 : La tendance au retrait des activités d’élevage au profit de la culture est confirmée et se
diffuse en piémont.

P13 : 1l y a une explosion des conversions en « agriculture biologique » au niveau régional ce qui
entraine une baisse des aides. |l est difficile de confirmer cette dynamique sur notre territoire. Il y a
une forte demande en lait bio.

P13 : La diversification et la vente directe se développent, c’est une garantie supplémentaire de
revenus. Le chiffre de 104 exploitations concernées semble cohérent pour les exploitants présents.

L.  caDia CvE40




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu de la réunion avec les exploitants agricoles du 28/01/2016

Réaction de la salle aux premiers constats :

pl2 : latendance au retrait des activités d’élevage au profit de la culture est confirmée et se
diffuse en piémont.

P13 : Il y a une explosion des conversions en « agriculture biologique » au niveau régional ce qui
entraine une baisse des aides. Il est difficile de confirmer cette dynamique sur notre territoire. Il y a
une forte demande en lait bio.

P13 : La diversification et la vente directe se développent, c’est une garantie supplémentaire de
revenus. Le chiffre de 104 exploitations concernées semble cohérent pour les exploitants présents.

Question de la salle : Le PLUi va-t-il prévoir I’éventualité de 'autoroute et de son emprise ?

Réponse : Le PLUi se doit anticiper ce projet tant il pourrait avoir des incidences pour le
fonctionnement du territoire et son attractivité. Il s’agira de prendre en compte le fuseau et tracé
retenus afin de guider les choix du PLU.

Remarque salle : Il est difficile aujourd’hui de pourvoir créer et implanter les nouveaux sieges d’exploitation en
zone A (du PLUi actuel sur 13 communes). Mais il ne faut pas non plus aisser faire n’importe quoi.

Réponse : Le PLUi ne dois pas bloquer I’activité agricole mais pour I'implantation des habitations
des agriculteurs c’est plus compliqué, il faut justifier la nécessité d’étre présent sur site. Lors de
I'instruction des autorisations d’urbanisme, la chambre d’agriculture et la DDT sont consultées pour
donner leur avis.

Question de la salle : Ne faudrait il pas plus de rigueur dans les rayons de protection pour éviter les conflits de
voisinage entre exploitations agricoles et habitations ? Il faut protéger la terre et se protéger en ne construisant
pas d’habitations a proximité des exploitations mais dans les hameaux déja existants qui sont équipés de
réseaux.

Réponse : Il existe certains périmétres de réciprocité devant étre obligatoirement respectés, en
particulier concernant les batiments d’élevage : 100 meétres autour des batiments relevant d’une
Installation Classée pour I’'Environnement (ICPE) et 50 meétres autour des batiments relevant du
Réglement Sanitaire Départemental (RSD). Néanmoins, dans la pratique, la Chambre d’Agriculture
préconise un retrait de 100 m autour de 'ensemble des batiments agricoles.

Question de la salle : Ne pourrait-on pas associer au PLU une charte de bon voisinage ?

Réponse : Il existe une charte en matiere d’urbanisme a I’échelle du Tarn co-signée par I’association
des maires, la préfecture et la chambre d’agriculture. Les principes de cette charte ont vocation a
étre traduits dans les choix du PLU intercommunal. Ce document comprend notamment une charte
de bon voisinage en milieu rural.

l.  caDia CvE40




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu de la réunion avec les exploitants agricoles du 28/01/2016

Question de la salle : Ce sont souvent sur les bonnes terres que sont construites les maisons nouvelles, ne
pourrait-on pas plutot construire sur des secteurs moins favorables a I'agriculture?

Réponse : L’élaboration du PLUi va entrainer une diminution des zones constructibles sur le
territoire. La protection des zones agricoles sera un critére de choix et un message important a
porter dans le cadre de la concertation avec les habitants.

Remarque salle : La densification et la construction de maisons sur des parcelles de 300m? ne correspond pas
non plus aux zones rurales.

Réponse : La réponse du PLUi ne sera pas forcement la méme sur toutes les communes et sur tous
les secteurs d’'une méme commune. La réflexion sur ‘implantation des habitations sur le terrain, la
gestion de I'intimité ... jouent également un réle important dans les perceptions visuelles et dans la
qualité du cadre de vie.

Remarque salle : Dans les communes rurales, il faudrait permettre la possibilité de faire construire les enfants a
coOté des exploitations pour permettre la transmission et la pérennité des exploitations.

Réponse : Le cadre législatif ne permet pas de le faire (en lien avec la question sur les nouveaux
sieges d’exploitation).

Réaction salle : Il est tout de méme difficile pour les jeunes de s’implanter, il faudrait interpeller la chambre
d’agriculture a ce sujet et évaluer la nécessité de ces habitations en évitant les effets d’aubaine.

Réponse : Le PLU pourra intervenir sur le bati existant et notamment sur les possibilités de
changements de destination des certains batiments.

Il est 22h, Anne LAPERROUZE cloture la réunion et rappelle que les documents
d’urbanisme existants continuent de s’appliquer jusqu’a I'approbation du PLUi sur les 26
communes prévue pour fin 2018.

L.  caDia CvE40
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu des réunions publiques relatives au diagnostic

Introduction

Dans le cadre de la charte de concertation, plusieurs secteurs géographiques ont été déterminés afin
d’organiser des rencontres territoriales.

Elaboration du PLUi : les 4 secteurs de la concertation

Réalisation interne CCSA (02/2015)

Viviers les

Ce mode de concertation vise a permettre des échanges au plus prés de la population du territoire et favorise
une meilleure prise en compte des spécificités locales propres a certains secteurs (urbains, périurbains, ruraux

).

Cette premiere session de réunions publiques a pour but de présenter la démarche PLUi, ainsi que les
conclusions du diagnostic et de I'état initial de I’environnement a la population et de répondre aux questions
des habitants en lien avec le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.

Ces premiéres réunions territoriales se sont organisées de la maniere suivante :

= 27 septembre de 18h30 a 20h00 a Sémalens : secteur de la Plaine Castraise et du Sor concernant les
communes Lescout, Cambounet-sur-le-Sor, Saint-Germain-des-Prés, Soual, Sémalens, Viviers-les-Montagnes
et Saix.

= 28 septembre de 18h30 a 20h00 a Cambon-les-Lavaur : secteur du Lauragais concernant les communes de
Maurens-Scopont, Cambon-les-Lavaurs, Algans-Lastens, Bertre, Lacroisille, Appelle, Saint-Sernin-les-Lavaurs,
Péchaudier, Aguts et Mouzens

= 29 septembre de 18h30 a 20h00 a Dourgne : secteur de la Montagne Noire concernant les communes de
Lagardiolle, Saint-Avit, Verdalle, Dourgne, Massaguel, Escoussens et Saint-Affrique-les-Montagnes.

= 5 octobre de 18h30 a 20h00 a Puylaurens : secteur composé des communes de Cuqg-Toulza et Puylaurens.

l. i crapia S@0 2



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Secteur de la plaine Castraise et du Sor

Environ 140 participants

Introduction de la réunion :

M. Alex BOUSQUET, Maire de Sémalens

Présentation & animation de la réunion :
M. Sylvain CHAPU, Citadia Conseil

M. Pierre OYHANART, chargé de mission
urbanisme a la communauté de communes

Question/remarque : Suite a 'annulation du PLUi sur 13 communes, certains plans de zonage des documents
désormais applicables ne sont pas disponible sur le site internet de la CCSA, pourrait-on les mettre en ligne ?

Ces plans ne sont pas en ligne car les documents désormais applicables ont été approuvés avant 2007. Nous
pourrions mettre en ligne des scans de plans papier mais la qualité en serait mauvaise. Une numérisation de
qualité est en cours et il est envisagé de mettre les informations en ligne sur le géoportail de I"'urbanisme des
que possible.

Question/remarque : A quelle période sera élaboré le plan de zonage du nouveau PLU intercommunal ?

Les 6 mois de travail a venir seront consacrés a la définition du projet politique, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD). Nous pourrons aborder les questions reglementaires et donc le zonage a
partir de mi 2017.

Question/remarque : Sur les 10 derniéres années, 270 ha d’espaces, en majorité agricoles, ont été
consommeés par 'urbanisation, avec une superficie moyenne de 1 150m? par logement neuf. Demain, dans le
futur PLUi en cours de préparation, va t’on rester sur 1100m? par logement ?

Ces dernieres années, il est observé une diminution progressive de la superficie moyenne consommée par
logement neuf. Le Schéma de Cohérence Territorial en vigueur affiche comme objectif une superficie moyenne
de 750m? par logement. Cet objectif doit étre retranscrit dans le PLU intercommunal. |l est en particulier
attendu par la Loi que le PADD fixe un objectif chiffré de modération de la consommation d’espaces agricoles et
naturels par rapport aux dix années précédentes. Au-dela de ces objectifs chiffrés, il convient également
d’évaluer quel est le potentiel de densification au sein des espaces déja batis pour réduire la consommation
d’espace. Le PLUi a également vocation a intégrer une approche qualitative relative a I'implantation des
constructions sur la parcelle.

l' [ cmaDiaA Cyeh 3
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu des réunions publiques relatives au diagnostic

Question/remarque : Dans les communes urbaines comme Albi, il existe des implantations de maisons sur
des lots de 350 2 400m? ? Est-ce envisageable sur notre territoire ?

L'objectif du PLU sera de répondre aux besoins et a la demande présente sur le territoire. Il s’agira de veiller a
offrir des alternatives permettant de répondre a I'ensemble des parcours résidentiels (jeunes ménages, couples
avec enfants, actifs, retraités, personnes seules ...). En cela, il pourrait trés bien y avoir des logements individuels
sur de grandes parcelles comme de trés petites. Il ne faut pas oublier que les parcelles de 300 a 400 m?, voir
moins, existent sur I'ensemble des centres-bourgs du territoire. Par contre, si ce type de bien devait étre
proposé, il conviendra d’étre d’autant plus vigilant sur une implantation qualitative du logement sur la parcelle
de maniere a prendre en compte les questions d’intimité.

Question/remarque : Ou seront traduits ces objectifs sur les densités dans le PLUi ?

Deux piéces opposables du PLUi pourront y contribuer : les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(schéma de principe sur des secteurs a enjeux, notamment en extension urbaine) et reglement (réglement écrit
et zonage) qui peut comporter des dispositions en matiéere de densités attendues.

Question/remarque : Pour les personnes qui ont demandé que des parcelles soient constructibles, quand
auront-elles la réponse ?

Fin 2017, une fois que les travaux sur les plans de zonage auront avancé, des premiers éléments de réponses
auront lieu. Les précédents documents restent en vigueur jusqu’a I'approbation prévue en 2018.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu des réunions publiques relatives au diagnostic

Secteur du Lauragais

Environ 45 participants

Introduction de la réunion :

M. Pierre VIRVES, Maire de Cambon-les-Lavaur

Présentation & animation de la réunion :
M. Sylvain CHAPU , Citadia Conseil

M. Pierre OYHANART, chargé de mission
urbanisme a la communauté de communes

Question/remarque : quelles sont les raisons de la vacance du parc de logements ?

Différents types de vacance co-existent sur le territoire : une vacance structurelle de longue durée (2/3 environ
des logements vacants) et une vacance conjoncturelle de courte durée (1/3 environ de la vacance). Une
Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) est une des solutions possibles pour lutter contre le
phénomene. Les élus de la CCSA souhaitent s’engager dans cette démarche, une réunion a ce sujet est prévue
début octobre avec service de I'Etat.

Question/remarque : Pourquoi Internet n’est pas abordé ?

La sujet n’a pas été évoqué dans la présentation mais sa prise en compte est désormais obligatoire dans le cadre
d’un PLUi, méme si sa portée reste limitée . Le diagnostic comporte une carte sur la desserte numérique
actuelle du territoire.

Question/remarque : Sur Castres (hors territoire) la fibre est présente mais ne dessert pas les riverains ...

Oui, c’est parfois le cas. On retrouve cette situation notamment aux abords des autoroutes qui sont longés par
la fibre mais cette derniére n’irrigue pas les territoires traversés.

Question/remarque : La fiscalité sur les terrains constructible non construits peut étre trés élevée pour inciter
a la construction, est-ce vrai ?

Les médias se sont fait I'écho de taxe trés importantes sur du foncier constructible non bati. Néanmoins, cette
fiscalité ne concerne que les secteurs en marché immobilier trés tendu dont ne fait pas partie le territoire de Sor
Agout. Ici, cette fiscalité n’est pas obligatoire.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu des réunions publiques relatives au diagnostic

Question/remarque : Le diagnostic dressé est un état des lieux préoccupant car la volonté de I’Etat est que la
surface agricole ne soit pas touchée. Hors sur le territoire, on recense 440 exploitations avec une perte
importante surement encore plus importante en 2016 par rapport au chiffre de 2010. Ne pas pouvoir installer
d’entreprises dans les zones rurales et repeupler les villages est une erreur. La Cepheid n’aurait pas pu
s’installer aujourd’hui. Si demain une entreprise veut s’installer dans le secteur, cela ne sera pas possible et
c’est bien dommage. Il faut amener des activités dans les villages et c’est une erreur de renforcer les zones
d’activité. La technologie permet d’attirer en campagne, ne faire que de lI'implantation sur zone est
dommageable.

C’est un enjeu important qu’il s’agira le cas échéant d’aborder au moment de la définition du PADD en lien avec
le Schéma de Cohérence Territorial en cours de révision et les attentes du législateur. Les objectifs de
modération de la consommation fonciére sont obligatoires mais seront a adapter aux caractéristiques du
territoire. Quoi qu’il en soit, il faudra porter le moins d’atteinte possible aux espaces agricoles. Il y a également
un volet qualitatif de la consommation d’espace a travers le PLUi pour consommer mieux au-dela de moins. Par
ailleurs, les objectifs ne seront pas forcément les mémes sur I'ensemble du territoire, mais adaptés localement.

Question/remarque : D’un point de vue écologique, la préservation des corridors de la trame verte et bleue
est-elle prévue dans le cadre du projet d’autoroute?

Selon les documents que nous avons pu consulter dans le cadre de la préparation de I'enquéte publique, ces
éléments sont pris en compte.

Question/remarque : L’autoroute va consommer des espaces agricoles importants sur les terres les plus
fertiles et empécher la biodiversité, en entrainant le morcellement des exploitations agricoles.

Le PLUi n’a pas de marge de manceuvre sur ce point. Le PLUi ne peut qu’acter cette décision en anticipant et
accompagnant les conséquences éventuelles de la mise en service de cette infrastructure sur I'attractivité et le
fonctionnement du territoire.

Question/remarque : Pour que le PLUi soit conforme a la Loi, il doit entrer dans le respect des objectifs du
SCoT. Or, nous avons I'impression que ce sont les services de I'Etat qui dictent la marche a suivre plutot que
les élus.

Les services de I'Etat font partie des personnes publiques a associer a I'élaboration du PLUi et du SCoT.
Néanmoins, il s’agit bien de projets définis par les élus locaux. La mission des services de I'Etat est de s’assurer
de la légalité des documents réalisés.

Question/remarque : On doit étre attentif au SCoT qui nous concerne car les spécificités de notre territoire
sont peu représentées a I’échéle du SCoT.

Il sera possible pour le SCoT de ne pas mettre les méme régles partout, et de s’adapter aux spécificités locales
qui different entre la haute vallée du Thoré et I’'Ouest de Sor et Agout
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu des réunions publiques relatives au diagnostic

Secteur de la Montagne Noire

Environ 75 participants

Introduction de la réunion :

M. Christian REY, Maire de DOURGNE

Présentation & animation de la réunion :
M. Sylvain CHAPU , Citadia Conseil

M. Pierre OYHANART, chargé de mission
urbanisme a la communauté de communes

Question/remarque : Dans le PADD du précédent PLUi, le maintien de I'agriculture sur la montagne était une
priorité mais aprés I’ensemble du secteur avait été classé en N. Suite a ’enquéte publique un peu de zone A
avait été redéfinie autour des batiments actuels, le nouveau PLUi va-t-il reconnaitre le caractére agricole de
cette zone ?

Oui, ces choix pourront en effet étre revus. Idéalement, il faudra classer tout ce qui est inscrit a la PAC en zone
agricole. Toutefois, avec les évolutions législatives récentes, il y aussi la possibilité d’autoriser les batiments
agricoles dans les zones naturelles.

Question/remarque : Le PLUi précédent distinguait les habitations isolées par un zonage Al. Ces pastillages
vont-ils se maintenir ?

Des évolutions juridiques sont apparues dans le domaine en lien avec la Loi Macron. Il est désormais possible
d’autoriser sous conditions, au sein des zones agricoles et naturelles, et sans zonage particulier, les extensions
et annexes aux habitations existantes. Seules les communes situées en Loi Montagne devront maintenir un
zonage particulier du type Al.

Question/remarque : Face au probléeme de vieillissement des exploitants, quid des anciens batiments
agricoles qui ont une valeur patrimoniale, les changements de destination identifiés seront maintenus ?

C’est une possibilité qui perdure dans les PLUi. Cet inventaire pourra éventuellement étre complété. Désormais,
il n'y plus d’obligation d’intérét patrimonial pour repérer ces batiment. Néanmoins, il faudra porter une
vigilance particuliére sur I'impact potentiel sur I'activité agricole et sur les capacités des réseaux.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu des réunions publiques relatives au diagnostic

Question/remarque : La charte de la concertation est positive car il y a un besoin de communication et
d’information du public. Peut-on avoir des éléments de précision sur ’habitat ? Il semble y avoir un déficit de
logements de petite taille. Dans le PLUi précédent peu de communes ont mis en place solution pour répondre
a cela, a-t-on des éléments plus précis ?

Le diagnostic met en avant une inadéquation entre le nombre de personnes par foyer et la taille des logements.
Une diversification est a envisager pour répondre aux parcours résidentiels, au besoin de proximité des services
pour les personnes agées ou a mobilité réduite. Cette question sera a aborder dans le PADD.

Question/remarque : La surface de 750m? de moyenne par logement neuf avait été adaptée par commune
dans le précédent PLUi. Cela peut toujours étre le cas ?

Oui, I'objectif moyen est a respecter a I'échelle intercommunale et peut étre adapté entre les communes et a
I’échelle de chague commune.

Question/remarque : L’exposé est clair et la transparence est un point positif. Le document comporte-t-il un
développement précis sur le tourisme et sur la desserte numérique, enjeu majeur ? Le numérique est une
problématique en montagne.

Le tourisme est un enjeu identifi€ comme un potentiel de développement économique. Le PLUi doit favoriser
les projets; Il conviendra de nous dire lorsque des projets sont prévus pour adapter si besoin le réeglement du
PLUI. Le tourisme peut également étre développé en lien avec I'agriculture et la diversification.

Le numérique est abordé, mais la portée du PLUi est limitée dans ce domaine. Le document peut par exemple
imposer la pose de fourreaux par exemple mais le PLU ne porte pas directement le développement de la
couverture numérique. A I’échelle départementale, il existe un schéma directeur d’aménagement numérique
qui fixe le cadre et les objectifs.

Question/remarque : Concernant les trames verte et bleue, le précédent PLUi sur Dourgne a protégé le
linéaire bocager. Depuis 2015, la PAC encourage la protection des haies sous peine de diminuer les aides. Le
PLUi va-t-il protéger ces espaces ?

Il est trop t6t pour le dire car cela sera étudié en phase de zonage. Sur Dourgne, il existe en effet ce repérage
des haies basé sur une étude de la Chambre d’Agriculture. Il s’agira de voir si on étend I'inventaire. Il s’agira
pour les élus de voir ou placer le curseur tout en évitant une simple mise sous cloche.

Question/remarque : Existe-t-il une doctrine sur le photovoltaique ?

Concernant le photovoltaique sur batiment, le PLUi peut le reglementer. Quant au sol photovoltaique au sol,
cela pourra étre étudié. Il faut néanmoins savoir qu’il existe une doctrine régionale visant a interdire ce type de
dispositifs sur les espaces qui ont été déclarés a la PAC dans les 5 années précédant le projet.

Question/remarque : Les choix émergent de la CCSA ou de la part de la demande individuelle des
communes ?

La logique intercommunale est centrale puisque le document est validé et voté par la CCSA. Mais les communes
sont associées largement a I'élaboration du PLUi avec par exemple des réunions de travail par secteur.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Secteur de Puylaurens et Cuq-Toulza

Environ 40 participants

Introduction de la réunion :

Mme Anne LAPERROUZE, Vice-Présidente en
charge de I'Urbanisme a la communauté de
commune, Maire de Puylaurens

Présentation & animation de la réunion :
M. Sylvain CHAPU , Citadia Conseil

M. Pierre OYHANART, chargé de mission
urbanisme a la communauté de communes

Question/remarque : Quand seront mis en ligne les documents du diagnostic ?

Certaines mises a jour restent a apporter. Puis les deux documents complets (diagnostic et état initial de
I’environnement) seront mis en ligne sur le nouveau site internet de la communauté de communes avant la fin
de I'année.

Question/remarque : Qu’en est-il des emplois induis en terme de tourisme en lien avec I'environnement ?
L’environnement représente une valeur ajoutée financiere.

Il s’agit d’un élément difficile a évaluer et quantifier sur le territoire en terme de diagnostic. Néanmoins, il s’agit
d’un axe de réflexion du projet de territoire. Les choix du PLUi peuvent permettre I’émergence des projet ou ne
pas bloquer les projets, par le biais de dispositions reglementaires particulieres en lien avec I'activité agricole,
I'accueil a la ferme, les gite (d’ou demande des projets). L’enjeu de valoriser I’environnement au profit du projet
de territoire et de son attractivité. Cette thématique touristique est abordée dans le diagnostic. Il s’agit de ne
pas simplement mettre sous cloche I'environnement mais de permettre sa valorisation a des fins touristiques.

Question/remarque : Par rapport au projet d’autoroute, a quel moment saura-t-on si ce projet se
concrétisera ?

Anne Laperrouze : L'enquéte publique est prévue en fin d’année, les communes ont été sollicitées pour donner
leur avis sur le dossier qui sera mis a I'’enquéte publique. La Déclaration d’Utilité Publique est envisagée en
2018, puis I'appel d’offre pour la concession.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Compte-rendu des réunions publiques relatives au diagnostic

Question/remarque : il faudra définir un objectif chiffré de modération de la consommation de I'espace ?

Cela sera fait dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables et il faudra veiller a faire moins et
mieux que par le passé. Le cadre législatif est plus contraignant désormais depuis la loi grenelle en matiere de
gestion économe de |'espace. Cela conduira certainement a une réduction des espaces constructibles dans le
futur PLUi. Ce dernier comportera un volet qualitatif important au-dela des surfaces en hectare.

Question/remarque : Le SCOT affiche un objectif moyen de 750m? de terrain par logement neuf ?

Oui, c’est I'objectif moyen a I’échelle du territoire mais qui peut se décliner différemment pour étre adapté
localement. Le SCoT qui est en cours de révision devra nourrir les réfléxions du PLUi. 750m? peut paraitre
« petit » mais sur les centres de villages nous observons des parcelles de moins de 300m2. Une bonne
implantation des constructions sur la parcelle est primordiale pour maintenir un cadre de vie de qualité.

Question/remarque : Une concertation avec des territoires voisins est-elle mise en place ?

Oui, une concertation officielle des territoires voisins est intégrée dans la procédure d’élaboration du PLUi. Il
existe un réseau d’échange a I’échelle régionale « le Club PLUi ». Par ailleurs, les techniciens des différentes
intercommunalités se connaissent et échanges régulierement.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Introduction

Dans le cadre de la charte de concertation, plusieurs secteurs géographiques ont été déterminés afin
d’organiser des rencontres territoriales.

Elaboration du PLUi : les 4 secteurs de la concertation

Réalisation interne CCSA (02/2015)

Cambounet

Viviers les

Ce mode de concertation vise a permettre des échanges au plus pres de la population du territoire et favorise
une meilleure prise en compte des spécificités locales propres a certains secteurs (urbains, périurbains,
ruraux ...).

Cette seconde session de réunions publiques a pour but de représenter la démarche PLUi, ainsi que les grandes
orientations retenues par les élus pour le Projet d’Aménagement et de Développement Durables et de
répondre aux questions des habitants en lien avec le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.

Ces réunions territoriales se sont organisées de la maniére suivante :

= 13 novembre de 18h30 a 20h00 a Aguts : secteur du Lauragais concernant les communes de Maurens-
Scopont, Cambon-les-Lavaurs, Algans-Lastens, Bertre, Lacroisille, Appelle, Saint-Sernin-les-Lavaurs,
Péchaudier, Aguts et Mouzens

14 novembre de 18h30 a 20h00 a Puylaurens : secteur composé des communes de Cug-Toulza et Puylaurens.

29 novembre de 18h30 a 20h00 a Soual : secteur de la Plaine Castraise et du Sor concernant les communes
Lescout, Cambounet-sur-le-Sor, Saint-Germain-des-Prés, Soual, Sémalens, Viviers-les-Montagnes et Saix.

30 novembre de 20h30 a 22h00 a Verdalle : secteur de la Montagne Noire concernant les communes de
Lagardiolle, Saint-Avit, Verdalle, Dourgne, Massaguel, Escoussens et Saint-Affrique-les-Montagnes.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
Compte-rendu des réunions publiques relatives au PADD

Secteur du Lauragais

Introduction de la réunion :

M. Pou, Maire de Aguts

Présentation & animation de la réunion :
M. Sylvain CHAPU, Citadia Conseil

M. Matthias COTTEREAU, chargé de mission urbanisme a la communauté de communes

Question/remarque : Pour que le PLUi soit conforme a la Loi, il doit entrer dans le respect des objectifs du
SCoT. Le SCoT est en cours de révision. Comment se déroule I'articulation avec le PLUi ?

Initialement le SCoT et le PLUi devaient étre menés en paralléle. Néanmoins, les travaux du SCoT ont pris du
retard et ne reprendront qu’en début d’année 2018. Afin de tenir les objectifs fixés par la communauté de
communes, le PLUi a donc poursuivi ses travaux. Toutefois, le SCoT a été associé a la démarche du PLUiet a la
construction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Les objectifs du PADD ont
donné satisfaction au SCoT et s’inscrivent dans les premiéres pistes de réflexion de ce dernier.

Question/remarque : Qu’en est-il des énergies renouvelables (photovoltaique, éolien...) dans le PLUi ?

Concernant le photovoltaique sur batiment, le PLUi peut le réglementer. Quant au sol photovoltaique au sol,
cela pourra étre étudié. Il faut néanmoins savoir qu’il existe une doctrine régionale visant a interdire ce type de
dispositifs sur les espaces agricoles qui ont été déclarés a la PAC dans les 5 années précédant le projet.

Concernant I'éolien des projets sont en réflexion notamment sur la partie Montagne Noire incluses dans le Parc
Naturel Régional du Haut-Languedoc. Un volume total de 300 éoliennes est possible sur I'ensemble du PNR. Or,
ce seuil est déja presque atteint. Le cas échéant le PLUi pourra adapter la traduction reglementaire afin de
permettre des projets.

Combien d’hectares sont concernés par le projet autoroutier ?

D’apreés les données du dossier d’enquéte publique du projet autoroutier, I'emprise globale du projet est de
I’ordre de 480 ha (correspondant a I’'emprise prévisionnelle au stade actuel de conception du projet, soit les
entrées en terre définitives, augmentées de 15 m de part et d’autre de la section courante, et de 5 m de part et
d’autres des bretelles et voies de rétablissement).

Le projet a un effet d’emprise définitive sur des terres agricoles de I'ordre de 316 ha.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
Compte-rendu des réunions publiques relatives au PADD

Secteur du Lauragais

Question/remarque : quand est-ce que sera organisée I’enquéte publique ?

L’arrét du PLUi par le Conseil communautaire est prévu a I'automne 2018. S’en suivra une période de
consultations des personnes publiques associées (services de I'Etat, chambres consulaires, ...) pour une période
3 mois. L’'enquéte publique sera organisée apres cette étape et devrait donc étre organisée au printemps 2019.

Matthias Cotterreau rappelle en fin de réunions I’ensemble des modalités de concertation a la disposition des
habitants.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
Compte-rendu des réunions publiques relatives au PADD

Secteur de Puylaurens et Cuq-Toulza

Introduction de la réunion :

Mme Anne LAPERROUZE, Vice-Présidente en charge de I’'Urbanisme a la communauté de commune, Maire de
Puylaurens

Présentation & animation de la réunion :
M. Sylvain CHAPU , Citadia Conseil

M. Matthias COTTEREAU, chargé de mission urbanisme a la communauté de communes

Question/remarque : Comment se déroule la concertation avec la population en amont de I’enquéte
publique ?

La CCSA entend promouvoir une implication forte des acteurs qui contribueront a la définition et a I'exécution
du PLUi au-dela des élus et des personnes publiques associées (services de I'Etat, autres collectivités, chambre
d'agriculture...).

Les élus communautaires ont donc réalisé une charte de concertation définissant I'esprit de la concertation
avec les habitants et fixant les conditions nécessaires a son bon déroulement avec deux principes forts :

= Transparence avec les habitants sur la maniére dont est élaboré le PLUi tout au long des études et jusqu’a
I'arrét du projet.

Proximité avec les habitants pour permettre a tous de s’exprimer quel que soit le type et la taille de la
commune.

Il existe plusieurs moyens de se renseigner ou de s’exprimer :
= Sur le site internet de la communauté de communes :

https://www.communautesoragout.fr/amenagement-du-territoire/urbanisme/elaboration-du-plui-sur-les-26-
communes-de-la-ccsa

= Par mail : concertation.plui@communautesoragout.fr

= Par courrier : Communauté de Communes Sor et Agout, base de loisirs «les Etangs», 81710 Saix
= Partéléphone : 0563 7284 84

= Aupres de Matthias Cottereau au siege de la Communauté de Communes

Il est par ailleurs possible de s’abonner a une lettre d’information sur le PLUi.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
Compte-rendu des réunions publiques relatives au PADD

Secteur de Puylaurens et Cuq-Toulza

Question/remarque : Comment I’habitat mobile peut-il étre intégré dans le PLUi ? Il faudrait prévoir de
pouvoir accueillir de I’habitat mobile.

L’habitat dit démontable peut étre intégré dans un PLUi selon deux usages :
= Touristique en créant par exemples des secteurs consacrés a I’hébergement touristique

Résidence permanente : le PLUi peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés des
résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs. Il s’agit d’évaluer si ce type
d’outil est a mobiliser dans le cadre du PLUi.

Question/remarque : comment le PLUi peut intervenir sur les souhaits d’utilisation des sols par I’agriculture ?

Dans les zones agricoles et naturels, le PLUi ne peut intervenir que sur les régles de constructibilités,
notamment pour les batiments agricoles.

Par contre, il ne reléve pas du PLUi d’intervenir sur I'usage des sols : types de cultures, agriculture biologique, ...

Question/remarque : comment anticiper des projets qui aujourd’hui ne sont pas connus ?

Le PLUi est un document élaboré pour une période de 10 ans. Néanmoins, le document n’est pas figé et peut
étre amené a évoluer durant cette période par le biais de procédures d’adaptations beaucoup plus souples que
la procédure d’élaboration actuellement en cours. Ces procédures pourront permettre de répondre a des
projets futurs. Ces projets devront par néanmoins s’inscrire dans le respect des objectifs du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.

Question/remarque : comment faire évoluer le PLUi si I'autoroute de se réaliser finalement pas ?

Les perspectives démographiques retenues par le PLUi prends en compte la mise en service de I'autoroute a
I’horizon 2024 avec un scénario en deux temps. La traduction réglementaire de ce scénario sera de phaser
I'ouverture a I'urbanisation entre 2020 et 2030 en tenant de I’échéance du projet autoroutier; Ainsi certaines
zones seront fermées a I'urbanisation dans un premier temps dans I'attente de la mise en service de I'autoroute.
L’objectif de cette stratégie est de bien maitriser I'ouverture a I'urbanisation des secteurs de projets pour que
les collectivités ne subissent pas le développement urbain.

Question/remarque : Il est possible de réaliser des cultures sous ombrage dans le cadre de parcs
photovoltaiques au sol.

En effet. Néanmoins, il faut savoir qu’il existe une doctrine régionale visant a interdire ce type de dispositifs sur
les espaces agricoles qui ont été déclarés a la PAC dans les 5 années précédant le projet.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
Compte-rendu des réunions publiques relatives au PADD

Secteur de la plaine Castraise et du Sor

Introduction de la réunion :

M. ALIBERT, Maire de Soual

Présentation & animation de la réunion :
M. Sylvain CHAPU, Citadia Conseil

M. Matthias COTTEREAU, chargé de mission urbanisme a la communauté de communes

Question/remarque : A quelle période sera élaboré le plan de zonage du nouveau PLU intercommunal ?

Les premieres réunions de travail sur le reglement graphique viennent d’étre organisées avec les élus. Le travail
doit se poursuivre jusqu’a I'automne 2018, objectif fixé pour I'arrét du PLUi par le conseil communautaire.

Question/remarque : Est-ce que la qualité des terres agricoles est prise en compte dans les choix en matiére
de développement urbain ?

Un diagnostic agricole a été mené en associant largement les exploitants agricoles (enquétes) et des référents
agricoles sur les différents secteurs géographiques de la communauté de communes. Ce diagnostic a permis,
outre la localisation des batiments et des projets agricoles, de situer les espaces agricoles les plus stratégiques.

Les choix de développement auront ainsi vocation a s’appuyer sur ce travail pour porter le moins d’atteinte
possible aux espaces agricoles, et en particulier les plus stratégiques. Il s’agira d’un critére majeur pour guider
les choix.

Il faut par souligner que le PLUi sera soumis a I’avis de la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) qui portera une attention toute particuliere sur les
incidences des choix du PLUi en matiere d’artificialisation potentielle des terres agricoles.

Question/remarque : Quel est le devenir des zones AUO ?

Une zone AUO est une zone A Urbaniser, pour I'instant fermée a I’urbanisation, qui peut étre ouverte a
I'urbanisation par voie de modification du PLUi (procédure plus souple et plus courte qu’une élaboration ou une
révision générale).

Tous les choix des précédents documents d’urbanisme peuvent potentiellement étre réinterrogés dans le cadre
du futur PLUI. Ainsi, en fonction des choix qui seront retenus par les élus, une zone AUO peut étre maintenue,
rendue directement ouverte a I'urbanisation, ou supprimée. Cela sera a regarder au cas par cas.
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Secteur de la plaine Castraise et du Sor

De plus, suite a la loi ALUR de 2014, les zones AUO ont une durée de vie limitée. En effet, si elles ne sont pas
ouvertes a I'urbanisation dans un délai de 9 ans suivant I'approbation du document d’urbanisme, elles
redeviennent automatiquement inconstructibles. Une révision générale du document d’urbanisme serait
nécessaire pour pouvoir les ouvrir a nouveau a I'urbanisation.

Combien d’hectares sont concernés par le projet autoroutier ?

D’apreés les données du dossier d’enquéte publique du projet autoroutier, I'emprise globale du projet est de
I'ordre de 480 ha (correspondant a I’emprise prévisionnelle au stade actuel de conception du projet, soit les
entrées en terre définitives, augmentées de 15 m de part et d’autre de la section courante, et de 5 m de part et
d’autres des bretelles et voies de rétablissement).

Le projet a un effet d’emprise définitive sur des terres agricoles de I'ordre de 316 ha.

Matthias Cotterreau rappelle en fin de réunions I’ensemble des modalités de concertation a la disposition des
habitants.
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Secteur de la Montagne Noire

Introduction de la réunion :

Mme Séguier, maire de Verdalle

Présentation & animation de la réunion :
M. Sylvain CHAPU , Citadia Conseil

M. Matthias COTTEREAU, chargé de mission urbanisme a la communauté de communes

Question/remarque : Dans le PADD du précédent PLUi, le maintien de I’agriculture sur la montagne était une
priorité mais aprés I’ensemble du secteur avait été classé en N. Suite a ’enquéte publique un peu de zone A
avait été redéfinie autour des batiments actuels, le nouveau PLUi va-t-il reconnaitre le caractére agricole de
cette zone ?

Oui, ces choix pourront en effet étre revus. Idéalement, il faudra classer tout ce qui est inscrit a la PAC en zone
agricole. Toutefois, avec les évolutions |égislatives récentes, il y aussi la possibilité d’autoriser les batiments
agricoles dans les zones naturelles.

Question/remarque : Le PLUi précédent distinguait les habitations isolées par un zonage Al. Ces pastillages
vont-ils se maintenir ?

Des évolutions juridiques sont apparues dans le domaine en lien avec la Loi Macron. Il est désormais possible
d’autoriser sous conditions, au sein des zones agricoles et naturelles, et sans zonage particulier, les extensions
et annexes aux habitations existantes. Seules les communes situées en Loi Montagne devront maintenir un
zonage particulier du type Al.

Question/remarque : Face au probléme de vieillissement des exploitants, quid des anciens batiments
agricoles qui ont une valeur patrimoniale, les changements de destination identifiés seront maintenus ?

C’est une possibilité qui perdure dans les PLUi. Cet inventaire pourra éventuellement étre complété. Désormais,
il n’y plus d’obligation d’intérét patrimonial pour repérer ces batiment. Néanmoins, il faudra porter une
vigilance particuliere sur I'impact potentiel sur I'activité agricole et sur les capacités des réseaux.
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Question/remarque : Il existe des problématiques importantes pour la circulation des engins agricoles.
Comment le PLUi peut intervenir sur ce point ?

Il est vrai que les largeurs de voirie sont parfois étroites alors que les engins agricoles sont de plus en plus
imposants. Par ailleurs, certains aménagements rendent parfois difficiles la circulation des engins. Le réle du
PLUi sur ce point sera relativement limité. Il pourrait par exemple étre étudié de positionner des emplacements
réservés pour élargir certaines voies. Mais le PLUi n’interviendra pas sur I’ensemble des choix en matiere
d’aménagements urbains.

Question/remarque : Le PADD fixe une surface moyenne par logement neuf de I’ordre de 750m? a I’échlle
intercommunal ? Comment le PLUi va pouvoir garantir I'atteinte de cet objectif ?

Cette surface moyenne, associée au besoin en logements neufs, permet d’évaluer le besoin en surface
urbanisable pour la période 2020-2030, soit 160 a 180 ha a I’échelle de la communauté de communes. Par
conséquent, il s’agit du potentiel constructible a identifier sur le réglement graphique. Il s’agi la de la premiere
mesure concréte du PLUi pour traduire cet objectif.

Par ailleurs, les différentes dispositions reglementaires du PLUi, notamment en matiére de densité et de formes
urbaines, veilleront a permettre d’atteindre cet objectif qui est une moyenne. Certains logements seront
réalisés sur des parcelles plus réduites et d’autres sur des parcelles plus grandes. Les regles du PLUi devront
réfléchir a I'implantation des constructions sur la parcelle pour que, par exemple, si dans un premier temps une
seule maison se construit sur une trés grande parcelle, celle-ci puisse étre découpée dans 10, 15 ou 20 ans, pour
accueillir des constructions supplémentaires.

De plus, sur les zones a urbaniser, les Orientations d’Aménagement et de Programmation préciseront les
principes d’aménagement et évalueront le nombre de logements attendus de maniére a s’inscrire dans ces
objectifs de densités qui ont été adaptés aux caractéristiques de chacune des communes.

Question/remarque : quelles sont les prochaines étapes de I’élaboration du PLUi ?

Les premieres réunions de travail sur le reglement graphique viennent d’étre organisées avec les élus. Le travail
doit se poursuivre jusqu’a 'automne 2018, objectif fixé pour I'arrét du PLUi par le conseil communautaire.
S’en suivra une période de consultations des personnes publiques associées (services de I’Etat, chambres

consulaires, ...) pour une période 3 mois. L’enquéte publique sera organisée aprés cette étape et devrait donc
étre organisée au printemps 2019.

Matthias Cotterreau rappelle en fin de réunions I’ensemble des modalités de concertation a la disposition des
habitants.
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