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ENQUETE PUBLIQUE REVISION N°1 PLU DE VARAGES
Réponses suite 4 la réception du PV des obscrvations du commissaire enquéteur

Réponse a 'observation 1 de Mime DE LA PORTE

["objectif des PLU consiste & limiter, en zones A et N, Dartificialisation des sols en imposant
une superficie maximale pour chaque construction, y compris les annexes et les piscines. Les
plages des piscines, si celles-ci possédent des fondations, sont a considérer comme
genératrices d’artificialisation ; elles font donc partie des 40m? autorisés. En revanche, si les
plages n’ont pas de fondations alors elles ne seront pas comprises dans la surface de 40m”.

— En consequence : 1] est proposé de préciser dans le réglement que « les plages soni inchises
dems la surface de 410m? si ces derniéres présentent des fondations ».

Réponse & "observation 2 de M RIPERT

Les parcelles 117 et 124 sont situées en zone Uba. Le zonage du PLU vy inscrit une « structure
paysagére a protéger » caractérisé par une trame verte au nord et & ’est des parcelles. Le
reglement (piéce 4.1.1 du PLU) précise dans les dispositions communes (article DC18 PAGE
23) que les espaves ndiqués comme slructure paysagére a protéger sont reportés sont
reglementés dans le document 4.1.3. C’est ce document, intitulé «prescriptions graphiques
reglementaires», qui réglemente toutes les prescriptions graphiques figurant sur les plans de
zonage. Ainsi, en page 16 du document 4.1.3 les structures paysagéres a protéger sont
expliquées et réglementées : « Les espaces idemifiés sont inconstructibles. Ils doivent éire
maiptenus en élal non imperméabilisés. Le maintien ou la création daménagements
végéralisés est a privilégier. Toutefois, les accés sont auiorisés sous condition de ne pas éire
imperméabilises. Sonl égulement autorisés, les (ravaux el amdnagements lids au réseau
pluvial, y compris les hassins de rétentions. » Cependant, la prise en compte du cas d’cspéce
souleve renvoi @ la nécessité d'introduire une certaine souplesse dans U'application de la régle,
eu égard aux possibilités construetives et a la réalité du tereain.

— En consequence : il est proposé de préciser la régle en page 16 du document 4.1.3 que
« Les cspaces identifiés sont inconstructibles. Ils doivent éire maintenus en état non
impermeabilisés. Le maintien ou la création d’aménagements végétalisés est 4 privilégier.
Toutetois, les accés sont autorisés sous condition de ne pas élre impenméabilisés. De plus, en
cas d'impossibilité technigue diment démonirée, la partie du lindaire de structure paysagére a
profeger necessaire a I'implantation du pgojet peut éire réduite & condition d étre reconstitude
dans des proportions équivalentes et # un emplacement stratéeique sur la méme unité
fonciere. Sont également autorisés. les travaux et aménagemenis liés au réseau plavial, v
compns les bassing de rétentions. »




Réponse a Pobservation 3 de M ANGELONE

La parcelle 535 est classée en zone N car boisée et faisant partie de I"écrin forestier ceinturant
le nord du village. La zone N n’interdit pas le défrichement et 1a culture d’oliviers. La parcelle
doit rester inconstructible : le zonage N est approprié.

— En conséquence : refus, la parcelle est maintenue en zone N, ce classement n’empéche
nullement le projet de culture d*oliviers.

Réponse a I'ohservation 4 de M GIRAUD

Les parcelles D424 el 427 sont classées en zone Nh, zone naturelle habitée. La justification du
déclassement de zone AU (PLU1) vers de la zone Nh (PLU2) se trouve dans le chapitre
5.2.10 du rapport de présentation (piece n°l du PLU). Les parcelles 424 et 427 ne peuvent
étre inserites dans 1'enveloppe urbaine du PLU2 du fait de leur éloignement du centre village
(environ 1,7 km), de Pinsuffisance des équipements liés & la protection incendie (poteaux
incendie), de I'environnement boisé et sous-densifi¢ (moins de 4 logements par hectare).
Conformément & la législation imposant la lutte contre {’étalement urbain et a la réduction de
la consommation de I'espace, conformément aux orientations générales du PADD de Varages,
conformément aux orientations et objectifs du DOQ du SCOT de Ia Provence Verte Verdon,
le PLUZ2 reclasse dans I'enveloppe naturelle ces espaces encore boisés, sous équipés et
faiblement hitis,

—~ En conseéquence : refus, les parcelles sont maintenues en zone Nh,

Réponse a I’observation 5 de Mme GUERNIER

La parcelle 634, quartier Payan, est classée en zone N depuis le PLUI de 2013. Le présent
PLUZ2 maintient ce classement en zone naturelle N. 1l est utile de rappeler que le PLU2 ne
concentre ’urbanisation que dans le village, dans les secteurs équipés, accessibles, et propices
a la production de logements ou d’activités. L’entrée Est du village est classée en zone Uba et
Ubb de part et d autres de la RD 554, route de Tavernes. A flanc de colline, I'urbanisation ne
pourra se développer qu’au plus proche de la RD3554, dans une bande d’environ 40 méires de
la RD 554, afin de ne pas urbaniser la colline boisee de Payan, route des Costes. Celte
derniere doit conserver son caractére boisé (enjeu paysager). La parcelle 634 se situc au-dela
de la bande des 40m au nord de la RD554, au-dela de la zone Uba, et le long des Costes ol le
caractére boisé doit étre maintenu. Enfin, le chemin d’accés de la parcelle concernée par la
requéte est inférieur a 4 meétres.

— In conséquence ; refus, la parcelle est maintenue en zone N.

Réponse a 'observation 6 de M LANXADE
— Favorable au parc solaire. Pas de remarque supplémentaire a formuler.

Réponse a I'observation 7 de Mme QUARANTEL / VOLTALIA

- Favorable au parc solaire. Pas de remarque supplémentaire & formuler.

Réponse a I'observation 8 de M DESNOUES

Une vaste partie de la parcelle 267 est classée en zone N car boisée. La zone N n’interdit pas
le défrichement et la culture de vigne. En revanche le classement en EBC (sur-zonage EBC,
positionné en sus du classement N) ne permet pas la mise en culture : seuls les espaces non
concernes par des ERC pourront accueillir une mise en culture, qu’ils soient classés N ou A.
Le PLU peut opérer ditférents classement sur une méme parcelle : ¢’esl pourquoi la parcelle
267 est en partic classée N et en partie classée A.

Pour identifier les parties de la parcelle 267 classées en zone A un découpage parcellaire peut
étre effectué par le propriétaire.

- En conséquence : pas de hien direct avec le P1LUL
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Réponse a 'observation 9 de M, PARTAGL

Les parcelles 21 et 43 sont situées en zone Ubb, dans 'enveloppe résidentielle an sud du
village. Le PLU2 soumis & enquéte publique interdit les Habitations Légéres de Loisirs dans
I"'ensemble des zones (article DC1 duo réglement). 11 est préeisé que article R111-37 du code
de urbanisme les définit comme suil « . Som regardées comme des habilations légires de
loisirs les constructions démontables ou  transportables, destindes & une occupation
temporaire ou saisonniere & usage de loisirs ». Par suite, elles différent des résidences
mobiles (ou mobile homes). Dans Phypothése ou le projet de cabanes dans les arbres serait
suivi par la municipalité, nous proposons de revoir le réglement du PLU de la fagon suivante.
= Ln L'“ﬂ“éfﬂ ence © le réglement de la zone Ub. secteur Ubb sera modifié comme suit
Article DCI ¢ Les habitations Iégéres de loisirs sont interdites en toutes zones exceptées en
secteur Ubb des zones Ub.

Article Ub2 : Duns le secteur Ubb, les habitations 1égéres de loisirs, ¢t uniquement 4 condition
qu'elles soient de type « habitat mmhf’ » par t\unp]c des cabanes dans les ar bres. sont
autorisées 4 raison de 3 maximum par unité foncidre, et sous réserve que leur superficie soit
mférieure a 20 m?,

Réponse a I’observation 10 de M ESPITALIER

Les parcclles 263, 264 et 265 sont classées en zone N depuis le PLUIT de 2013. Elles sont
maintenues en zone naturelle N dans le PLU2. Ces parcelles ne peuvent étre inscrites dans
Penveloppe urbaine du PLU2 du fait de leur situation dans les espaces boisés situés au nord
du village, de Pinsuffisance des équipements liés a la protection incendie (poteaux incendie),
de environnement boisé et sous-densifié (moins de 4 logements par hectare). Conformément
a la législation imposant la lutte contre 1'étalement urbain et & la réduction de la
consommation de ’espace, conformément aux orientations générales du PADD de Varages,
conformément aux orientations et objectifs du DOO du SCOT de la Provence Verte Verdon,
le PLU2Z reclasse dans 'enveloppe naturelle ces espaces encore boisés, sous équipés et
faiblement batis. Enfin, il est utile de rappeler quun classement en zone U ne saurait se
Justifier par la seule alimentation en eau. De plus, "éventuelle possibilité d*un raccordement
futur aux autres réseaux ne saurait justifier un classement U ou 1AU : d’autres enjeux doivent
&tre considéres tels que la compatibilité avec le SCOT, la densité minimale en zone U ef AU,
la protection paysagére de 1" écrin boisé au nord du village, le risque incendie, etc.

— En conséquence : refus. les parcelles sont maintenues en zone N.

Réponse i Vobservation 11 de M PEYRUS

Sur le premier point ;1 saglt d*un scheéma de principe qui indigue clairement qu’une annexe
est autorisée en contiguité avec une habitation existante, ¢’est pourquoi le polygone blanc est
accolé¢ a la construction principale sur le schéma. Le rayon de X métres dans lequel sont
autorisées les anncxes ET les extensions de I’habitation ne s’étend pas jusqu’aux limites
séparatives, notamment dans le cas de vastes parcelles. Ce rayon de X métres est défini par
article 5 du reglement des zones A et N, en page 67. ou ici X = 25 métres.

Sur le second point : la commune a sciemment autorisé la restauration des cabanons en zone
A et non pas en zone N afin de ne pas développer I"habitat en zones forestiéres soumise & un
éventuel risque incendie.

Sur le troisiéme point: la commune maintient les emplacements réservés 9 et 10 avec une
largeur de 6 m. Rappelons que cette largeur concerne Pemprise que la commune envisage
d’acquérir,

Sur le quatriéme point : le plan cadastral sur lequel a été élaboré le PLU a été fourni par la
communauté de communes. Il est daté de 2017. Un bétiment manquant n’cntache en rien
'illégalité du zonage du PLU.

— En conséquence : refus, I réglement est maintenu.

Réponse a I'observation 22 du commissaire enquéteur

[



Pour I'avis de ’Etat :

La commune maintient son zonage de PLU et ses objectifs de modération de consommation
d’espace inscrits dans le PADD et expligués dans le rapport de présentation chapitre 4.5. Le
débat sur le PADD a été effectué le 18/02/2019. Un nouveau débat ne saurait étre envisage
car cela signifierait : un nouveau PADD = un nouveau zonage = un nouvel arrét de PLU = une
nouvelle enguéte.

Le rapport du delégataire (eau potable) ne distingue pas les périodes hivernale et estivale
(étiage) : nous n'avons a notre disposition gue les données sur l'année. Le rapport de
présentation apporte des précisions sur les incidences du PLU sur I'eau au chapitre 6.4.3.

Des précisions seront apportées sur la prise en compte du risque incendie (le chapitre 6.4.4
sera compléte et le reglement 4.1.1 complétera ses articles Npv sur ce point).

Lla zone Ue sera maintenue en ['état. Lindice « p» n'étant pas prévu dans le reste du
réglement. La zone Ua, Ue et les dispositions communes (articles DC) prenant suffisamment
en compte les enjeux patrimoniaux (voir avis de I'UDAP sur le PLU).

Le réglement précisera que les terrasses en toiture seront interdites en zone Ua.

La réponse au courrier de I'UDAP a été rédigée, elle figure dans les pidces administratives.

Lles EBC, situés sur des parcelles forestiéres, soumises au régime forestier & I'ouest du
territoire seront supprimes.

Pour 'avis de la MRAE :

N

Les recommandations « 1, 2 et 3 », relatives au complément & apporter & I'évaluation
environnementale, aux zones Nh et au secteur Nx, serant raisonnablement prises en compte
tout en rappelant a la MRAE que le code de I'urbanisme prévoit en zones N et donc Nh (au
titre de V'article L151-12) les extensions des habitations et la construction d’annexes ot donc
de piscines. Il ne s'agit pas d’une dérogation propre & Varages mais d’une réglementation
nationale. Enfin cette régle a &té présentée et validée en CDPENAF.

Pour 'avis du Département :

Des numéros seront positionnés sur chaque losange (éléments du patrimoine) sur les plans
de zonage.

Pour ’avis du SCOT :

La commune maintient ses zonages Npv. Si les PC ne sont pas accordés le PLU pourra Atre
révisé en vue de supprimer les zonages.

segmgee Concernant les zonages Npv @ Le SCOT approuvé
SR 1e 30 janvier 2020 prévoit la création des deux
nouvesux parcs solaires sur Varages (en jaune sur
Pextrait ci-apres). Le PLU est en conséquence

" . - compatible avec Ic projet de SCOT approuvé. Les
‘ e . zonages Npv seront don¢ maintenus.
I s g . Extrait du scot approuvé le 30 janvier 2020 : les 3
A . L . parcs solaires existants & Varages (en vert sur
2 ie ; e - Pextrait ci-aprés) et les deux projets (en jaune sur
g ["extrait ci-aprés) sont
S g prévus dans le DOO, Fravenice Yerco
o Fourniguetie
f“‘vfunrmdy O
'3 B ayol
Héres { 9"“»"5"’@“ e Pi‘qu



Le rapport de présentation du PLU sera complété par les réponses du porteur de projet
(Voltalin) apportées aux observations de la MRAE (réponses qui ont fait partie du dossier
d’enquéte publique).

Remarque : La consommation relative de Pespace foresiier par rapport 3 la surface
forestitre de la Commune et de 1s Communanté de Communes

- La Région Provence Alpes Cote 4’ Azur fait partie des régions les plus ensoleillée de
France et est occupé & 48% par de la fordt. Les projets de Bayol et Clos de la Blague
représentent moins de 0,003% de la surface boisée de la Région, ot le cumul des
prajets analysés dans les effets cumulés (Varages, Brue-Auriac, Barjols, Saint Martin
de Pallidres) représente moins de 0,007% de Ia surface boisée de 1a région,

- Le Var est I'un des départements frangais le plus ensoleillé de France et par
conséquent le plus propice 4 I’implantation de centrales solaires, assurant par ailleurs
une meilleure compétitivité de I"&lectricité tout en améliorant la fourniture d’&lectricité
dang le département,

- Le Var est également I'un des départements Tes plus boisés de France (le 3%™) avec
prés de 60% de sa superficie ocoupée par de Ia forét, Lo défrichement des deux
projets Bayol et Clos de la Blaque représente moins de 0,013% de la surface boisée
du département. :

Enfin, le cumul avec les autres projets analysés dans le cadre des effets eumulés, la surface
défrichée représente moins de 0,029% de 1a surface boisée du département,
- La Communauté¢ de Communes Provence Verdon (CCPV), est, olle aussi largement
occupée par un miliey de type forestier.

Eo effet, sur les 650 km? de temritoire intercommunal S02 sont occupds par un miliew de type
forestier (foréts de feuillys, forbts do coniféres, foréts mélangées..) 3 cetic échelle
intercomnrunale pour les deux projets, la surface défrichée correspond 3 0,086% de la
surface hoisée de I'intercommumalité, te cumul des projets représente 8,2% de Ia surface
boisée de CCPV,
- A Pdchelle de la Commune de Varages, plus de 81% de la superficie st occupée par
des milioux de type boisé/arbustif, ainsi, le défrichement 1ié aux deux projets Bayel et
Jlos de la Blaque représente §,5% de la surface boisée de la commune, les 5 projots
situés sur la commune de Varages cotrespondent 3 2,351% de la surface boisée de la
comimnune.

Remarque : Les mesures et moyens préventifs, réactifs de luite contre Iincendic
existants sur les parcs ef le nombre d’incendies appavas sur des parcs photovoltatgaes
dans le Var,

Les projets ont été définis en prenant en compte [a doctrine du SIS du Var, des compléments
ont &té réalisés suites 4 un premier avis du SDIS, enfin, suite 4 de nouveanx échanges avec le
SDIS de npouveaux ajustements ont &6 réalisés afin  d'intégrer les dorniéres
préconisations/recommandations.

Ainsi, le projet n’est pas de nature & aggraver le tisque incendie d&d existant sur Ia zone
d’implantation. Bn phase chantier, les fravaux seraiont interrompus en cas do risque incendio
fort et d’interdiction d”accés 2 1a zone de travaux.

]




L’éventuel risque électrique qui pourrait naitre des postes techniques est faible et limité (1
seul cus dincendie induit par un poste &lectrique dans le Var), Fn effet, les composants
électriques sont confinés & 1'intériour des locaux techniques avec des portes coupe-feu, ces
locaux sont également équipés &' extincteurs spéoifiques anx incendies d’orlgine dlectrique.
De plus, le site sora maintenu entretenu sur toute la surface cldturée, et sur les 50 premiers
métres vers 'extérieur, & partir de la cloture Pobligation 1égale de débroussaillement sera
realisée, de fagon alvéolaire afin de répondre 4 la réglementation en vigueur et aux enjeux
naturalistes présents.

81 un feu survenait malgré tout depuis Pintérieur du parc, la propagation serait réduite et
ralentie en particulier vers I’extérieur, de plus, hormis le poste de livraison, les locavx
techniques sont placés loin de la cloture. Ces postes sont dgalement situés & moins de 200
métres & pied d’un réservoir incendie. En effet, 4 citernes de 30m3 (pour Bayol et 2 de 30m3
et 1 de 60m3 sur Clos de la claque) seront implantées pour la défense du parc en cas
d’incendie.

L’implantation du parc permet d'améliorer la Défense Extérieure Contre I"Incendie, quasi-
inexistante, de la zone en ajoutant quatre citernes incendic, des accés dimensionnés aux
passages des engins de lulle el un espace maintenu entretenu permettant de Hmiter 1a
propagation d’éventuels incendies,

En cas de survepance d’un incendie exiéricur 2 la centrale, le parc pouwrrait servir de zone
d’appui pour la lutte contre le feu et tous les moyens de DECI présents sur le parc serajent & la
disposition des pampiers. »

Remarque : Les avantages et bénéfices (de toutes natures) que refire la commune em
aceopiant la eréation des deux pares photovoliaigues

Les conununes qui accueillent des parcs solaires percoivent les retombées fiscales lides
'imposition des centrales, ces derniéres sont soumises & la Taxe d’aménagement, versée en
une fois exigible 4 obtention de Pautorisation d’wbanisme, ensuite, de fagon annuelle
pendant toute la durée de vie de pare, la centrale est soumise a I'imposition forfaitaire des
entreprises de réscau caloulée sur la puissance installée, la taxe foncidre batic caleulée sur 1a
surface des postes de transformation et de livraison, la CVAE calculée sur le chiffre d’affaire
et Ia CPE calculée sur la surface des Jocaux. Le montant de ces taxes est réparti entre la
Commune, Pinfercommunalité, le Départoment et 1o Région en fonotion des pourcentages
voles aux différenies chelles, Ainsi, méme si la commune n’est pas bénéficiaire de toyer du
fait quil s’agit de terrains privés, le budget de la commune sera malgré tout alimenté par ces
retombdes. Les montants ne sont pas précisément définis pour I’instant, mais cola correspond
4 quelques milliers d*euros par an pour les deux projets.

Dans lo cadre de ln demande d’autorisation de défrichement, une compensation est
obligatoire, plusienrs compensations sont possibles, deux grands types de compensation
peuvent 8tre citds, le versement an fond stratégique de la fordt 4 e &chelle nationale ou de
Vamélioration de Ia forét Jocale, en 'oceurrence pour ces deux projots nous envisageons de
mettre en place des mesures d’amdlioration de la fordt de Varages. Cette action permet
d’améliorer la qualité de la forét varageoise.

Des dispositifs de financement participatif ou d’entrée au capital des sociéiés Jédides aux
projets, pourront &tre mis en place, pour intéresser financidrement la commune et les
administrés.

Un accompaguement pédagogique sera réalisé gefice 4 des visites de parc pour les éeoles et les
elus, afin de sensibiliser la population aux différents enjeux environnementatx,

Avec ces instaliations d°EnR. la commune contribue égalerent 3 Patteinte des objectifs
nationaux en termes d’installations d’énergie renvuvelable.

Remarque : La natare précise des compensations prise # 1"échelie du PLYU

Dans le cadre de la mise en ocuvie des projets de parcs solaires, plusieurs compensations sont
néceasaires. Amsi, une compensation est due au titre du code de I’environnement ef ung autre
st due au titre du code forestier, ef ce pour chaque projet. Ces compensations ne nécessitont
pas de modification du document d’wbanisme, elles n’ont pas vocation & modificr 1a
destination du sol.




Pour ce qui concerne les mesures de compensation ducs au titre du code forestier et plus
' preciséroent aw titre des demandes d*autorisation de défrichement propre 2 chaque projet, il
est préve de réaliser dos travaux d’amélioration de la forét de Varages. Les courriers de
compléiude des demandes d’autorisation de défiichement prévoient notamment (& titre
indicatif) vne compensation financiére & hauteur de 221 850 € pour les deux projets (112 200
€ pour le projet du Clos de 1a Blaque et 109 650 € pour le projet de Bayol}
Pour ce qui concerne la compensation au titre dy code de 1’ctvironnement, des demandes de
dérogation de destruction d’ospdees protégées ont ét¢ déposées fin novembre 2019, Ces
dogsiers prévoient nne compensation en fonetion des milieux, des surfaces et des espdces
impactées, '
Les mesures de compensation portent essentiellement sur de ouverture ot Pentretien de
miliew par pastoralisme et la gestion d°ilots de senescence, sur une surface globale de 220 ha
environ {104 ha pour Clos de Ia Blaque et 116ha pour Bayol).
Remarque : Sar les parcs en activités, existe-t-it une &tude afin d*6valuer Ia biodiversité
e Pimpact environnemental en eonrs d’exploitation
En principe, les opérateurs ont une obligation de réaliser dus suivig en phase exploitation,
néanmoing les opérateurs ne ditfusent ces suivis gqu’aux adminisirations. A priori, la DREAL
doit mettre 3 disposition ces comptes rendus de suivi d*exploitation.
Pour les projets développés et construits par Voltalia, nous n’avons pas encore de comple de
rendu 8 disposition.,
Toutefois, les différents dossiers naturalistes élaborés pour ces projets de Vatages concluent 2
un impact faible 4 trés faible sur les espdees présenies, justifiant une demande dérogation de
destruction d’espéces protégées (DDEP), Il n’est pas possible, & ce jour, d’affiemer dans ces
DDEP, qu’avec lu mise en place des raesures de compensation, il y aura un gnin do
biodiversité, néanmoins c’est ce vers quoi tend la mise en cuvre de ces mesures, De plus, il
est également important de prendre en considération la capaciié de résilience des especes, alin
de nuancer les impacts définis dans les dossiers d'étude d’impacts,

Le Maire
BLANC Chyistian
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