74N
ANALYSE URBAINE - FLEE

19

1L
RERT

Paysage Environnement Patrimoine

Forét et bois

Secteur agricole spécifique
Siege d’exploitation agricole
Composante paysagére

Hydro +ZH

Site inscrit

Site classé

i) MH (+ le tampon de 500m)
Elément d’intérét patrimonial
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Périmetre de protection environnementale
(ZNIEFF, N2000, ENS)

Risques
--=-= Limite de la zone inondable (PPRI)
E) Risque mouvement de terrain
A Ancien site industriel et d’activités de
service répertorié (BASIAS)
Mobilités

===z \/oje ferrée

Gare

Liaison douce existante (itinéraire vélo)
Chemin de proximité
------- Itinéraire de grande randonnée

Stationnement

Equipements/ Services / Commerces
(@) Cimetiere

BBm Equipement public

BN Commerce

\ |

Organisation / Morphologie urbaine
B Tissu historique/central

Tissu a dominante d’habitat individuel
[ Tissu a dominante d’habitat collectif
I Tissu a dominante économique

Enjeux
7777 Renouvellement urbain
7, Dent creuse et enclave

Secteur de projet par vocation

===4» Résidentiel
===4p Economique
===4p Equipement

FLEE

> Localisation : Au cceur du territoire de la CC Loir Lucé Bercé, au Nord du
Loir

> Document d’urbanisme 2017 : Carte communale de 2010
> Principales caractéristiques :

e Une richesse patrimoniale sur U'ensemble de la commune [notamment
la Chapelle Ste Cécile classée MH) mais également a proximité et au
sein du bourg

e Des sensibilités environnementales (TVB, ZH, ZNIEFF, etc.) a UEst du
bourg

e Uncentre-bourg récemment réaménagé

e Unevacance importante dans le bourg de la commune, du bati dégradé
également (notamment ancien hétel)

e Deux écarts importants ou il n'existe plus de dent creuse : la petite
Martiniere et la Grande Fosse

e Présence de 8 exploitations agricoles diversifiées au total sur la com-
mune (arboriculture, vaches, poulets, etc.),

e Un restaurant qui cherche un repreneur

> Potentiel en dents creuses :

e Un potentiel de prés de 0.7 ha identifié en dent creuse

e Des parcelles vierges mais dont la topographie ne peut permettre l'ac-
cueil de nouvelles constructions

e Desdivisions parcellaires en projet

> Secteurs de projets futurs envisagés :

Un développement envisagé au Sud de la commune (sur ~3 ha)
Réalisation par ailleurs d'un espace de loisirs intergénérationnel avec
parking

> Enjeux :

e Priorisation a la réhabilitation des logements vacants et dégradés

e Priorisation des secteurs de projets nécessaires a 'échelle intercom-
munale en fonction des objectifs logements définis par le SCoT

e Vigilance par rapport aux sensibilités environnementales lors de la ré-
alisation de nouveaux projets (notamment pour le secteur de dévelop-
pement a l'Est de la commune vers la ZNIEFF]



