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1. AVIS DETAILLE DE LA MRAE 
 

 

N° REMARQUES DE LA MRAE PROPOSITION DE REPONSE DE LA CCRV 

1.1 

 

Des cartographies de l’évaluation environnementale seront 

intégrées au résumé non technique (continuités écologiques, 

superposition projet et zones humides, Natura 2000). 

1.2 

 

La compatibilité du document avec le SCOT de la CCVFR et le 

SAGE de l’Automne a été analysé (1.3. Justifications). 

Les autres SCoT ne s’appliquent plus. 

1.3 

 

Les éléments présentés dans les versions précédentes seront 

réintégrés, notamment concernant les zones d’extension dont 

les périmètres ont été réduits ou déplacés. 

1.4 

 

Les valeurs initiales disponibles seront intégrées / complétées. 
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1.5 

 

 

Le taux de vacance pris en compte dans l’hypothèse de 

développement passe de 7.8% à 7% hors Villers-Cotterêts et de 

7.6% à 6% pour Villers-Cotterêts. La remise sur le marché des 

logements vacants est donc bien intégrée. 

1.6 

 

 

Le chiffre de 11.8 ha de dents creuses est celui avant rétention. 

Afin d’intégrer les dynamiques de vente actuelles, une 

rétention de 10% est appliqué en priorité 1, 30 % en priorité 2. 

Soit un total de 9.6 ha de dents creuses. 

Le nombre de logements prévu sur le secteur silo-gare est de 

40 environ, au sein d’un projet mixte. Les autres secteurs de 

renouvellement urbain permettent ainsi d’atteindre le chiffre 

de 640 logements environ indiqué qui prend bien en compte 

les divisions parcellaires. 

1.7 
 

 

Les densités prévues en zone urbaine augmentent en moyenne 

de 15% l’emprise au sol de manière à s’intégrer 

harmonieusement dans les tissus bâtis existants tout en 

permettant la densification. La densité sur les zones d’extension 

est ainsi plus importante de manière à réduire leur superficie. 
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1.8 

 

La CCRV dispose de données précises sur la vacance (très 

limitée) des zones d’activité. Ces données alimenteront les 

éléments de justification sur les projets d’extension à vocation 

économique et d’équipement. 

1.9 

 

 

L’intégration de ces compléments se fera lors de la révision du 

PLUi.  
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1.10 

 

Il s’agit de zones AU autorisées par la CDPENAF. 

La préfecture ayant validé ces zones à urbaniser (via demande 

de dérogation), la CCRV souhaite maintenir ces trois sites. 

Concernant le secteur de Cœuvres-et-Valsery, les prescriptions 

de l’OAP pour protection du secteur en zone humide seront 

renforcées. 

1.11 

 

La présentation des sites Natura 2000 pourra être élargie à 

20km et les espèces présentes sur les sites du territoire citées 

dans l’analyse. 
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1.12 

 

Une partie spécifique de l’évaluation environnementale est 

dédiée au croisement des zones humides avec les zones à 

urbaniser. 

1.13 

 

 

Adaptation du zonage sur des protections patrimoniales C2. 

- Haramont : parcelle 1094 en U 

> mare à basculer en zone Ns ainsi que les parcelles en N 

couvertes par la protection patrimoniale C2 

- Coyolles : parcelles 54, 53 et 57 

> espaces déjà imperméabilisés et construits : pas d’évolution 

- La Ferté-Milon : passer les parcelles en bleu en zone Ns ainsi que 
les fonds de parcelles non bâtis limitrophes 
 + passer les fonds de parcelles en Ns, hors zone UE 
+ adapter la protection patrimoniale sur la parcelle UE pour laisser 
de la constructibilité sur la partie avant sur rue. 

1.14 

 

Ces modifications pourront être effectuées sous réserve de la 

bonne transmission des données par les services compétents. 
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1.15 

 

Le report des périmètres de protection sur le plan de zonage 

entraînerait des difficultés de lecture. 

Ces modifications pourront être effectuées sous réserve de la 

bonne transmission des données par les services compétents. 

Les périmètres de captage sont classés pour la grande majorité 

en zones Ns ; As ; A ou N à la constructibilité limitée. 

La zone AU de Pernant (salle des fêtes) se trouve sur un 

périmètre de captage. 

1.16 

 

Ces modifications pourront être effectuées sous réserve de la 

bonne transmission des données par les services compétents. 

1.17 

 

Nous ne disposons pas de données cartographiques des 

inondations par remontée de nappe. 

Les sites BASOL pourront être cartographiés avec l’aide des 

communes. 
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1.18 

 

L’évaluation environnementale sera actualisée selon la liste 

des zones AU maintenues comparativement aux PPRI. 

1.19 

 

Les projets ayant fait l’objet d’une étude loi Barnier sont 

annexés. 

1.20 

 

Ces modifications pourront être effectuées sous réserve de la 

bonne transmission des données par les services compétents. 
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1.21 

 

L’intégration de nouvelles données pourra se faire lors d’une 

prochaine procédure de modification / révision du PLUi. 

1.22 
 

Le phasage des zones à urbaniser est déjà prévu. 

1.23 
 

La justification de la compatibilité avec les documents supra 

communaux sera complétée sur ces autres points (PGRI et 

SDAGE). 

 


