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Objet : PLU de Valras-Plage — Avis de Synthése des services de I'Etat

\ Conformément a l'article R 153-4 du code de I'urbanisme (CU), je vous fais parvenir l'avis de synthése
‘ des services de I'Etat sur le projet de PLU arrété par délibération le 27 octobre 2022 et recu en
préfecture le 23 novembre 2022. Celui-ci est structuré en deux parties :

1/ L'analyse du projet au regard des objectifs a atteindre en matiére d’urbanisme,

2/ L'analyse des piéces constitutives du dossier.

| Z P .
| Les remarques de I'Etat sont graduées selon deux niveaux :

| » laréserve, devant étre levée a l'issue de I'enquéte publique et avant I'approbation du PLU ;
\ * |'observation, dont la prise en compte permettrait I'amélioration du document.
|
|
|
|

L'analyse du document appelle de ma part plusieurs réserves, dont les principales vous sont exposées
ci-apres.

En ce qui concerne l'alimentation en eau potable, le rendement du réseau d’eau n‘atteint pas les 85 %
préconisé par le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE). Il conviendrait de compléter
le dossier de PLU avec la programmation des travaux a réaliser pour atteindre ce taux, afin de permettre
I'ouverture a l'urbanisation des dents creuses et le quartier du Casino.

Concernant la production de logements sociaux, méme si votre commune a été exemptée de
I'application de la loi SRU sur le motif de l'inconstructibilité de plus de 50 % de son territoire urbanisé
‘ (arrété préfectoral du 22 décembre 2022), votre commune demeure toujours une commune SRU
\ soumise a l'inventaire SRU. Par ailleurs, la loi 3DS a introduit des dispositions Iégislatives (art L302-5-111
ter du code de la construction et de I’habitat) concernant la mise en place de servitude de mixité
sociale au sein des communes SRU exemptées qui doivent étre intégrées au sein de votre PLU.

\
\
1 Enfin, j'attire votre attention sur le secteur des Orpelliéres qui est un lieu particulierement remarquable
par ses sites Natura 2000, son classement en zone humide, mais également vulnérable a la submersion
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maritime, soumis a |'érosion et a la zone inondable de I'Orb. Il conviendrait d'étre particulierement
vigilant sur I'évolution de ce lieu. Je me permets de vous rappeler qu’en application des dispositions de
la loi littoral dans ce secteur, il ne peut y avoir aucun aménagement, travaux hormis des aménagements
légers listés dans le R121-5 du code de |'urbanisme.
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