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1-PRESENTATION GENERALE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

1-1-LOCALISATION-CONTEXTE

Le dossier d’Enquéte Publique concerne la Modification N°3 du PLU
de la Commune de LA TESTE DE BUCH, Commune d’environ 26000
habitants située dans la GIRONDE 33 et comprise dans le périmétre
de la Communauté d’Agglomération du Bassin d’Arcachon
Sud(COBAS).

Ce PLU a été approuvé le 06 octobre 2011.Une modification dite
simplifiée a eu lieu le 31 mai 2012.Deux ans aprés une modification
n°1 a été approuvée au 12 septembre 2013(pour réparer des
erreurs matérielles).Quatre ans apres, une deuxiéme modification
simplifiée a eu lieu et a été approuvée au 28 janvier 2016.L’année
suivante une nouvelle procédure de modification du PLU appelée
modification n°2 a été approuvée en Conseil Municipal au 9 juillet
2019.Par la suite plusieurs mises a jour ont été effectuées(3 octobre
209,10 mars 2021 et 20 décembre 2021).

Une déclaration de projet du 12 avril 2023 a été approuvée,
déclaration emportant mise en compatibilité du PLU pour la
création de la piste cyclable de la Lagune.

Apres plusieurs procédures d’évolution du document (modification
simplifiée n°3, déclaration de projet n°1,n°2 et n°3) la Commune
procéde désormais a la Troisieme Modification du PLU approuvée le
6 octobre 2011.

1-2- CADRE REGLEMENTAIRE

La présente modification n°3 est décidée par délibération (N°2022-
02-103) du Conseil Municipal en date du 15 février 2022 et prescrite
par I'arrété municipal n°324 du 16 mai 2022.Ensuite I'arrété
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municipal n°689 en date du 30 aot 2023 vient acter la présente
Enquéte Publique.

La décision de Mme La Présidente du Tribunal Administratif de
BORDEAUX(dossier E23000084/33) du 10 aot 2023 a désigné moi-
méme Henri BETBEDER en qualité de Commissaire Enquéteur pour
réaliser la présente Enquéte Publique .Un Arrété de la Commune de
LA TESTE DE BUCH en date du 30 ao(it 2023 vient confirmer cette
disposition et définit les modalités de 'Enquéte.

La présente Enquéte Publique relative a la Modification n°3 du PLU
(articles L-153-36 et suivants, articles L-153-41 et suivants du Code
de I’'Urbanisme, article R-123-5 du Code de Environnement) s’est

donc déroulée du 09 octobre 2023 au 08 novembre 2023.

1-3-NATURE ET CARACTERISTIQUES DE LA MODIFICATION PROJETEE
A-Adaptation des emplacements réservés.
B-Adaptation des taux d’emprise au sol et d’espaces de pleine terre.

C-Mise en place d’outils favorisant la production de logements
sociaux.

A-L’adaptation des emplacements réservés concerne notamment la
suppression de certains emplacements réservés pour des
opérations déja réalisées ou abandonnées, la mise en place de
nouveaux emplacements réservés principalement pour de futures
opérations de mixité sociale, des aménagements de parkings et
également la création de nouveaux espaces verts dans le but de
constituer des poumons verts et favoriser les flots de fraicheur.

B-Sans remettre en cause les principes de densification renforcés
par la loi ALUR, la Commune choisit de redonner au paysage naturel
une place importante au sein du tissu urbain et de plus favoriser et
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gérer I’écoulement des eaux de pluie par infiltration a la parcelle ,la
gestion des eaux pluviales devenant un souci majeur pour la
Collectivité au vu d’inondations récentes .De plus cette disposition
de pleine terre va permettre de préserver au maximum le paysage
en place et dans d’autres cas de procéder a de la renaturation dans
le but de créer un maximum d’ilots de fraicheur qui deviennent
nécessaires étant donné la mutation climatique observée, les taux
d’emprise au sol pour le bati aprés modification restant tout a fait
raisonnables. De plus le fait d’enlever la construction de piscines de
moins de 32 m2 de I'emprise au sol permet d’augmenter le bati et
donc de tendre vers les critéres énoncés dans la loi ALUR.

C-La Commune de LA TESTE DE BUCH est en déficit de logements
sociaux autour de 14,39% du bati global ; ce pourcentage doit étre
amené progressivement a hauteur de 25%(Loi DUFLOT). L’ETAT a
prononcé un état de carence le 18 décembre 2020, d’ou la décision
de la Commune de LA TESTE DE BUCH de trouver et d’actionner tous
les leviers nécessaires permettant a la Ville de rattraper son retard.

Ces leviers concernent donc la mise en place de servitudes de mixité
sociale par de la réglementation adaptée pour des secteurs ou la
constructibilité de logements sociaux est possible et également par
I'instauration d’emplacements réservés sur du foncier dans le but
de pouvoir réaliser ces futures opérations.

1-5 COMPOSITION DU DOSSIER SOUMIS A 'ENQUETE PUBLIQUE
Le dossier est constitué essentiellement de :

-Actes administratifs

-Publicité

-Dossier cas par cas-MRAE (Avis conforme de la Mission Régionale
de I’Autorité Environnementale).

e
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-Avis des PPA (Personnes Publiques Associées)

DDTM-Département Gironde-SDIS-SYBARVAL-SIBA-CODEV BARVAL-
Mairie de GUIAN-MESTRAS-COBAS-CNPF-CMA (Chambre des
Métiers)-Mairie d’ARCACHON.

2-ORGANISATION GENERALE ET DEROULEMENT DE
L’ENQUETE

2-1-DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

C’est par décision N°E23000084/33 du 10 Aoiit 2023 que Mme La
Présidente du Tribunal Administratif de BORDEAUX m’a désigné
moi-méme Henri BETBEDER en qualité de Commissaire Enquéteur
en vue de procéder a I'Enquéte Publique ayant pour objet :
Modification N°3 du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de LA TESTE
DE BUCH.

De par ma désignation j’ai pris contact avec le Service Urbanisme
pour mettre en place les modalités de 'Enquéte ainsi que les
conditions matérielles a prévoir pour la durée de ’Enquéte.

2-2-ORGANISATION DE L’ENQUETE-VISITES PREALABLES ET
FIXATION DES DATES.

J'ai donc rencontré le 24 ao(it 2023 Mr NICOULLAUD (Responsable
Urbanisme) accompagné de Mr SAPHORE pour mettre en place les
modalités de 'Enquéte (Administratives et Matérielles) ainsi que
organisation des différentes permanences. Lors de cette réunion
de travail le dossier global m’a été présenté et j’ai donc pu avoir
toutes les explications qui m’étaient nécessaires. Cela m’a permis
de bien m’imprégner du dossier, de rentrer en possession de ce
dernier pour pouvoir en faire une analyse compléte.
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Il a donc été convenu que ’Enquéte Publique se déroulerait du 09
octobre 2023 au 08 novembre 2023 inclus et d’organiser la tenue
de cing permanences comme suit :

-Premiére permanence le 9 octobre 2023 de 9h00 312h00 en Mairie
de LA TESTE DE BUCH : Ouverture de 'Enquéte Publique.

-Deuxiéme permanence le 17 octobre 2023 de 14h00 2 17h00 3 la
Mairie annexe du PYLA-SUR-MER.

-Troisieme permanence le 26 octobre 2023 de 14h00 2 17h00 a la
Mairie annexe de CAZAUX.

-Quatriéme permanence le 3 novembre 2023 a la Mairie de LA
TESTE DE BUCH.

-Cinquiéme permanence le 8 novembre 2023 de 14h00 3 17h00 3 la
Mairie de LA TESTE DE BUCH et Cl6ture de VEnquéte Publique.

Des locaux parfaitement adaptés et accessibles m’ont été mis a
disposition que ce soit en Mairie de LA TESTE DE BUCH , en Mairie
annexe du PYLA-SUR-MER et en Mairie annexe de CAZAUX.

Ensuite le 29 ao(it 2023 j’ai fait une visite de la Commune avec Mr
NICOULLAUD pour notamment visualiser tous les futurs
emplacements réservés et surtout me faire une idée globale de la
structure urbanistique de la Ville a la fois trés densifiée par
secteurs et pourvue d’un potentiel forestier et paysager
remarquable et conséquent dans d’autres parties de la Commune.
Suite a cette visite je prends comme il me convient de la mesure de
la Modification N°3 du PLU.

2-3 INFORMATION DU PUBLIC-PUBLICITE-AFFICHAGE
REGLEMENTAIRE

e
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L’information du public a été correctement menée ; il a été procédé
aux affichages réglementaires dits »officiels » de la Commune de LA
TESTE DE BUCH ou passent de nombreux administrés, ces affichages
ayant été placés de maniére bien visuelle.

Les publicités légales ont été faites a plusieurs reprises dans la
presse et donc été réglementairement effectuées.

2-4 DEROULEMENT DE L'ENQUETE,CLIMAT GENERAL PERMANENCES

Toutes les permanences ont été tenues par mes soins (3 en Mairie
de LA TESTE DE BUCH,1 en Mairie annexe du PYLA-SUR-MER et 1 en
Mairie annexe de CAZAUX).

2-5 SERVICES CONSULTES
1-Examen au cas par cas-MRAE

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale rend un avis
conforme sur I’absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale sur la Modification N°3 du PLU de LA TESTE DE
BUCH.

2- DDTM

Cet avis évoque des craintes quant a un « glissement » des régles
édictées dans la loi ALUR en ce qui concerne la densification.

3- Département GIRONDE-Avis favorable.
4- SDIS-Pas d’observation particuliére.

5-SYBARVAL-Pas de remarque a formuler-Modification N°3
- compatible avec le SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale).

6-SIBA- Pas de remarque particuliere.

7-CODEV BARVAL-Pas de remarque particuliere-Réponse évasive.
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8-MAIRIE de GUJAN-MESTRAS- Pas d’observation particuliére.
9-COBAS-Avis favorable.

10- CNPF-Centre National de la Propriété Forestiére -Pas de
remarque particuliere.

11-CMA-Chambre des Métiers d’Aquitaine-Avis favorable.

12-MAIRIE d’ARCACHON-AVvis favorable.
3-PARTICIPATION DU PUBLIC-OBSERVATIONS

-Premiére permanence le 9 octobre de 9h00 a 12h00 en Mairie de
LA TESTE DE BUCH-Ouverture de I'Enquéte.

CONTRIBUTION N°1

Personne recue : Mr MARTIN (pieces annexes 1,1bis,1ter ).

Mr MARTIN évoque le projet du secteur SECARY ; ce projet n’est pas
arrété dans la Modification N°3, il fera I’objet d’une déclaration de
projet spécifique dans une phase ultérieure.

CONTRIBUTION N°2

Personne recue Mr DEQUIPE

La remarque portée par Mr DEQUIPE n’est pas dans 'objet de la
Modification N° 3 : toutefois cette remarque apparait louable et de
bon sens. Cette disposition mérite d’étre regardée avec intérét et
attention. Cette remarque fait I’objet d’une demande de place
handicapé a proximité immédiate d’un lieu public.

CONTRIBUTION 3

Remarque écrite de Mme Joélle TORRIELLI
La remarque porte sur la sortie de I'emprise au sol des piscines de
moins de 32 m2, ceci favorisant I’extension des batis actuels ;la
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remarque porte également sur les balcons et avant-toits qui ne sont
pas comptabilisés dans le bati .On peut penser qu’une piscine a
fortiori de moins de 32 m2 n’est pas un élément fort du bati au titre
de I’habitabilité ,ainsi que les balcons et avant-toits. Certes cela
peut favoriser quelque peu I’augmentation réalisable du bati
existant mais ne présente pas un caractére lourd de 13 3 mettre en
défaut la loi Littoral.

CONTRIBUTION 4

Personnes regues : Mme et Mr VALLET

Ces personnes possedent un terrain Rue du BRAOU section FP0O1-
parcelles 217-237 et 238.Ces terrains sont au PLU en zone 2AU ; ils
souhaitent que ces terrains soient constructibles. La Modification
N°3 ne permet pas ce classement , de plus ces terrains font I’objet
de 'Emplacement réservé E3(objet :aménagement de parkings).

Mr et Mme VALLET possedent également la parcelle FN 277, classée
a ce jour en UL et qui fait I'objet de 'Emplacement réservé E23 dans
le but d’'un maintien en espace vert.

Mr et Mme VALLET n’acceptent pas cette disposition et souhaitent
construire sur ce terrain ; je ne saurai conseiller aux deux parties de
se rapprocher et de trouver un modus vivendi en laissant une partie
a construire et I'autre partie affectée a de 'espace vert.

CONTRIBUTION 5

Association ADPPM (Association de Défense et de Promotion de
Pyla-sur-Mer).

Personnes regues : Mir LATASTE et Mr LEGRIX-Note en annexe et
courriels de Mme VOLMER en annexe également.

Il est relaté une certaine inquiétude a voir beaucoup de

constructions prendre beaucoup de volume et affecter I’aspect
paysager. La notion « vivre sous les pins » est prégnante. Les 4{ %
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nouvelles régles d’emprise au sol vont selon leur dire
complétement a 'encontre de la situation existante.

La Modification N°3 ne permet pas de répondre a leurs

désidératas ; cela ne pourra se faire que dans le cadre d’une
prochaine révision du PLU en développant un Projet Patrimonial du
secteur auquel des dispositions spécifiques pourront étre étudiées
et adaptées.

CONTRIBUTION 6

Mme BLAES et Mme QUATRELIVRE sont venues s’informer des
modifications et adaptations du PLU.

CONTRIBUTION 7

Personnes regues : Mme MIELCZAREK-CASTAGNET Nathalie,

Mme DURAND Jeanne et Mr DURAND Philippe (courrier annexé au
registre-annexe 2 piéces 3 et 3bis) .

Ces personnes sont concernées par les Emplacements réservés E24
et E25 et s’interrogent sur le bien- fondé et I'objet de ces
réservations d’autant que d’autres terrains identiques (selon leurs
dires) a proximité immédiate pourraient faire I'objet de projets de
parking public. Il en est d’ailleurs de méme pour 'emplacement
réservé E 24 pour la création d’un parc public.

La suppression de leur parking privé leur procure une ressource sur
laquelle ils ne pourront plus compter par la suite. Je ne saurai
conseiller qu’un rapprochement avec la Collectivité parait
nécessaire.

CONTRIBUTION 8

Personne recue Mr LACHENAUD
Mr LACHENAUD est préoccupé par rapport a I’'agrandissement d’un
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parking et constate la suppression de I’'emplacement réservé a cet
effet (emplacement réservé E16).

CONTRIBUTION 9

Personne re¢ue : Mr MARTIN

Mr MARTIN est revenu pour s’informer sur la future enquéte
publique pour I'llot SECARY qui a priori devra faire I’objet
prochainement d’une déclaration de projet spécifique.

CONTRIBUTION 10

Personne regue : Mme GODARD Henriette

Mme GODARD au vu d’un refus de lotissement de logements
sociaux et autres constructions individuelles dans son secteur
demande a avoir connaissance des raisons précises qui semblent 3
priori provenir du périmétre « zone de bruit » .

Mme GODARD souhaite avoir une réponse personnelle ayant pris
pour sa part des engagements de cession liés a cette opération. Je
ne saurai conseiller au service urbanisme de se rapprocher de cette
personne tout en retenant que cette contribution ne rentre pas
dans l'objet de la présente modification N°3.

CONTRIBUTION 11

Personne recue : Mme BARLAS Frédérique

Mme BARLAS pose la question de constructibilité en mitoyenneté
qui lui pose un probléme ; a ce jour la limite de constructibilité se
situe a 4,00ml selon sa déclaration.

Mme BARLAS est génée par ces regles pour réaliser chez elle un
projet cohérent, voir devant sa maison.

Mme BARLAS déclare en outre que CAZAUX se développe et n’a
qu’un seul acces routier ; cela peut générer des difficultés de
sécurité liées a des accidents de circulation , incendies et autres

iy
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situations imprévues. Cette contribution ne rentre pas dans 'objet
de la modification N°3 mais mérite réflexion. Il serait opportun que
la Collectivité se rapproche de cette personne.

CONTRIBUTION 12

Personne regue : Mr DEQUIPE -piéces annexes-2,2bis et 2ter

Mr DEQUIPE est revenu pour le probléme de parking handicapé
devant un Etablissement recevant du Public. Mr DEQUIPE m’a fait
constater in situ I’éloignement de la place réservée handicapée qui
est devant I’établissement PMU ; il demande qu’un emplacement
handicapé soit tracé devant la boulangerie comme I’explicitent les
textes annexés selon ses déclarations. Toutefois 'emplacement
handicapé existant, de mon visu est a proximité raisonnable de cet
établissement et I’accessibilité sur les trottoirs est correcte selon
mon constat ;sa réclamation n’est pas pour autant exhorbitante et
mériterait un assentiment. Cette contribution ne rentre pas dans
I'objet de la présente modification N°3.

CONTRIBUTION 13

Mr MAILLOS relate des difficultés d’évacuation d’eaux pluviales sur
le terrain CAPMOUNT. Il conseille de réaliser des réseaux
spécifiques car les réseaux existants sont saturés et provoquent des
désagréments sanitaires. Mr MAILLOS relate que la création du
lotissement CASTERA a engendré ces problémes. Cette remarque ne
rentre pas dans I'objet de la présente modification N°3, mais
permet d’informer, voire de faire procéder a des vérifications et des
études plus précises pour améliorer cette situation.

CONTRIBUTION 14

A4
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Mr MAILLOS s’exprime sur le futur dossier CAPMOUNT a CAZAUX.
Ce dossier ne rentre pas dans I’objet de la présente modification
N°3. Il fera 'objet d’une future déclaration de projet spécifique .

CONTRIBUTION 15

Numérique :Mme ARNAUD

Il est relaté une iniquité d’emprise au sol (zone UO) pour les
parcelles de moins de 300m2 et des parcelles justes au- dessus voire
par exemple une parcelle de 500m2 qui peuvent se retrouver avec
la méme valeur d’emprise au sol ; cette notion qui crée une
disparité avérée mérite d’étre regardée voire adaptée par, par
exemple la mise en place de coefficients d’emprise au sol
échelonnés .

CONTRIBUTION 16

Numérique : Mme VOLMER

Il est relaté de nombreuses dissonances dans le secteur de PYLA-
SUR-MER au sujet des emprises au sol pour les parcelles de plus ou
moins 1000 m2. Toutes ces dispositions entrainent un déséquilibre
paysager. La regle dite des « gabarits » semblait convenir a la
gestion urbanistique du PYLA.

Le PYLA semble « souffrir » d’une densification qui ne correspond
pas a ce secteur.

La présente modification N°3 ne permet pas de moduler ces leviers
car ce sont les regles générales qui seront appliquées a la Commune
de La TESTE DE BUCH qui seront en vigueur également au Pyla : ces
dispositions ne pourront étre revues que dans le cadre d’une
prochaine révision du PLU. A cet effet un Projet Patrimonial devra
étre élaboré et cela pourra permettre d’établir des régles adaptées
au secteur afin de protéger au mieux le caractére paysager
tellement cher aux résidents de PYLA-SUR-MER.
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CONTRIBUTION 17

Numérique : Mme VOLMER-ADPPM
Contribution erronée : sans objet

CONTRIBUTION 18

Numérique : Mr MAILLOS

Il est relaté des problémes d’assainissement au CAPMOUT 3
CAZAUX ; il est demandé a veiller a ne pas relier les nouveaux
réseaux aux réseaux existants en raison de problémes de saturation
constatés. Le dossier CAPMOUT n’est pas dans I'objet de la
présente modification N°3 ; cela se fera par une prochaine
déclaration de projet spécifique a I’opération.

CONTRIBUTION 19

Numérique : Mr DARTIGUES (annexe 7 feuillets g,h i ,j,k,I,m)

La contribution de Mr DARTIGUES est partagée :elle relate un avis
favorable avec réserve sur les coefficients de pleine terre et des
réserves sur les coefficients d’emprise au sol qui sont satisfaisants
pour les constructions nouvelles mais qui sont fortement
pénalisants pour les constructions existantes qui souhaiteraient
réaliser par exemple des extensions ou élévations et qui rendraient
ces constructions non reglementaires pour celles qui atteignent
déja ou qui dépassent le coefficient d’emprise au sol .

Ce sujet mérite d’étre regardé avec attention et pragmatisme.

CONTRIBUTION 20

Numérique : Mr DUCASSE-Radicaux du Bassin

Mr DUCASSE est défavorable a I'exclusion de P'emprise au sol des
piscines enterrées d’une superficie maximale de 32 m2 ne
dépassant pas de plus de 60cm le terrain naturel avant travaux en
raison des précautions de plus en plus impératives de non
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imperméabilisation des sols.

Cette notion toutefois vaut pour toute piscine construite ; cette
option de ne pas comptabiliser I'emprise au sol des piscines de
moins de 32 m2 est portée par un effet non pénalisant sur le bati
pour des projets mesurés voire sur des parcelles de petites
dimensions. Cette notion va dans le sens de la densification
énoncée dans la loi ALUR.

4-CLOTURE DE L'ENQUETE ET COMMENTAIRES GENERAUX

J ai donc cloturé ’Enquéte Publique le 8 novembre 2023 3 17h en
Mairie de LA TESTE DE BUCH et le registre numérique fermé ce
méme jour a minuit.

Je considére que I'information a été bonne et les documents mis a
la disposition du public suffisants.

La participation du public a été agréable et satisfaisante. Cela dit ce
dossier a provoqué quelques réactions de propriétaires touchés par
des emplacements réservés et également de certains habitants qui
qui contestent les coefficients d’emprise au sol qui peuvent créer
des disparités et des déséquilibres de paysage notamment a PYLA-
SUR-MER.

Certains participants étaient hors sujet par rapport a 'objet de la
présente modification N°3 mais ils ont recu de I'écoute et il y a eu
de I’échange.

Certains points en matiere d’emprise au sol méritent une attention
plus appropriée mais cela doit se faire dans I’équité apportée aux
administrés et surtout cela ne peut que se faire dans un cadre
réglementaire.

Le volet Mixité Sociale n’a pas appelé d’objections et cela s’avére
tres positif.

Le Projet de Modification N°3 du PLU dans son ensemble peut se
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prévaloir de bon sens, hormis quelques adaptations a réfléchir et a
apporter au projet.

FAIT A BORDEAUX LE : 0 ﬂ) {,awﬂ\c o3
LE COMMISSAIRE ENQUETEUR :
Henri BETBEDER
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DEUXIEME PARTIE

CONCLUSIONS GENERALES
ET
AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1-CONSIDERATIONS GENERALES CONCLUSIVES

La présente Enquéte publique relative a la modification N°3 du PLU
de LA TESTE DE BUCH a eu pour effet d’informer le public et de
recueillir ses observations dans le but de pouvoir entériner le
document.

L’EP s’est déroulée en référence aux articles L-153-36 et suivants,
articles L-153-41 et suivants du Code 'Urbanisme, article R-123-5 et
suivants du Code de ’Environnement sur la base d’un dossier dont
la composition est fixée dans ces mémes articles.

Les caractéristiques de 'Enquéte ainsi que les conditions
matérielles de réception du Public tout a fait satisfaisantes ont été
définies avec I'Autorité Organisatrice (Mairie de LA TESTE DE BUCH)
en accord avec les Services Urbanisme et Administratif pour fixer les
dates de I’Enquéte Publique du 9 octobre 2023 au 8 novembre 2023
inclus avec I'organisation de cinq permanences.

L’information a été mise en ceuvre conformément aux exigences
reglementaires (registres papier ,registre numérique, et PC a
disposition du Public pour consultation des piéces en plus des
supports papier) et donc tout a fait satisfaisante.

Pour la réception du Public des locaux adaptés m’ont été mis a
disposition en Mairie de LA TESTE DE BUCH, en Mairie annexe du

1%



E23voctlf33 21

PYLA-SUR-MER et en Mairie de CAZAUX ; I'accessibilité était
correcte et les conditions tout a fait satisfaisantes sans le moindre
incident. Des avis émanant de plusieurs Administrations et
Collectivités Territoriales dites PPA -Personnes Publiques Associées
MRAE, DDTM, CD GIRONDE, SDIS, SYBARVAL, SIBA,CODEV BARVAL,
Mairie GUJAN-MESTRAS, COBAS, CNPF, CMA, Mairie ARCACHON,
ont été émis avec quelques prescriptions et recommandations.
Plusieurs personnes sont venues s’informer, ont pu donner leurs
avis et rédiger leurs contributions respectives, certaines
accompagnées de piéces annexes jointes aux registres papier et
numérique (20 contributions dont 14 sur registres papier et 6 en
numérique). Ces contributions ont trait notamment a des
inquiétudes quant a la densification imprimée par la loi ALUR, d’ou
beaucoup d’expression au sujet des coefficients d’emprise au sol au
détriment de ’aspect paysager, identité forte sur certains secteurs
de la Ville de LA TESTE DE BUCH, notamment a PYLA-SUR-MER.
L’aspect servitudes pour la mixité sociale n’a pas levé d’inquiétude
particuliére.

Des propriétaires touchés par des emplacements réservés ont
exprimé leur désapprobation.

Quelques observations de toute nature ne concernant pas 'objet
de la présente Modification N°3 ont été déposées et ont le mérite
d’avoir été exprimées a toutes fins utiles.

Des la Cloture de 'Enquéte un Procés-verbal a été transmis a Mr Le
Maire de LA TESTE DE BUCH qui me I’a retourné diiment approuvé
et visé.

FAIT ABORDEAUXLE: 70 Nyewle 1022
LE COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Henri BETBEDER

‘h
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2-AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L’ensemble des éléments qui précédent et les considérations qui
suivent soutiennent I'avis émis ci-aprés :

COMPTE TENU :

-Des éléments de connaissance relatifs a la Modification N°3 du
Plan Local d’Urbanisme de la Ville de LA TESTE DE BUCH.

—-Du bon déroulement de 'Enquéte Publique du 9 octobre 2023 au 8
novembre 2023 inclus.

—Du nombre intéressant d’observations du Public.

—Du bilan général et du point de vue personnel que j’ai pu
constituer a partir de tous ces éléments.

CONSIDERANT QUE :

-Les éléments constitutifs de la Modification N° 3 du PLU de la Ville
de LA TESTE DE BUCH m’ont apporté tout I’éclairage nécessaire.
~Les différents avis des PPA, Administrations et Collectivités
m’apparaissent suffisamment argumentés, justifiés et équilibrés.
—L’Enquéte Publique s’est déroulée conformément a la
réglementation, de méme pour la publicité et I'affichage.

—Le Dossier a suscité toutefois un intérét et des réflexions.

ATTENDU QUE :

Le projet répond aux points suivants :

1-Adaptation aux évolutions réglementaires du PLU liées aux
réponses a apporter a la politique de I’habitat, a la mixité sociale, a
I’adéquation aux textes en vigueur (Développement durable, loi
Littoral, loi climat et résilience ) et a une adaptation et une
compréhension avec la loi ALUR, a la préservation du patrimoine
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bati et végétal.

2-1l sera nécessaire d’analyser avec une bienveillance particuliére
certaines contributions (contribution 3, contributions 5 et 16
ADPPM, contribution 15 et contribution 19).

3-Le souhait de favoriser le ruissellement sur parcelle par un
coefficient de pleine terre tellement adapté a la mutation du climat
actuel (pluies diluviennes spontanées ou durables provoquant des
inondations et par voie de conséquence des nuisances lourdes a la
population et a la Collectivité).

4-Le souhait de par la-méme de maitriser les emprises au sol afin de
ne pas densifier lourdement les parcelles dans le but de maintenir
le paysager existant ou voire encourager de la renaturation pour
créer des ilots de fraicheur tellement indispensables au vu des
caprices du climat et notamment de I’élévation des températures.
5-L’objectif de réaliser des opérations de mixité sociale pourra étre
atteint avec du foncier accessible suite aux emplacements réservés
a cet effet, la Collectivité devant atteindre le seuil de 25% dans les
meilleurs délais ,attente forte de la population qui n’arrive plus a se
loger a des colits accessibles.

6-L’objectif de réaliser un Projet Patrimonial pour le PYLA afin de
préserver cette identité remarquable et en conséquence de pouvoir
y adapter des regles spécifiques (ceci hors objet de la modification
N3 ) dans le cadre d’une prochaine révision du PLU .

7-Regarder avec attention I’adaptation des emprises au sol de
certaines parcelles (300m2, 500m2,plus ou moins 1000m2.etc..) afin
de répondre a une équité pour les propriétaires en incluant un
dispositif d’échelonnement pour les coefficients d’emprise au sol.
8-Regarder avec une attention particuliére les propriétaires touchés
par les emplacements réservés en ouvrant autant que faire se peut
des négociations bienveillantes.

23
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EN FAISANT SUITE A CES PRECONISATIONS ET RECOMMANDATIONS
JE CONSIDERE QUE L’EQUILIBRE GENERAL DE LA VILLE DE LA TESTE
DE BUCH EST RESPECTE AINSI QUE LE VIVRE ENSEMBLE.

JEMETS DONC UN :

AVIS FAVORABLE

A LENQUETE PUBLIQUE
DE LA MODIFICATION N°3 DU PLU
DE LA COMMUNE DE
LA TESTE DE BUCH

FAIT A BORDEAUX LE: /1 fU @@m(;.(/ 20273
LE COMMISSAIRE ENQUETEUR

Henri BETBEDER
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX
10/08/2023
N° E23000084 /33 la présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 10/08/2023
CODE : 1

Vu enregistrée le 05/08/2023, la lettre par laquelle M. le Maire de la commune de La
Teste-de-Buch demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet:

modification du plan local d'urbanisme de la commune de La Teste de Buch ;

Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et
R.123-5;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Henri BETBEDER est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Francis CLERGUEROU est désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a Monsieur le Maire de La Teste-de-Buch, a
Monsieur Henri Betbeder et & Monsieur Francis Clerguerou.

Fait a Bordeaux, le 10/08/2023

la présidente,

ol

Xavier BESSE %g LARTES

Cécile MARILLER J&

"
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Département
de la Gironde

Commune

La Teste de Buch
Chef lieu de Canton

de

Nombre de Conseillers :

. en exercice :

. présents :

. votantgs
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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

-

Séance du Conseil Municipal du MARDI 15 FEVRIER 2022

L’an deux mille vingt-deux, le QUINZE FEVRIER a 15 h 00, le
Conseil Municipal de LA TESTE DE BUCH, réguliérement convoqué,
s'est réuni en nombre prescrit par la Loi, au lieu habituel de ses séances,
sous la présidence de : Patrick DAVET, Maire

Les membres du Conseil Municipal ont été convoqués par lettre en date du
09 février 2022.

Etaient présents :

M. DAVET, M. SAGNES, Mme GRONDONA, M. PASTOUREAU,
Mme POULAIN, M. BOUDIGUE, Mme TILLEUL, M. BUSSE, Mme JECKEL,
M. DUFAILLY, M. BOUYROUX, Mme DEVARIEUX, M. BERILLON,
Mme DELFAUD, M. SLACK Mme DESMOLLES M. AMBROISE,
M. VOTION Mme DELEPINE, M. PINDADO, Mme COUSIN,
Mme PLANTIER, M. CHAUTEAU, Mme MONTEIL MACARD, M. MURET,
Mme PHILIP, Mme DELMAS, M. DUCASSE, M. MAISONNAVE,

Ont donné procuration (article L 2121-20 - 1° alinéa du Code Général

des Collectivités Territoriales)

M. BERNARD a M. BUSSE

Mme SECQUES a Mme GRONDONA
M. BOUCHONNET a M. SLACK
Mme PETAS a M. DUCASSE

Absents :

M. DEISS
Mme PAMIES

Secrétaire de séance (art. L 2121-15 du Code Général des Collectivites
Territoriales)

Mme GRONDONA
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COMMUNE DE LA TESTE DE BUCH - CONSEIL MUNICIPAL DU 15 FEVRIER 2022

Rapporteur: M. SAGNES DEL2022-02-103

PLAN LOCAL D'URBANISME

Modification de droit commun n° 3 - Prescription

Yu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-36 et suivants,

Vu la délibération n°2011-10-119 en date du 6 octobre 2011 ayant approuvé le Plan Local d’Urbanisme
{PLUJ,

VYu la délibération n°2012-05-70 en date du 31 mai 2012 approuvant la modification simplifiée n°| du PLU,
Vu la délibération n°2013-09-92 en date du | 2 septembre 2013 approuvant la modification n°| du PLU,
Vu larrété n°2014-236 en date du 6 mars 2014 portant sur la mise a jour n°| du PLU,

Vu la délibération n°2016-01-41 en date 28 janvier 2016 approuvant la modification simplifiée n°2 du PLU,
VYu la délibération n°2019-07-33 en date du 9 juillet 2019 approuvant la modification n°2 du PLU,

Yu l'arrété n°2019-1054 en date du 3 octobre 2019 portant sur la mise & jour n°2 du PLU,

Vu l'arrété n°2020-854 en date du |6 décembre 2020 prescrivant la modification simplifiée n°3 du PLU,
Vu l'arrété n°2021-575 en date du 3 septembre 2021 portant sur la mise & jour n°3 du PLU,

Vu l'arrété n°2021-863 en date du 20 décembre 2021 portant sur la mise a jour n°4 du PLU,

Vu la délibération n°2021-09-439 du 23 septembre 202/ autorisant Mr le Maire & lancer une procédure de
maodification simplifiée n°4,

Vu la note explicative de synthése jointe

Mes chers Collégues,

Considérant que la commune de La Teste de Buch est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU)
approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 6 octobre 2011. Par la suite, plusieurs
procedures d'évolution ont été engagées.

Considérant la mise en carence de logements sociaux de la commune de La Teste de Buch de Ia part
de I'Erat,

Considérant la nécessité du lancement d'une nouvelle procédure d'évolution du document, en vue de
faciliter la mise en place de projets structurants et de favoriser la production de logements sociaux.

Considérant que cette nouvelle procédure poursuivra les objectifs suivants :

¢ La modification, 'ajout ou la suppression de certains emplacements réservés,

4
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COMMUNE DE LA TESTE DE BUCH - CONSEIL MUNICIPAL DU 15 FEVRIER 2022

e Ladaptaton de certames dispositions réglementaires afin de favoriser le maintien des paysages
naturels en milieu urbaim et gerer de maniére efficiente les eaux de pluie du territowe a
I'echelle des projets.

¢ Le deploiement d'outils supplementaires pour la production de logements sociaux, a savoir
l'nstauration de nouvelles servitudes de mixite sociale, linstauration de bonus de
constructibilite dans le reglement du PLU ainsi que I'obligation de produire du logement social
3 partir de 800m” de surface de plancher créée et dans certains secteurs en fonction du
nombre de logements crées.

Considérant la nécessué de fame évoluer le PLU de la commune de La Teste de Buch afin de
répondre atix objectifs précités,

Considérant que I'ensemble des modifications prévues ne sont pas de nature a :

o Changer les orientations definies par le projet d'aménagement et de développement durables,

o Reduire un espace boise classe ou une zone naturelle et forestiere,

e Reduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou de milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisance,

Considérant que 'ampleur des modifications envisagées nécessite le recours & une procédure de
modification de droit commun, régie par les articles L.153-36 et suivants du code de I'urbanisme,

Considérant que la suppression des deux emplacements réservés visés par la délibération n°2021-09-
439 du 20 septembre 2021 sera finalement intégrée a la présente procédure et qu'en conséquence, la
modification simplifiée n°4 ne sera pas mise en ceuvre,

En conséquence, je vous demande, mes chers collégues, aprés avis de la commission rénovation
urbaine, aménagement de I'espace, développement économique et touristique du 08 février 2022 de
bien vouloir :

e AUTORISER Monsieur le Maire & prescrire par arrété le lancement de la procédure de
modification n°3 du PLU.

Abstentions : M. DUCASSE - Mme MONTEIL MACARD - M. MURET - Mme PHILIP -
Mme DELMAS — M. MAISONNAVE — Mme PETAS par procuration

Les conclusions mises aux voix sont adoptées & I'unanimité des suffrages exprimes.

it ire de La Teste de Buch
Conseiller départemental de la Gironde

Accusé de réception - Ministére de tintérieur
[ 033-213305295-20220215-DEL2022_02_103-DE ]
Accusé cenifié exéeutoire

Réception par Is préfet : 18/02/2022 iﬁ( %/

Affichage [ 18/02/2022

L. Maire de La Teste de Buch
Palrick DAVET

A
X
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PLAN LOCAL D’URBANISME

Modification de droit commun n° 3 - Prescription

Note explicative de synthése

@ Objet de Ia délibération
La présente délibération a pour objet d'autoriser le maire a lancer la procédure de modification n°3 par
arrété.

Le détail des éléments réglementaires ou graphiques modifiés seront explicités dans le projet de
modification n°3 soumis pour avis aux personnes publiques associées et présenté lors de I'enquéte
publique. Ce dossier sera élaboré lors de la phase étude qui interviendra aprés la prescription de la
modification n°3 par arrété municipal.

(2] Description du projet de modification du PLU

La commune de La Teste-de-Buch est dotée d’un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération
du Conseil Municipal en date du 6 octobre 201 |. Par la suite, plusieurs procédures d’'évolution ont été
engagées.

C'est ce document qui sera soumis i la procédure de modification telle que prévue aux articles L 153-36
et suivants du code de P'urbanisme.

I) Suppression de deux emplacements réservés suite 2 la délibération du 23 septembre
2021

Elle concerne les emplacements réservés désignés ci-dessous.

o s Superficie
N° | Planche Destination approximative
E2 | LaTeste | Aménagement public de la place de la Gare 9.563 m?
La Teste .
EL3 ex n°111 Rue Jean de Grailly 10m

Cette suppression, initialement prévue par modification simplifiée n°4 comme stipulé par la délibération
n°2021-09-439 du 23 septembre 2021 sera finalement intégrée i la présente procédure. En conséquence,
la modification simplifiée n°4 ne sera pas mise en ceuvre.

2) Adaptation des emplacements réservés au nouveau projet de territoire des élus

En complément de la suppression d’emplacement réservés faisant suite a la renonciation de la part de la
commune d'acquérir le foncier, une actualisation des emplacements réservés sera réalisée afin d’adapter le
PLU au nouveau projet de territoire des élus afin de supprimer les emplacements réservés qui n’ont plus
lieu de subsister au vu des projets.

Dans le méme souci d’adaptation aux projets de la collectivité, d'autres emplacements réservés sont
conservés mais leur destination est modifiée.

ey
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3) Adaptation de la réglementation visant a favoriser le maintien du paysage en ville et
une meilleure gestion des eaux pluviales

Le PLU approuvé le 6 octobre 201 | avait élargi ses zones de densités et offrait des droits a construire
importants. La Loi ALUR promulguée le 24 mars 2014 avait quant & elle supprimé les coefficients
d’occupation des sols et les superficies minimales de terrains constructibles.

Lapplication réglementaire du PLU combinée a I'application des dispositions de la loi ALUR ont abouti 4
une densification déraisonnable du territoire avec un potentiel de mutation du bati surdimensionné et
inadapté 4 la ville de La Teste et aux enjeux environnementaux du territoire. Sans remettre en cause les
principes de densification, renforcés par la loi ALUR, la ville a choisi de redonner au paysage naturel une
place importante au sein du tissu urbain et de gérer de maniére efficiente les eaux de pluie en favorisant
une infiltration a la parcelle. Pour cela, il apparait nécessaire de revoir les pourcentages d’emprises au sol
autorisées en les abaissant et de favoriser le maintien d’espace en pleine terre plus conséquents.

4) Mise en place d’outils favorisant la production de logements sociaux

La loi Duflot exige pour les communes de plus de 3500 habitants un seuil minimum de 25% logements
sociaux. Malgré les efforts consentis depuis plusieurs années dans le but d’atteindre cet objectif, le taux de
logements sociaux ne représente aujourd’hui que 13,84% du parc de résidences principales sur la
commune de La Teste.

L'objectif n'étant pas atteint, la commune s'est engagée dans un plan de rattrapage comportant un objectif
de réalisation de logements locatifs sociaux par période triennale.

Pour le territoire de La Teste, la production de logements sociaux est ralentie par un contexte communal
difficile : manque de foncier public, rareté du foncier, prix élevés. Malgré tout, pour inciter la commune 3
tout mettre en ceuvre et activer les leviers nécessaires a la production, I'Etat a prononcé un arrété de
carence le 18 décembre 2020. Il devient donc urgent de trouver les leviers permettant i la ville de
rattraper son retard.

Afin de faciliter la production de logements sociaux, des outils réglementaires seront intégrés au PLU.
» Instauration de servitudes de mixité sociale

Larticle L.151-15 du code de l'urbanisme dispose que « le réglement peut délimiter, dans les zones
urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d’un programme de logements, un
pourcentage de ce programme est affecté & des catégories de logements qu'il définit dans le respect des
objectifs de mixité sociale ».

La servitude de mixité sociale (SMS) permet alors d'imposer, en cas de réalisation d'un programme de
logements sur certains secteurs du territoire communal, un pourcentage de logements d'une certaine
catégorie définie par le PLU, par exemple des logements locatifs sociaux (LLS), des logements en accession
sociale, etc.

» Instauration de Bonus de constructibilité dans le réglement

En application de larticle L 151-28 du code de Purbanisme, le Plan Local d'urbanisme peut prévoir des
secteurs A lintérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation bénéficie d'une
majoration du volume constructible tel qu'il résulte des régles relatives au gabarit, 4 la hauteur et a
I'emprise au sol. Cette majoration, fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50 %. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le
nombre total des logements de l'opération ;

(A
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Dans l'objectif de produire suffisamment de logements sociaux et de mener a bien les projets, le
reglement du PLU instaurera des bonus de constructibilité afin d’inciter les porteurs de projet a produire
du logement social. Ces bonus consisteront a majorer les droits a construire pour les projets comportant
plus de 50% de logements sociaux, avec notamment un pourcentage d’emprise au sol majoré et une
diminution du pourcentage exigé d’espaces verts en pleine terre.

» Obligation de production

Afin de répondre aux exigences de production et de fa loj, le réglement du PLU imposera un pourcentage
de logements sociaux fixé en fonction de la surface de plancher destinée a de I'habitation ou du nombre
de logements. Ainsi tout porteur de projets aura l'obligation de produire 35% de logement social 4 partir
de 800m” de surface de plancher créée et dans certains secteurs pour les projets comportant plus de 4
lots ou logements existants ou a créer.

© Procédure appliquée
L'ensemble des modifications prévues ne sont pas de nature a :

e Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,

e Réduire un espace boisé classé ou une zone naturelle et forestiére,

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou de milieux naturels, ou d’une évolution de nature 2 induire de graves risques de
nuisance

Au vu des évolutions envisagées, fa procédure de maodification de droit commun est donc la mieux
adaptée. La suppression des deux emplacements réservés visés par la délibération n°2021-09-439 du 20
septembre 2021 sera finalement intégrée 3 la présente procédure et en conséquence, la modification
simplifiée n°4 ne sera pas mise en ceuvre

Régie par les articles L.153-36 et suivants du code de F'urbanisme, la procédure de modification de droit
commun se déroule comme suit :

e Apres l'arrété de Mr le Maire prescrivant la modification du PLU et la production du dossier de
maodification, conformément aux dispositions de P'article L. 153-40 du code de I'urbanisme, le
projet de modification sera notifié aux Personnes Publiques Associées (PPA) mentionnées aux
articles L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme pour avis.

e L’autorité environnementale sera saisie pour examen au cas par cas, dans les conditions fixées par
les articles R.104-33 a R.104-37 du code de l'urbanisme. L'autorité environnementale rendra un
avis conforme relatif a la réalisation ou non d'une évaluation environnementale.

e Le projet de modification est soumis a enquéte publique. Seront joints au projet le cas échéant les
avis des personnes publiques associées.

e ATissue de 'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, est
approuvé par délibération du conseil municipal.

La présente délibération a pour objet d'autoriser Monsieur le Maire a lancer la procédure de modification
du document d’'urbanisme par arrété.

Accusé de réception - Ministére de intérieur
{ 033-213305295-20220215-DEL2022_02_103-DE ]
Accusé certifié exécutoire

.
Réception par le préfet 18/02/2022 i %/
Afichage © 18/02/2022 “

Le Maire de La Teste de Buth
Palrick DAVET

R




EZ360@( ?(1132

Arcachon, le 2§ SEP. 2023

COMMUNE DE LA TESTE DE BUCH
Courrier arrivé le : 27/09/2023
{ :fviyivjw ; 1§

Bassin d'Arcachon sud I

0000295353

Monsieur Patrick DAVET
Maire de La Teste de Buch
Conseiller Départemental
Hétel de ville

1 Esplanade Edmond Doré
B.P. 50105

33260 La Teste de Buch

“y
v

Marie-Pierre CHASSAING DEGUINE
Directrice Générale des Services

N/Réf.

Vos références : FB/AN/CC-291590

Objet(s) : Plan Local d’'Urbanisme — Modification n°3 — ville de La Teste de Buch

Monsieur le Maire, Monsieur le Conseiller Départemental, CQ!L( Cg A p/}\__,

Par courrier du 21 ao(t 2023, vous m’avez notifié le dossier de modification n°3 du PLU
de votre commune.

Vous avez également sollicité un avis motivé sur ce document avant le 26 septembre
2023,

Aprés examen par mon administration, je vous adresse mon avis favorable sur ce
dossier.

Vous trouverez en annexe les observations des services intéressés de la COBAS, que
je vous prierais de prendre en compte.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, Monsieur le Con

iller Départemental,
Fexpression de mes sincéres salutations.

Marie-Hélae DES ESGAULX
Présidgiile de la CQBAS

PJ : observations

2, allée d'Espagne - BP 147 - 33311 Arcachon cedex

Tél. 05 56 22 33 44 - Fax 05 56 22 3349  aggle-cobas.fy € @eobasiagely
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Annexe
Plan Local d’'Urbanisme — Modification n°3 — ville de La Teste de Buch
Observations de Ia COBAS

La modification n°3 du PLU de la Teste porte principalement sur :
1. la définition de nouveaux emplacements réservés destinés & favoriser le maintien des

paysages naturels en milieu urbain et gérer de maniére plus efficiente les eaux de pluie du
territoire (partie | et it}

2. Un cadre réglementaire plus contraint pour répondre a la carence en logements
sociaux (partie Iil).

Gestion des déchets

Aucune observationfremarque n'est & formuler en la matiére, L’ensemble des réglementations,
prescriptions et recommandations du PLU initial sont maintenues.

Eau potable :

Aucune observation/remarque n'est & formuler en la matiére. L'ensemble des réglementations,
prescriptions et recommandations du PLU initial sont maintenues.

Habitat :

Le Programme Local de IHabitat (PLH) en vigueur de la COBAS a été approuveé par délibération du
Conseil Communautaire dy 30 juin 2017.

Il est exécutoire depuis le 5 septembre 2017 (et non le 5 juillet 2017 comme noté en page 120 du
rapport de présentation). Il arrivait 4 terme le 5 septembre 2023 et non le 31 décembre 2020, comme
indiqué dans la délibération précitée ou sur les pages de couverture des documents du PLH.

It faut donc remplacer « PLH 2016-2021 » (3 la page 120 précitée) par « PLH 2017-2023 ».

Il est ajouté que :

- le PLH a été proroge d'une année Supplémentaire, par délibération du 22 juin 2023. Soit
jusqu'au 5 septembre 2024 ;

- etquil est actuellement en cours de révision.

Toujours & la méme page, il est indiqué que le PLH détermine pour la commune de La Teste de
Buch un objectif de 194 résidences principales (supplémentaires) par an (...) » ce qui est exact.

En revanche, Ia suite de la phrase (« comprenant 20% de logements sociaux ») est erronée. Sur
194 résidences principales a produire chaque année, il est prévu 107 logements locatifs sociaux
(55%) et 20 logements en accession sociale ( 19%). Soit une part de 74% de logements sociaux et
non de 20% comme indiqué & la page précitée, sur les 6 ans du PLH (2017-2023).
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L’auteur a probablement confondu avec « le scénario » (ou la trajectoire) retenu par les élus de ia
COBAS de 20% de logements sociaux sur le total de résidences principales, au lieu du seuil de 25%
(& atteindre - antérieurement - d’ici 2025) fixé la loi SRU. Pour rappel, ces derniers avaient fondé
cette trajectoire sur un taux d'atteinte de 75%’ de I'objectif de rattrapage de production de logements
sociaux qui était fixé & 2782 logements sociaux & produire entre 2016 et 2022, tel qu'initialement
proposé par les services de 'Etat.

Concernant les autres documents, il est pris acte des divers outils mis en place pour favoriser ia
production de logements sociaux, & savoir :

- Instaurer des servitudes de mixité sociale (SMS) sur certains secteurs (Boyens, Maraichers,
ex caserne de pompiers, Cimetiére, Marzac, Joli Bois) voués a accueil de nouveaux
projets et modifier le taux de la SMS du secteur des Clés de Cazaux (75% au lieu de 50%});

- Supprimer les SMS sur les secteurs ol les projets ont été réalisés (La Séougue, rue de la
Migréque et entrée de Cazaux) ;

- Etablir un bonus de constructibilit¢ dans toute opération comportant plus de 50% de
logements sociaux ;

- Modifier les seuils a partir desquels est imposé la production d’un taux minimum de iogement
social et leur application élargie sur le territoire de la commune afin d’en favoriser Ia
production. Il est notamment introduit la disposition suivante en zones UA, UAa, UAb, UB,
UBa et BBb : « Les opérations d'aménagement et de construction développant au moins
800m?* de surface de plancher destinée a I'habitat devront comporter au moins 35% de
logements locatifs aidés » ;

- Faciliter la production de logements sociaux sur le secteur de Joli-Bois en remodelant le
réglement de 'ancienne Zone d’Aménagement Concertée dont le plan d'origine ne laissait
aucune place a une opération de densification, comme projeté ;

Ces mesures répondent globalement a I'orientation numéro 1 du PLH 2017-2023 prorogé - assurer,
au sein d’un volume de production maitrisée, la diversification de I'offre nouvelle de logements afin
d'offrir une réponse 4 toutes les catégories de ménages du territoire, en particulier aux ménages les
plus exposés.

' Soit 2782 logements sociaux x 75% = 2087 logements sociaux. Pour rappel, I'objectif de production de
logements locatifs sociaux fixé par le PLH 2017-2023 est de 2090

A%
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COMMUNE DE LA TESTE DE BUCH
ARRETE n° 324
2.1.2 Plan Local d’Urbanisme
OBJET : Prescription de la modification n°3
du Plan Local d’Urbanisme
Direction Générale
des Services
Dochniques Le Maire de LA TESTE DE BUCH,
PAménagement et de
I'Urbanisme
DGS:
Cab: Yu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au
DGST : Renouvellement Urbain (SRU),
Adjo ?:, :
Dir

Vu la loi n° 2000-590 Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003
VYu la loi n°2006-872 Engagement National pour le logement du 13 juillet 2006

Vu la loi n°2009-967 du 3 aoiit 2009 de programmation relative d la mise en
ceuvre du Grenelle de I'environnement dite « Grenelle | »,

Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
'Environnement, dite « Grenelle Il »,

Vu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové dite loi « ALUR »,

Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
Faménagement et du numérique ;

Vu la loi n° 2021-1104 du 22 aoit 202! portant lutte contre le déréglement
climatique et renforcement de la résilience face d ses effets,

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L104-3, L153-36 d -40 et
L153-4] G -44,

Yu le code de I'environnement et notamment ses articles L121-15-1 a Li21-21,
L122-4 1l 3°, L123-let suivants et RI21-19 a RI21-2],
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Vu la délibération du conseil municipal n°2011-10-119 en date du é octobre
2011 approuvant le Plan Local d'Urbanisme (PLU),

Vu la délibération du conseil municipal n°2012-05-70 en date du 3| mai 2012
approuvant la modification simplifiée n°1 du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal n°2013-09-92 en date du |2 septembre
2013 approuvant la modification n° | du PLU,

Vu arrété municipal n°2014-236 en date du 6 mars 2014 portant sur la mise &
jour n°l du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal n°2016-01-41 en date 28 janvier 2016
approuvant la modification simplifiée n°2 du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal n°2019-07-33 en date du 9 juillet 2019
approuvant la modification n°2 du PLU,

Vu I'arrété municipal n°2019-1054 en date du 3 octobre 2019 portant sur la
mise & jour n°2 du PLU,

Vu I'arrété municipal n°2020-854 en date du |6 décembre 2020 prescrivant la
modification simplifiée n°3 du PLU,

Vu Iarrété municipal n°2021-575 en date du 3 septembre 2021 portant sur la
mise d jour n°3 du PLU

Vu 'arrété municipal n°2021-863 en date du 20 décembre 2021 portant sur la
mise d jour n°4 du PLU

Vu la délibération n°2022-02-103 en date du |5 février 2022 autorisant Mr le
Maire d lancer une procédure de modification de droit commun n°3,

Considérant que parmi la liste des emplacements réservés, certains sont
devenus obsoleétes et d’autres doivent étre adaptés,

Considérant que [lapplication réglementaire du PLU combinée a
I'application des dispositions de la loi ALUR ont abouti & une densification
déraisonnable du territoire avec un potentiel de mutation du biti
surdimensionné et inadapté a la ville de La Teste-de-Buch et aux enjeux
environnementaux du territoire,

Considérant la difficuité a3 mobiliser du foncier pour la production de
logements sociaux (marché de I'immobilier tendu, prix élevés, rareté du
foncier public,...),

Considérant que les obligations triennales quantitatives de production de
logements sociaux n'ont pas été atteintes par la commune pour la période

36
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2017-2019, ce qui a mené le préfet & prononcer la mise en carence de la
commune par arrété du |8 décembre 2020,

Considérant que les efforts réalisés dans le projet de modification n°3
pour maintenir les paysages naturels en milieu urbain et gérer de maniere
efficiente les eaux de pluie du territoire & 'échelle des projets rendront
beaucoup plus drastique l'application des régles d'emprise au sol et
d'obligation de maintien d'espaces en pleine terre.

Considérant que de ce fait, des difficultés pour la réalisation de piscines
apparaitront.

Considérant qu'il apparait utile d'adapter le PLU de La Teste-de-Buch afin
de répondre aux points évoqués,

Considérant que la modification n°3 du PLU aura alors notamment pour
objet :
e La modification, I'ajout ou la suppression de certains emplacements
réservés
o L'adaptation des dispositions réglementaires notamment relatives
aux emprises au sol, aux espaces libres et espaces de pleine terre
afin de maintenir les paysages naturels en milieu urbain et de gérer
de maniere efficiente les eaux de pluie du territoire a I'échelle des
projets
o De favoriser la production de logements sociaux :
o En instaurant de nouvelles servitudes de mixité sociale,
o En instaurant des bonus de constructibilité dans le
reglement du PLU,
o En faisant évoluer les seuils 3 partir desquels apparait
I'obligation de produire du logement social,
o En adaptant la reglementation de la zone UNA.
e D’exclure du calcul de 'emprise au sol les piscines enterrées d'une
superficie maximale de 32 m? ne dépassant pas plus de 60 cm du
terrain naturel avant travaux.

Considérant qu'une procédure de modification de droit commun du PLU
est la plus adaptée, étant entendu que les évolutions prévues ne sont pas
de nature a :
e Changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD) ;
Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére ;

@

° Réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels ;

° Comporter une évolution de nature 2 induire de graves
risques de nuisance ;

° Ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six

ans suivants sa création n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a

47
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pas fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
Commune ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

Considérant que la nature des modifications envisagées conduit i engager
une procédure de modification de droit commun,

ARRETE

ARTICLE |

Il est prescrit la procédure de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme
approuvé le 6 octobre 201 |.

ARTICLE 2

Le projet de modification n°3 fera I'objet d'une consultation de l'autorité
environnementale pour une demande d’examen au cas par cas afin de savoir si
une évaluation environnementale est nécessaire.

Le conseil municipal fixera, le cas échéant, par délibération, les modalités de la
concertation préalable. Il disposera d’'un délai de 3 mois maximum i compter
de la fin de la concertation préalable pour en tirer le bilan.

ARTICLE

Le projet de modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme sera notifié au Préfet
ainsi qu'aux Personnes Publiques Associées pour avis.

ARTICLE 4

Le projet de modification de droit commun n°3 fera I'objet d’'une enquéte
publique d’'une durée minimale de trente jours et dans les conditions prévues
aux articles R123-2 a R123-27 du code de 'environnement.

ARTICLE S

Les modalités de I'enquéte publique seront fixées par arrété de M. le Maire et
portées a connaissance du public par avis au moins quinze jours avant
l'ouverture de l'enquéte. Ces indications seront rappelées dans les huit
premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés
dans le département.



E 23%cecofile[33

ARTICLE 6

A lissue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur rendra son rapport
et ses conclusions motivées dans un délai de trente jours 3 compter de la fin
de I'enquéte.

Le rapport et les conclusions motivées seront rendus publics par voie
dématérialisée sur le site internet de I'enquéte publique et sur le lieu o ils
pourront étre consultés sur support papier.

Le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public sera adopté par délibération du conseil municipal.

ARTICLE 7

Le présent arrété fera I'objet des mesures de publicité définies aux articles
R153-20 3 R 153-22 du code de P'urbanisme.

Il sera affiché durant | mois en mairie et la mention de cet affichage sera
publiée dans un journal diffusé dans le département.

ARTICLE 8 ;

Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de ['exécution du
présent arrété qui sera transcrit sur le registre des arrétés de la Mairie et
transmis a la Sous-Préfecture d’Arcachon.

Fait 3 LA TESTE DE BUCH, Le 16 mai 2022.

Maire de LA TESTE DE BUCH

Accusé de réception - Ministére de l'intérieur

l033-2 13305295-20220516-ARR2022_324-AR

Accusé certifié exécutolre

Afichage : 19/05/2022

Réception par le préfet : 19/05/72022

Le Maire do La Teste de Buch
Patnick DAVET

I
!‘{":
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2.1.2 Plan Local d'Urbanisme

OBJET : Prescription de ’enquéte publique relative i la

modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

Direction Générale des Services Techniques
Direction de FAménagement et de PUrbaniime

DGS
Cab:
DGST :

Adjont :

Dir:

Le Maire de LA TESTE DE BUCH,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au
Renouvellement Urbain (SRU),

Vu la loi n°2000-590 Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003
Vu la loi n°2006-872 Engagement National pour le logement du |3 juiflet 2006

Vu la loi n°2009-967 du 3 aoiit 2009 de programmation relative d la mise en
ceuvre du Grenelle de Fenvironnement dite « Grenelle 1 »,

Vu lo loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
Environnement, dite « Grenelle Il »,

Yu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour laccés au logement et un
urbanisme rénové dite loi « ALUR »,

Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
'aménagement et du numérique ;

Yu la loi n° 2021-1104 du 22 aoiit 2021 portant lutte contre le déréglement
dimatique et renforcement de la résilience face a ses effets,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L153-36 et suivants, L153-
4! d-44 et R153-8,

Yu le code de I'environnement et notamment ses articles L123-1 ¢ -18 et RI23-
I d '2 7.

Wy
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Vu la délibération du conseil municipal n°2011-10-119 en date du 6 octobre
2011 approuvant le Plan Local d'Urbanisme (PLU),

VYu la délibération du conseil municipal n°2012-05-70 en date du 3/ mai 2012
approuvant la modification simplifiée n° | du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal n°2013-09-92 en date du 12 septembre
2013 approuvant la modification n°! du PLU,

Vu l'arrété municipal n°2014-236 en date du 6 mars 2014 portant sur la mise ¢
jour n°l du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal n°2016-01-41 en date 28 janvier 2016
approuvant la modification simplifiée n°2 du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal n°2019-07-33 en date du 9 juillet 2019
approuvant la modification n°2 du PLU,

Yu l'arrété municipal n°2019-1054 en date du 3 octobre 2019 portant sur la
mise @ jour n°2 du PLU,

VYu Farrété municipal n°2020-854 en date du 16 décembre 2020 prescrivant la
modification simplifiée n°3 du PLU,

Vu l'arrété municipal n°2021-575 en date du 3 septembre 2021 portant sur la
mise @ jour n°3 du PLU

Vu l'arrété municipal n°2021-863 en date du 20 décembre 2021 portant sur la
mise d jour n°4 du PLU

VYu la délibération du conseil municipal n°DEL2023-04-163 en date du |2 avril
2023 approuvant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLU pour le projet de création de la piste cyclable de la Lagune,

VYu la délibération n°2022-02-103 en date du |5 février 2022 autorisant Mr le
Maire d lancer une procédure de modification de droit commun n°3,

Yu l'arrété municipal n°324 en date du 16 mai 2022 prescrivant la procédure
de modification n°3 du PLU,

Vu la décision du Tribunal Administratif de Bordeaux en date du 10 aodt 2023,
désignant Monsieur Henry BETBEDER en qualité de Commissaire enquéteur,

Vu les piéces du dossier soumis & enquéte publique,

Considérant notamment la nécessité d'adapter les emplacements
réservés au projet de territoire des élus, la volonté de maintenir les
paysages et de gérer de maniére efficiente les eaux de pluie du territoire, et
de favoriser la production de logements sociaux dans un contexte de
carence,

iy
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Considérant qu'en application des articles L153-31 et L153-36, le projet
présenté releve bien du champ d'application de la procédure de
modification de droit commun,

Considérant que par avis nMRAe 2023ACNA2S rendu le 25/02/2023, Ia
Mission Régionale d'Autorité Environnementale a rendu un avis conforme
sur l'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale
pour le projet de modification n°3,

Considérant qu'il y a lieu de procéder a une enquéte publique dans le
cadre de la modification n°3 du PLU envisagée.

ARRETE

ARTICLE |- Durée de I'enquéte publique

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n°3 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de La Teste-de-Buch pour une durée
de 31 jours conseécutifs, a compter du lundi 09 octobre jusqu’au mercredi 08
novembre 2023 inclus.

Le siége de I'enquéte publique est fixé a 'Hotel de Ville de La Teste-de-Buch,
| Esplanade Edmond Doré, B.P. 50105, 33164 LA TESTE-de-BUCH Cedex.

ARTICLE 2 - Objet de 'enquéte publique

La modification n°3 du PLU a notamment pour objet :

e La modification, I'ajout ou la suppression de certains emplacements
réserves
e L'adaptation des dispositions réglementaires notamment relatives aux
emprises au sol, aux espaces libres et espaces de pleine terre afin de
maintenir les paysages naturels en milieu urbain et de gérer de maniere
efficiente les eaux de pluie du territoire a I'échelle des projets
e De favoriser la production de logements sociaux :
o Eninstaurant de nouvelles servitudes de mixité sociale,
o En instaurant des bonus de constructibilité dans le réglement
du PLU,
o En faisant évoluer les seuils a partir desquels apparait
I'obligation de produire du logement social,
o En adaptant la réglementation de la zone UNA.
e D'exclure du calcul de 'emprise au sol les piscines enterrées d'une
superficie maximale de 32 m? ne dépassant pas plus de 60 cm du
terrain naturel avant travaux.

Le projet de modification porte sur :

4%
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- Rapport de présentation (Piece n°l du PLU)

- Reéglement (Piéce n°3 du PLU)

- Plans de zonage (Piéce n°4 du PLU)

- Orientations d’Aménagement et de Programmation (Piéce n°5 du PLU)
- Liste des emplacements réservés (Piéce n°6 du PLU)

ARTICLE 3 - Demandes d'informations

Toute information relative 4 'enquéte publique et au projet de modification
n°3 du PLU pourra étre demandée auprés de l'accueil du service urbanisme
de la commune de La Teste-de-Buch.

ARTICLE 4 - Composition du dossier d’enquéte publique

Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend les piéces suivantes :

- Actes administratifs
o Délibération n°2022-02-103 en date du 15 février 2022 autorisant
M. le Maire a prescrire la modification n°3 du PLU,
o Arrété municipal n°324 en date du 16 mai 2022 prescrivant la
modification n°3 du PLU,
o Arrété municipal n°689 en date du 30 aodt 2023 prescrivant
I'enquéte publique,
o Décision du président du Tribunal administratif désignant le
commissaire enquéteur
- Publicités et attestation d'affichage de I'avis d’enquéte,
- Décision de la MRAe aprés examen au cas par cas
- Avis des personnes publiques associées
- Rapport de présentation de la modification n°3
- Rapport de présentation du PLU avant-aprés modification
- Réglement avant-aprés modification
- Zonage avant-aprés modification
- Orientations d'Aménagement et de Programmation  avant-aprés
modification
- Liste des emplacements réservés avant-aprés modification
- Place de I'enquéte publique

ARTICLE 5 - Commissaire-enguéteur

Monsieur Henry BETBEDER, Ingénieur territorial 3 la retraite, a été désigné
en qualitt de Commissaire enquéteur par la Présidente du Tribunal
administratif de Bordeaux.

ARTICLE 6 -~ Consultation du dossier et dépbt des observations

Les piéces du dossier de modification n°3 ainsi qu'un registre d'enquéte a
feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur seront
déposés aux jours et horaires habituelles d'ouverture, du lundi au vendredi de
8h303 I7hI5:

43
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® A l'accueil du service urbanisme de I'Hotel de Ville de La Teste-de-
Buch (I Esplanade Edmond Doré, B.P. 50105, 33164 LA TESTE-de-
BUCH Cedex),

e En mairie annexe de Cazaux (B.P. 60412, Place du Général de
Gaulle, LA TESTE-DE-BUCH Cedex),

e En mairie annexe de Pyla-sur-Mer (B.P. 30301, Rond-point du
figuier, LA TESTE-DE-BUCH Cedex),

lis seront disponibles pendant toute la durée de I'enquéte soit 31 jours
consécutifs, & compter du lundi 09 octobre jusqu'au mercredi 08 novembre
2023 inclus.

L'ensemble des piéces du dossier soumis & enquéte publique sera également
consultable :
¢ Depuis le poste informatique mis 4 disposition du public 3 I'accueil
du service urbanisme situé au |1* étage de I'Hétel de Ville aux jours
et horaires habituelles d’ouverture, du lundi au vendredi de 8h30 i
I7hi5,
e Sur le registre numérique accessible via le site internet de la
commune, hitpsi//vww latestedebuchfi/ rubrique « Vie Pratique »,
« Plan Local d'Urbanisme », « Modification n°3 ».

Chacun pourra déposer ses observations et propositions :
® Sur les registres d’enquéte papier mis & disposition a 'Hétel de Ville
et en mairies annexes de Pyla-sur-Mer et Cazaux,
e sur le registre numérique accessible via le site internet de la
commune, https./ivrww facestedebuch.fi/ rubrique « Vie Pratique »,
« Plan Local d’'Urbanisme », « Modification n°3 »,
e Par écrit au commissaire-enquéteur au siége de I'enquéte situé a

Fadresse suivante: Mairie de La Teste-de-Buch, | Esplanade
Edmond Doré, B.P. 50105, 33164 LA TESTE-DE-BUCH Cedex,
e Par courrier électronique a Padresse

enquetepublique.modification3@latestedebuch.fr.

ARTICLE 7 ~ Permanences du commissaire-enquéteur

Les intéressés auront la possibilité de faire parvenir leurs observations auprées
du commissaire enquéteur qui recevra le public au cours des permanences
suivantes :

e Lundi 09 octobre 2023 de 9h a |2h a I'accueil du service urbanisme
situé a 'Hotel de Ville de La Teste-de-Buch ;

e Mardi 17 octobre 2023 de 14h 3 17h & la mairie annexe de Pyla-
sur-Mer ;
Jeudi 26 octobre 2023 de 14h a 17h i la mairie annexe de Cazaux ;

e Vendredi 03 novembre 2023 de 14h a 17h 3 l'accueil du service
urbanisme situé i 'Hotel de Ville de La Teste-de-Buch :

e Mercredi 08 novembre 2023 de 14h a |7h & Paccueil du service
urbanisme situé a I'Hétel de Ville de La Teste-de-Buch.

Loy
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ARTICLE 8 — Mesures de publicité

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze
jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers
jours de I'enquéte dans au moins deux journaux régionaux ou locaux diffusés
dans le département (Sud-Ouest et Dépéche du Bassin).

Cet avis sera affiché notamment 4 'Hétel de ville et en mairies annexes de
Pyla et de Cazaux et publié par tout autre procédé en usage dans la
Commune. Ces mesures de publicité seront justifiées par un certificat du
maire.

Un extrait des journaux dans lesquels devra étre publié I'avis sera ajouté 3 la
Piece n°2 — « Publicités » du dossier soumis 3 l'enquéte :

¢ Avant l'ouverture de l'enquéte publique en ce qui concerne la
premiére insertion

© Dans les huit premiers jours de I'enquéte publique en ce qui concerne
la deuxiéme insertion.

Cet avis sera publié sur le site internet de Ia commune
e iwwwe datestedebuch,fr quinze jours au moins avant le début de Fenquéte
et pendant toute la durée de celle-ci.

9~ Aj iéces ier

Pendant I'enquéte publique, le commissaire enquéteur peut faire compléter le
dossier de documents utiles a la bonne information du public. Ces documents
sont joints au dossier tenu au siége de I'enquéte et sur le site internet dédié,
avec un bordereau précisant la nature des piéces et la date 3 laquelle ils ont
été ajoutés.

ARTICLE 10 - Prolongement de Penquéte publique

Par décision motivée, le commissaire enquéteur pourra éventuellement
prolonger I'enquéte pour une durée maximale de trente jours, notamment
lorsqu'il décide d'organiser une réunion d'information et d'échange avec le
public durant cette période de prolongation de lenquéte.

ARTICLE |1 - Cléture de I'e iqu

A Texpiration du délai d'enquéte fixé i Particle |, les registres d'enquéte
seront sans délai mis a disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

Aprés cldture, le commissaire enquéteur rencontre, dans un délai de huit
jours, le responsable du projet et lui communique les observations écrites et
orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai de huit jours
court a compter de la réception par le commissaire enquéteur du registre

A
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d’enquéte et des documents annexés. La Commune dispose de quinze jours
pour produire ses observations en réponse.

ARTICLE 12 - Rapport et conclusions motivées du commissaire
enquéteur

Le commissaire-enquéteur dispose d’'un délai de trente jours & compter de la
date de cloture de l'enquéte pour rédiger un rapport qui relate le
déroulement de I'enquéte et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de l'objet du projet de modification n°3, la liste
de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des
observations du public, une analyse des propositions produites durant
I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, plan ou

programme en réponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur consigne, dans une présentation séparée, ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous
réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur transmet le dossier de 'enquéte déposé au siége
de 'enquéte accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport
et ses conclusions motivées. Copie du rapport et des conclusions motivées
est transmise simultanément 3 Madame la Présidente du Tribunal Administratif
de Bordeaux et Monsieur le Sous-Préfet du Bassin d’Arcachon.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront
tenus a la disposition du public au service Aménagement de la Mairie de La
Teste-de-Buch aux jours et heures habituels d’ouverture ainsi que sur le site
internet de la Ville pendant un an i compter de la date de cloture de
Penquéte.

x

ARTICLE |3 -~ Décision pouvant étre approuvée a [Pissue de
Penquéte publigue

Au terme de I'enquéte, le Conseil municipal de la Ville de La Teste de Buch
sera amené a approuver par délibération la modification n°3 du PLU
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis recueillis, des
observations du public et du rapport et conclusions du commissaire
enquéteur.

ARTICLE 14 - Délai de recours

Le présent arrété peut faire P'objet d’'un recours auprés du Tribunal
administratif de Bordeaux dans le délai de deux mois a compter de son
affichage en mairie et de sa transmission au représentant de I'Etat dans le
département. Ce délai ne fait pas obstacle a I'exécution du présent arrété.

el
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Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de l'exécution du
présent arrété qui sera transcrit sur le registre des arrétés de la Mairie et
transmis a la Sous-Préfecture d’Arcachon.

Ampliation du présent arrété sera transmise i Monsieur le Sous-Préfet
d’Arcachon, Monsieur le commissaire-enquéteur et Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Bordeaux.

Fait @ LA TESTE DE BUCH, Le 30 aoit 2023.

et par délégation
Le Directeur Général des s

Accusé de réception - Ministére de Pintérieur

f033-21 3305295-20230830-ARR2023_689-AR |

Accusé certifié extcitoire

Réception par le préfet : 01092023
Atichage : 0120872023

Le Maire de La Teste de Buch
Parick DR/ET
ey
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26 || ANNONCES

Jeudi 4 septembre 2023 SEB OUEST

Retrouvez toutes nos annonces légales sur sudovest.fr/annonces-legales, sudouest-marchespublics.com, en partenariat avec le réseau ' -'n;:'-'r‘hé‘iu

Autres marchés

AFFPEL A GANVIDRIUKES

Latr@sne  poyr fa rétrocession d'un droit au bail
commercial d’un local situé 66, avenue
de la Libération & Latresne (3336)

Objet de la rétrocession : crthe ritrocession inbervient & la suite & la priemption par la commune de
Latresno du fonde de commeros situé 66, svenus do Ja Libéeation.

Est rérocédé par 1a Commune : Le droit au beld commercial du local
mhhd&m:m“md’mwﬁhmm“mm
une activith i [a diversité inde ot ¢t F h iale du cenirs-bourg
aum:.mmwwmmm“xmmmmdmhmumm
Lensemble des conditicns de ks rétrocession est précis dens ke cehier de charges. Cets rétrocession
est, en oulre, subordonnés & Facoord préalable des baBeurs. Le repreneur dowa " sccuitter & Fégard des
badleurs de F'ensemble des cbligations contenues dans les baiex,
ham:wammmwmummmwummn
parkir de 25 000 € minimum. Les candidats sont libres de présenter une offre supérieurs,

Modelibés d'oblention du cahier des cherpes : Pour obleniv le caltier des charges, fes candidats devront en
faire ks demande par courriel A Fadresse sivanis : dgs@mairie-latresne. i

Remise des condidaturss : Les candidatures deviont &tro remises avant fe 13 octobre 2023 A 12 heures
Par : coutier avec AR : Mairle de Ladrasne - & laftantion de M. le Maire - 1, avenue Jean-Baldé - 33360
Latresne,

Déplt & la mairie de Latresne par remise directe contre récépissé.

Courriel & Padresss suivente : dga@mairie-fatresne.fr

Transmission des dossiers svec mention impérative sur Fervsloppe « Reprise fonds de commerce -
66, avenue de fa Libération — Latresne ».

Critbees do sélaction :

- Qualité ot pertinence du projet proposé (50 %).

- Profi du candidat o de Méquipe dédibe et motivation du candidart (20 %).

- Prix proposé et viabdité &conomique du projet (30 %).
mfﬁduwmmawhihd'hmbwmmzbuﬂlephn‘bmmlSoctﬁm
2023.

Plan Local d’'Urbanisme

Commune de La Teste-de-Buch
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Modification n° 3 du plan local d’urbanlsme
Articles L. 153-1 et suivants
du Gode de 'environnement

Objet : enquite publique retative & la modification n* 3 du plan local ’urbanisme do ta conmune de
La Teste-de-Buch, approuvd Je 6 octobre 2011 et actustiement en vigus.

Par st municipal en date du 30 a0t 2023 M. le Maire de Ls Teste-de-Buch & prescrit I enquéts publique
de la modification n° 3 du plan local d'uibanisme et ont a défint les modaktés.
upemnmwmmtmhmaummwm,uwsamw&
BP 50105. 33164 La Teste-de-Buch Cedex, tét 05 57 73 63 68.

Cetle procédure de modificaton n° 3 a pour objectits

-~ La modification. Pajout u ta ion de certaing empl éservés

- L hon des di ions régh I refatives o emprises au sol, aux espaces Bbres
nmammmammmmm&mmmmmmmmﬁw
efficients les eaux de pheie du tervitoire & Féchelle des projets ;

-la e dispositifs en faveur de fa ion de k sociau |

- Uexchssion du caloud de Femprise au sol des piscines enterrées d'une superficie maximake de 32 m?
ne dépassant pas de phus de 60 cm ke terain nadurel avant travaux,
Presctihspafmtéduiﬁmai2022.lap:oc6¢1ndemdéﬁuﬁonn°3¢uﬂ”nehﬂnul'ob)dd‘w
évaluaﬁoﬂemimwmuﬁak?afmn"mmmmzﬁmﬂubZSMvMS.hMMMW
@aviorité emvironnementake & rendu u avis confonme sur Mabsence de nécessité de réaliser évakation
emwwonnementalke pour ke projet.

Uenquéte publique se déroulera pendant 31 jours consécutits. det lunidi 9 octobre au mercradi 8 novembis
2028 inchus,

Le public pourra consulter les pitces du dossier d'enquite publique relatif au projet de modification n° 3 au
format papier & Phdtel de ville de La Teste-de-Buch, en mainies anricxes de Pyla-sur-Mer et de Cazaux aux
iomelhorubnswmekd'mm.soﬂmka\dwnu&e&deshwiﬂh1Sa'msiqueuulmposte
infomatique mis 4 disposition & Faccued du service urbanisme de Phite! de vile,

dans le registre L

Le dossier & enquits publique sera é

suivante : bitps:/ fveprot : plan-locat

« Modification n° 3 ».

Le pubkic pourra formuder ses observations et propositions ©

- Dans les registres d’enqudte publique en format papier disponibles & I'hétel de ville de la maine de

LaTesw-de-Budmnsiqu'enmairiesmmdePyla-wf-MeretdeCatamaniomeraimshabM

dowverture ;

- Dans le registre numérique mis & disposition sur e site Internet de fa Vlle & I'sdresse suivants
2 k frivieprati itat-urban Tocal-dusbanisme/ rubrigue « Modfication

ATadresse
rubrique

3.

- Par mad, & Fadresse suwante : b K ir

- Par courrier, & Tadresse suivanle : Makrie de La Teste-de-Buch, & Fattention de M. le Commisseire
enquéteur, 1, esplanade Edmond-Docé, BP 50105, 33164 La Teste-de-Buch Cedex,

Les observalions st propositions du public seront fenues 3 disposition en marie of dans ke registre
numénique accessible depuis le site Iternet de la vitle,

M. Honey BETBEDER, ingénicur territoriat & la retraite, désigné en quabté de commissaire enquéteur par ke
Tribunal dministratil se tiendra 4 disposition du pubbc :

- handi 8 ockobrs do 9h A 12 h & I'sccuedl du service urbanisme situs & I hbtel de vl de La Teste-de-Buch ;
- mardi 17 oclobre 2028 de 14 h & 17 h & ta mairis annsxe de Pyla-sur-Mer ;

~ joudi 26 octobre 2023 de 14 h a 17 b 3 la mairie annexe de Cazawx

= vendrodi 3 novembre 2023 de 14 h & 17 h & Faccued du service urbanisme situd & Phitel de vie de
aYeste-de-Buch ;

- mercredi 8 novembre 2023 de 14 h & 17 h & Taccueil du service urbanisme situé & Phitel de vide do
La Teste-de-Buch.
Tomepemmepem.wu&Mdimhau,mmmﬁoﬂmw‘ﬂmiew
aupftsdehmizdeuTeMMdhhmbﬁmﬁmderde'mmnd’umu.
Anhmdsrmteomﬁu,ieoummicwdehmdalaTMBuehunmnuwmmr
wdé&hﬁmkpmhldem&ﬁuﬁmn’léuﬂu.mwmmdﬁémmmmdum‘
des observations du public et du rapport et rendus par ke S dteur.
ummmmwwelmmwmmmawm
Aménagement de la maisie de La Teste-de-Buch ainsi que sur le sits brtemet de fa Ville pendant un an &
compter de la date de Ia ciiture de Fenquits.

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
DU BASSIN D’ARCACHON VAL DE L’'EYRE
DU LUNDI 2 OCTOBRE 2023 AU VENDREDI 3 NOVEMBRE 2023

Par arrdté du 8 septembre 2023, Ia Présidents du Syndicat Mide du Bassin
d'Arcachon Val de FEyre a ordonné Fouverture d'une enquéte publique sur
le projet de Schéma de Cohdrence Tenitoriale du handi 2 ectobrs 2023 su
vendredi 2 novembre 2023 inoles, conformé auCode de [ Erwi

Vendrodi 3 nevembre 2023 de 14k & 17h & Lardon (mairie).

Le public pourra adresser ses observations

- on 8'adressant au Commiasaire enquiteur pendant les cing permanences
i sux B ol dates

Le dassier ' engudie publiqoe est disponibis pendant toute ta durde de Penquéts
aux sibges du SYBARVAL. de In COBAN, de ta COBAS ot de Ia CdC Vad de TEyre,
#insi que dans les 17 mairies du périmbtre (Andemos, Arcachon, Arés, Audenge,
Le Bamp, Bebn-Béfiet, Biganos, Gujan-Mostras, Lanton, Lugos,
Marcheprime. Mics, Salles, Saint-Magne, Le Teich, Ls Testo-de-Buch) aux jours
ot heures habituels douverture.

Le dossier Fenquitz est constitué o une notice simplfide de présantation, du
projet complet de SCoT anrété, dont Févaluation environnementale, du bilan de
fa concertation, des arvis émis par les personnes publques associées, dont celui
do Fautorité environnementale.

Une version munérique du dossier & enquéie publique st Sgalement disponible,
pendant toute la durée de Fenquite publique, sur i site Intemet www.sybarval fr
ML Glles FAURE, Commissai L] k ons du pubbic :
Luefi 2 actobre 2023 de 91 & 12h A Andemos-les-Bains (sidge du SYBARVAL).
Mercrodi 11 oolobre 2023 ds 9h 121 A Arcachon (Cenire adminisinesf municpol.
Samedi 21 octobre 2023 de Ok & 12h & Gujan-Masiras (mairie).

Meraradi 25 octebre 2023 de 8 & 12k & Beln-Béhel (sidge do Je CIC Vel de FEyse).

- 8U7 les regisires denqubts présents au siboe du SYBARVAL, aux sidges de b
COBAN, de is COBAS et de ka CDC Val de PEyre. ainsi que dans les 17 makies
Gu périmdtre s jousrs et heures habitueds d'ouverrture, du londi 2 oclobre 2023
Jusqu' s vendredi 3 novembre 2023 inclus,

- en les adreasant entre be dundi 2 octobre 2023 et lo vendredi 3 novembre
2023 inclus :

*p& coumier au SYBARVAL & Fattention du Commissaire enquéteur,
45, avenue des Colores, 33510 Andemos-les-Bains,

« par mail & Fadresse suivante : contact@eybarval ir

Des informations compimentsires peuvent fire obtenves auprés de :

M= Marie LARRUE, Présidents, 0557 76 26 85, contact@sybarval.fr

ATissue de Fenquite publique, le projet de Schéma de Condrence Teritoriale

sera modkié pour tenir compto des observations du public et approwvé par le

Syndical.
Le repport du Commissaire enquiteur ser tenu & la disposition du public,
pendant un an, aux sidges du SYBARVAL, de ia CORAN, de ta COBAS. de Ia CaC
Val de TEyre et dans les 17 communes.

e

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Révision allégée n°2 du PLU de Saint-Aubin-de-Blaye

M. le Maire de {a commune de Sami-Aubin-de-Blaye et M™ la Présidente de la COC de FEstuaie Mforment
umﬁmwrmmawemumWmhmahmwmmzmwa
s&nmwm&mwmtrummammﬂmmmkmm

do fa commune.

Vie des sociétés

CHANGEMENT DE NOM

Madame BARBERA Sylvie, nés le 102011977 &
CRETEIL, domsurant 39 av de | hippodrome, 33320
EYSINES, dépose uns requide auprds du Gards des
Scoaux afin de s'appeler 3 Favenky -

FERRE Sytvie

FPour svis.

Lenqute se dérovlera du 11 seplembre au: § octobre 2023 inclus.
M inks PRIAT, ¢ rbaniste, a é1 désignée
Le dossier Fanquite est mis & :

desposifion :
~mae¢eamwcarm,ae,mmhw,mgohw»&mm‘mam&w

vendredi de $ h 2 17 b ot s fe site de la cobectivité : www,co-estusire. fr

- En mairie de Saint-Aubin, 691. avenue de la Libertd, 33820 Saint-Aubrin-de-Blaye. du mardi au vendred,
fi/accueil/

de 14 h i 17 h, ot sur o site de in mairie : www.ssint-aubi

UM&MMGMemmm,mmmbmmwmimmrnlitieetm
mahmmrmwwmarmmemmm.ngMr

postal & Fadresse ou se déroule Penquite, soit pendant les permanences du
#14h 30 ; kedi 9 octobre de 16 h 30 & 19 h 30.

uwmwmmmwwmammmmﬁemuwmhmcm&mwm

unan.
Armmumm,nmwwm.mmmmmhmmmmnm
du public ¢t du rapport du commissaire enquite, pourre Stre approwvé par déBbération du Consedl
communaurtaire,

commissaire enqubteur qui
aedémkwmmmiﬂe:lwwﬁﬂnpbubnhﬂhiﬂh;m&ﬂnphubnhﬁhm

sussaesfyrchives

Offrez ke journal complet
sur www.sudoueetfr/

Iaune
archives/

_ _ Entreprises,
Inscrivez-vous aux alertes
automatiques

Tous les marchés du Sud-Ouest 100 % gratuit
sur sudouest-marchespublics.com

Un service des quotidiens du Groupe Sud Ouest =

IS
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ANNONGES

LA DEPECHE DU BASSIN
N°1423
DU M AL 20 SEPTEMERE 2023

ANNONGES
LEGALESET
OFFICIELLES

COMMUNE DE LA TESTE-DE-BUCH
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

PO m’“&"gg%ggfn’; Artles L 163- et sufvants du code de Fenvironnement
- LEGALES@LAD L Oblet: Enquéte publique relative & la modificetion '3 du Pian
JOURNAL HABILITE A DIFFUSER d'Urbanisme de ls Commune de La Teste-de-Buch, spprouvé
DES ANNONCES LEGALES la 6 octobre 2011 et actueilement en vigueur.
Par amité municipal en date du 30 a0t 2023, M. Le Maire de La Toste-de-Buch a
lenquéte pubkique de la modification 173 du Plan Local d'Urbarisme et en a
Lapewome resporeablle du projet est la Commune de La Testo-de-Buch, 1 Esplanatie
EdmondDoré 8.P. 50105, 33184BLATEST Ede-BUCH Ceodex ; 4. 05.57.73.69.68.
Cetts procédure de modification n°3 a pour objectils :
AVIS DE SAISINE Lamodﬁmhmlapuwh uppression de certains enpl éserve
L'adk Spositio | ausol, aux
DE LEGATA.'RE UNIVERSEL o do plek leneafinde nammnas s naturels en mikoy
DELAI D'OPPOSITION mamwmmmeemmemmwbmwm« Tachele des projets
Article 1007 du Code civit Ls mobiisation de dispositis en taveus de ia production de logements sociaux
Article 1378-1 Code Lexclusion du caiou! de Fompriss av 50l des piscines aniemées d'une superficie maximale
ure civile de&m’mdépassampasdaphsde%cmietamlnnauﬂmmnnm
Loi n°2016-1547 du 28 rar amd du 16 mai 2022, ta prooédure de modification 3 du PLU ne fait
novembre 2016 pas fobi d e émtuann environnemenide. Par avis n"MRAg 2023ACNA25 rendu le
N " d'Autorité Ei & rendu uh avis conforme
g;ma graphe du 30 sur“ de & J"(hmalserévamwonemkmmalembpm
L'enquite ] ant 31 4 du 1]
Medame Mireike Harvietis TALVAT, on oty midue, 58 déroubra b fours fis ociote au
s0n vivant relraitée, demeurars 4 BOR- Le public pourra consuter ks

m%anmuvsﬁnﬁmsaué
de Seina), le Ter 1939

piéces du dosslsrden?uéie publique refa au projet de
modfnumrr:iaufommwaamwdavmde
l}?wmretmwmwpusammmmhdmm soitdu Lundk au

en premidres noces do Mon-
mGMD&AVALsuwam
mmﬂ.ugrbmm1mem\de
de la Seine, b 25 mai 1087, el
secondes noces de Morsier urMchel
Fl.QEAUsuNm(]wermrl rendu
Tribunal da Grande Inst moedsBo aux
LX) 2001, & riée. De
natonailé trancaise. thdme au sens
de la tation fiscale. Décédés &

dide 8h30 4 17h15 ainsi que sur un poste infarmatique mis 4 disposition A I'accusil
dusameoubmsmeda Hblsl%:\n "
darns e registre

po mh‘ damsse h ﬁmmqwﬁmabht«%w

fan-bcal-durb ferdh

mpsjl\mw

« Modification n°3
Leumoamlonmmmmdbmelpmpomons
Dmmmﬁmdmwhmhwmbmm les & 1HOte! de Vike do
la Mairio de La Tesle-de-Buch ainsi qu'en mairies annexss do Pyla-sur-Mer et de Cazaux
aw jours el horaines habitvels 0’ ouverture,
Dansleregslmmmn:ernIsaasposinnwlesaenlemldehWealadme

UX (Gironde), en son d
be 4 mai 2021.
Aconsenti un legs universal. Conséautive-
mentAson déods, o tastament a fail Fobjel
gm dépit m;etem\as du procésverbm
e¢u par Mal Aline émnon Notaie
AssoCié & ANTIBES, 38 Boulevard Nberl
1er, smssgné 8 06 septembre 2023 du

Wy ox by b ”

il Deal-durba-
nisme/ nbdqua -Modl-cdon n“3-
Par mai, & ladresse ue. modiicatk
Par counier, arm«essesuvarle Mairie de La Toste de de Buch, & l'attertion de M e
Commissairg £ 1 Espl Doré, B.P. 50105, 33164 LA TESTE-de-
BUCH Cedex
Les obsorvations ot propositions du pubkc seront lenues & disposition en maine et dans
le registre numérque accessible depuis i sitg intemal de Ia ville.

@latestedebuch e

8§ condtions de 5a gasing. .

Opposition A Fexercice de ses droks poura
e(m“bm pumbu smsrassé atprésdu
pamrdeladaieda
réception des docmmrls r le Grefle du
Tribuna! hudiciake de BORDEAUX,

En cas dopposkion, I8 ¥gataire sera sou-
mis & la procecure d'envoi en possession

sion : dans

M Herry BETBEDER, Ingémeu feriorial 4 la retrate désgn& anmitedeoamssme
g par le trbunal se tiendra & disposition du public

tw_irgﬂoggggbvedam 4 12 & Faccueil du service urbanisme s#us & Hote! de Ve do
a Tesl

Mardi 17 ociobre 2023 de 14h & 17h & Ia mairie annexe de Pyla-sur-Mer

Jeudi 26 octobre 2023 de 14h & 17h & la mairie annexe de Cazaux

Vendred: 03 novembre 2023 da 14h & 17h & I'accuedl du servios wbanisme situg 3 1Hotel

de Vide de La Teste-de-Buch

Mertredi 08 novernbre 2023 de 14h & 170 4 Faccueil du service whanisme siiué & FHAte!

de Vige de La Teste-de-Buch

CESSION DE FONDS
DE COMMERCE

Suvan!acmrsxlfar Malire Chistine BRU-
NETY PALLY- OT. Notaire, memiwe de
i Sociélé dExercios Libdral @ Responsa-
bilté Limaés - BRUNET, CHICHERY &
MEERSEMAN, Nolaires et Conseils Asso-
¢ies « liwlare d'un Office Notaviad 4 La Ro-
chelle, 19 Rue Gargoullbaw, ke 4 seplembre
2023, ervegistré au SIE de La Rochalle, ke
7 seplembre 2023, ref 2023N1215. a &
cedé un londs de commercs par
La Sociéts dénommee LESAUSSIES, dont
leserge est dle Teich{33470) 51 avenue de
1 Glite d'Argent. immaticuke au islre
du Commarce et des Sociéles de Bol
SOUS le numéro 432 421 758
AlaSocété dsnommee FARDAMOR, dont
i siégs est & Marars (172301 5 rue des
Ralles. immatnculée au Regisire du Com-
merca ¢l des Socitles de La Rochelie sous
b numéro 794 464 768

Un fonds de commerce o¢ B
RIE PATISSERIE. FABR!CAﬂON DE
PATES ET CUISSONS, SANDWICHE-
RIES. SNACK. TRAITEUR 58 & Le Teich
51 avenue de la Oalad'»\gemh%omuzms
I nom commertiat «AU SUCRE SAL
La cession es! conssnte el acceptee
moyennant le prix principal de 145 000
EUR. sappiquant aux elements incomo-
rels pour 85 000 EUR. et au matériel pour
6 000 EUR
Les opposibons seront reuas en ka forme
Egahdam!esmgmsdela ication de
tacassion au BODACC, defOftce
rolarial de Maitrs Jérémy BRU, notawe &
ARCAGHON (33120). 169 Boulevard de
a Plage
Pour insantion
Le notaire

Tmpevsmnepew,sursademmdea\aseslms obtenir communication du dossier
d'emquéie p auprds de la maiie de La Teste-de-Buch dés la publication de Farrté
dowenwe denquite.

Au lerme de lenqud lo Conseil Municipal de ia Vlle de La Teste-de-Buch sera
amend & appmuverpar d‘ai;érdnnb projet de modification 3 du PLU, évertugioment
Modifé powr tenir comp b du pubic et du rapport el condusions
mmLspamoorrmdremmeur

Le publx: poun'a prendre comaissance du rappont et des conclusions du commissairs-
6 de la Mairie de La Teste-de-Buch ainsi que sus le
siemleme(de!aViepemanmanaco:mterdeladabdalad&umde lenguile.

1 - Composez volre armonce
grace a des modéles oplimisés ¢

22 2 - Visualisez votre texte

3 - Et recovez immeédiatement
tre auatat‘ parution

Publication jusiyzs 3 hebdos

Comment
passer ung

aves 1a 3* semaine gratte

Enquéte publique relative au Schéma de Cohérence Territoriale
du Bassin d’Arcachon Val de FEyre
Dulundi 2 octobre 2023 au vendredi 3 novembre 2023

P\g;‘fé&swm POty 2(?'&:&"‘ #darve du Syndi MthBawindedlgg
YEyre a ordorné Touve enquile publique sur le projet de Schéma
mmmrmmmmlmzmmmmmwmmamwMMMm

W ?nbh 1a_durdo do Fenquéte aux
ségesduSYBA ALdelaOOBAN, GogimeldelaGDCValdarEmqum
dans les 17 makies du A:bs Le Bap, Balin-
Bétiet, egec.qp-rmt. Macheprime, Mos.
Sdlass mgmLeManwM)wmmmmmw‘ww
ier d notice simpifiée d projaicomp
uascammrmm:memmmm du bilan de la concertation, des avis
Mpaummmmwumlaummwm
Une version ique du dossier d enguih esté
mnweedelemmwpwmanemheeansmmv
Monsieur Gilles FAURE, C: ik iesobaewmwptbic
wzmmsmmumam NS (Sidgo du SYBARVAL)
Ihmdl11omm2m¢omi12htmm(0mnadmm“khb
Samedi 21 ociobre 2023 do 0h & 12h & GUJAN-MESTRAS (Meirie)
Hm:ndlBochbnzozadoﬁhilz’llBELN—BEUET(SIucdohcDCVald.l’Eyn)
Vendredi J novembre 2023 de 14h & 17h & LANTON (Matrl
Lepubi:puurua&essersasobservm

p

- en ¢'adh o pendant les cing p gark
wieuxe!dutesprédtés.

- suf les ros d'enquble présants s sibge du SYBARVAL, aux

de fa elmgngCVaIdel‘Eyr:gae mmp&lm&e

mg\adansles 17
aux jours & houres habituels d'ouvoriure, du | oclobre 2023 jusqu'au vendredi 3
novembre 2023 indus,
-mmwmmemehmizmmwbwmdammmmm

par courrier au SYBARVAL & 1 du G qué 46 Avenue des
Coloniss, 33510 Andemos-es-Bal

-pamﬂarmsesdvme conlad@sybarval ir.

Des o5 peuvent &ye ob auprds de Madame Marie

LARRUE, Présidonts, 05.57.76.26.88, contact@sybanalir.

Alssuo de I udte pubiqus, ke projet de Sché ‘f‘“ -' iak

powr tenir compte des oby du pubiic ef ap 6 i Synd!

La rapport du Commissakre enquiteur sera temw 4 I du
mauxs:égesmSVBARVALmhcomudelaoggdehcgjwdemmel
dars les 17 communes.

ISSN 1766 - 7879
Depdt légal b parution

£dité parla SEPL
SARL su capital de 588 625 €
Sge social: 23 quai de Queyrics
33094 Borde aux Cedex
Co-gérants : Anne Cazsubon
Ofivier Holfeld

Principal assacié - GSO SA
n° CPPAP 0226 C87576

P cr G Big CO,eq i exeplats Boredes 2T

PETITES ANNONGES

IMMOBILIER

LOCATION OFFRES
ALOUER vide aTannée f3bordeaux centre
ville cuis. équipée tef 6588848038

Libourne ctre pour habiter oy investir, gde

BONNES AFFAIRES

DIVERS

Debarrasse maison el garage... Prix
raisonnahle. Tél. 06.70.73.0748,
G641.8765562

maison; 8 studios, 1appt poss. 9é studio,

garage, jardin sans vis  vis 440000 €. WQM%I!E%E
18.0556.836271 putes antiquitds, tablean. mnbbdm
LOCATION DEMANDES T e s ...
URGENT J. . 253 CDIrechchb chez parti- pite de verre. cartes posiabs. ..

culies, loyer modéré 400/450€ +services
‘31962425%07 20h

EMPLOI

DEMANDES CONTRES
Macoafaltts travauxderénovation,| - €n vacances & Belin-Beliet, du 15 au
.ug'..:_m‘:mm, 29/09, renc. dame age indif. pour briser
pavés, terrasse, toktwre, couverture, | SCIL, voir + i affinit, Tél. 06.86473013
06.51.30.09.19 - 06.38.00.12.61

Artisan électricien retraité ttes
installations, mises en conformité (pr
assurances) certificat consuel reglement
CESU, T¢. 0611815093
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NOUZAUTES
SARL %1' é:apital d? 1000 €
7, tue ector—Berlloz

331141e Barp
RCS Bordeaux 913369492
DISSOLUTION

Lassemblée générale extraordinaire du 26 mai
2022 a dieidd by dissolution volontaire de ka sockts
2 compter du 27 mal 2022, ERe & nomm4 pour dne
durbe BEmitéa en qualité de Bquidatsur M. Jean-Luc
LAFFITTE, demeurant 7, rue Hector-Serfioz, 33114
Le Barp ef a fix§ Jo sidge de la Figuidation au siége
social de ta socifts.

C'est § cetts adresse qus b
mmawummnhmumm
devront &tre notfiés.

Le dépdt des actes et des plices relatils 3 la
Rquidation sera effectud au gretfe du Tribunal de
commerve Bordeaux.

Ville de Gujan-Mestras
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Modification n°7 du PLU de la ville de Gujan-Mestras

Par am#té n° 2022 151.280.C0.50 e date du masdi 24 mal 2022, M~ i¢ Maire ds Gujan-Mestras a ordonné
roweﬂmderunmwbsquermaupmhtdemwmn'mumIowd‘nmmsmemlavms
mmwuosuaswmmammos
L présants 1* 7 du plan local d 8 pow object? de mettre an euvre des
Mmtmmunmmmwmmhﬂswmmmmmw
4 2 protaction des espaces verts de 1a zone urbaine, contenis cortaines formes de densiication inopportunes
et metire en muvre des outis of servitudes destings 3 favoriser la production de logements socaux.
Uenquits publique $8 déroutera i head? 20 juin 2022 A § % 30 3w mercrodl 29 julllel 2022 3 17 b 30, ot
31 jowrs conséeatie.
ot effet, a 64 désignée par décision n* E22000040 / 33 de M. Je Président du Tribuna! administratif de
Bordeaux 6n dats d 15 avrl 2022, M~ Eliase GAUTHERON on quai¥ de commissaire enqublsur,
La vifle de Gujan-Mestras, Hitel da Vilte, place du Géndral-de-Gaulle, 33470 Gufan-Mestras, représentée par
son maire, M™ Marke-Héténe DES ESGAULY, est e matre ¢ de b présents
du PLU de fa ville de Gujan-Mastras.
Pendant touts la durés de Fanquide, ls dossier d"enquits publique, ains! qu'en registre d'enqudte & fauifets
non mobiles, cotd et paraphé par le commissaire enqudtew, seront terus A la disposkion du pubfic : au sidge
dé Fenquits publique, sited & FHOtel de Vitle de Gujan-Mestras, place du Général-de-Gaute, 33470 Gujan-
Mustras, du lundi v vendradide 8 h 302 12 h 15 et de 13 h 302 17 h 30 st s samedi de § h & midi ot pendant tes
permansnces do commissaire snquiteur | smsbnmdhm&taﬂsé Atoute heure, sur le shta intermet dédis -

Jean-Luc LAFFITTE,  IpsJ/fwenw.reglst
!:;uova: onsuRt mh:wuoé:ero'mu:l'a unpomlﬁmnmmwamlslhabposmmwman
o enqudts aux heures et aux ouvertre pricités.
PET" Les personnes Imtéressées pourront, sur keur demande ot & leurs fraks, obtenk communication d'un
PHIX exemplairs papler du dossier d’snquits publiqus.
SASU au capital de 100 € Le commissaire enguiteur se tiendra 3 la disposition Gu public pour recevoir ses bcritas ou
Segesogl 17 e b et e R G
33300 Bordeaux 202262 90 30 4 12 0 29 marcredt 20 Jeiliel 2022 68 13N 39 D 16630,
907 796 247 RCS Bordeaux  butade k stuation sanitakr e A ks Covid, Faccusildu public se dérouters dans b siric respect des rbgles

CLOTURE
DE LIQUIDATION

Le 17 avril 2022, Fassoclé unkgue 8 approuve fss
comples de Hquidation, déchargé s fiquidateur,
M. Tom BOURGET, 117, qual de Bacalan, 33300
Bordeaux, de son mandat et constatk ka cldlure
des opénations de Bquidation. Radiation au RCS de
Bordeaux.

sankxires et des exigences régiementalres on vigueur au momant de Fenquite.
Pmmnmmmr«mmmmmmmmmmmum
formulbes ef adresser ses
les conditions subvantas : wumewwwammuwmmrmm parwuﬂhradmsn
W™ le Commissaire enquiteur : mammmﬂouaem uhooduGénéﬂi—do‘Glme 33470 Gujan-
Mastras | par courmiel i Fadnesse subvante © 17-phy fr; sur
iuwsmdbm:urhjlsé A Tadresse sulvants : www, il

par écrit ou oral, lors des tences par i enguiteur.

Les o pendant ta durée de lenqude par courrier postal ou par vole
Electronique, alnsi que celies ragues par e commissaire enqudteur lors de sas permanences seront annaxbes
aux regisires d'enquits et tenues dans les meleurs délais A disposition du public au sibge de Fenqudte et
11 J8 site iternet déd¥.

CHANGEMENT DE NOM

Toute o
compts.

Une cople du rapport et ks conciusions motivées du commissair enquitsur seront déposbes au Service
Urbanisme ds la vitle ds Gujan-Mestras, Hotef de Vide, pmmwumm 33470 Gujan-Mestras,
aingl que sur b site intamet dodié www.registr pour y #re
IuwnIadisposllonnupublcpmdanunmloompwdehmaauamedsrmm

A Fissue de Tenqudte publique, be projet do mogification n° 7 du PLU de ka vilis de Gujan-Mestras

en dehors de la période d'enquida, ne pourra #re prise en

M™ Estells, Esica LASJAUNIAS, demeurant 10,
chemin de Fosse-Ferridre, togement 19, 33880
Saint-Caprals-de-Bordeaux st M. Sébastien, Jean-
Nodl, Maris RICOLFI, demsurartt 12, lotissement
la Garenns, 33880 Saint-Caprais-de-Bordeaux,
agissant su nom de leur enfant mineur Léonard,
Pierre RICOLFI né le 18 avril 2019 § Bordeaux,
33000, Francs, déposert une requéte auprds du
garde des scosux afin de s'appeler & Favenir AICOLA
LASJAUNIAS ou RICOLFI-LASJAUNIAS.

_ Avis administratifs
etjudiciaires

Commune de La Teste-de-Buch

PRESCRIPTION
DE LA MODIFICATION
N°3 DU PLAN LOCAL

D’URBANISME

Par arrété municipat en date du 16 mai 2022,
M. le Maire de La Teste-de-Buch a prascrit ta
modification n°3 du plan focal d'urbanksme.

Cette modification porte sur les objets subvants ©
ia Fajout ou de
wrhlﬂs emplacements réservés ; Fadaptation des
telatives
aux empiises 8is Sod, aux espaces kibves et espaces
de pleine terre atin de malntenir les paysages
natorels en miliey urbaln et de gérer de manidre
efficlente les eaux de pluis du tarcitolrs 4 Méchene
des projets ; de en faveur

amendé pour tenir compte des avis émis sur ce demmier, des observations du public et du
rapport du commissaire enquiteur, pourra Mre approuvd par défibération du Conssil municipal de Gujan-
Mesiras.

Larrété d'ouverture de l'enquste publique foxant les modalités de Fenquite est atfiché pendant un mofs en
malrie de Gigan-Mestras.

wa Direction départementale des territoires et de la mer
e eane  Service des procédures environnementales
fesd

2* AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquétes publiques conLointes préalable a la déclaration
d’ulilité publique et parcellaire

Aménagement de la rue Léonce-Dupsyrat,
entre la rue des Ardilléres et la rue de Caillavet,
sur le territoire de la commune de Parempuyre

Bordeaux Métropole

Par arrété en date du 9 mat 2022, b préfite de la Gironde 8 prescrit bes enqudies publiquas confointes

s B

DE LAGIRONDE  Service des procédures environnemsantales
Libeud

i

2* AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique préalable
a la déclaration d’utilité publique
Opération de requalification de {a route de Latresne
entre le pont de Bouliac et le giratoire des Quatre-Murs
ainsi qu’une partie du chemin de la Matte
Bordeaux Métropole - Commune de Bouliac

Par arvBth en date du 27 avril 2022, ka prétile de la Gironde, & prescrik une enqudte publique préatable A 1
déclaration d"uHEté pubiiqus de Topération de requaitfication la route de Latresns entre is pont de Boultac ot
1 giratolre des Quatre-Mars ains| qu'una partie du chamin de tx Matte.

Cetts enquite sa déroulera do ol 39 mal 23 marcredl 15 jeia lacios.

Le déroulement de l'enquits devra tenir compts do Mévalution de ka situation sanitaire ot des mesures
barridres en viguesr,

M. CAPDEVIELLE-DARRE, Inspectsur classées, sst
Les personnes Intéressées pouront, pendant fa période indiquée cHimus pundmconmlsmudes
dosslers d'enques confointes préatables A Ia déchration d'uiité publique du projet A ka malrie de Bouliac
située 20, place Camifie-Hostsin, 33270 Boukiac et consigner, s y a Beu, leurs observations par écrit sur

quaité ds A

Ces pourronl [ Mre par sy Ala

En outre, le commissaire enquiteur se tiandra & & disposition du pubfic, 3 b mairke da Bouliac et xssurera
des parmanences aux jours et horaires suivants - mardi 7 juie 2022 6o 94 ) 12 hecres, merersdi 15 jain 20622

e 140017 hesres.

terapporteths &adlis par b enquiteur dans e détal "un mots & compter de ta fin

da Tenquite publigue préatable 2 La décianation d"utilit publique seront tenus 2 la disposiion du public A la

Direction départementale des teritnires et da ka mer da k Gironde, satvice das procédures environmementsiss

{CHté administrative, 2, rue Jules-Ferry, 33090 Bordaaux Codex) ot 3 & mairie de Boullac, pendant vn an &

compter da [a date de cidiure de Fenquéts.

1ks seront communiqués A touts personne qui en fem la demande & ka Divection départsmantabe des terrtoires

ot de la mer de ia Gronde.

Ex Dlrecﬂon dépanementale des Territoires
PREFETE et de 1a Mer - Service des procédures
DE LA GIRONDE environnementales

L et

=, 2° AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Saint-Emilion
Opération de restauration immobilidre
Ouverture d’une snquéte publique préalable
a la déclaration d’utilité publique, au profit
de la commune de Saint-Emilion,
des travaux de restauration
immobiliére de 14 immeubles

Par arrith préfectoral en date du Jeudi 12 mai 2022, ta Préféte de la réglon Nouvefie-Aquitalne, Préfdta
de la Glronde, a prescrit une enquite publique préalabls A Ia déclaration d'utikté publiqus des travaux de
do 14 shués rue du Couvent; 9, rue André-Lotseau; 10, rus de b
Porte-Bouqueyre; 11, rue da I Petits-Fontains; 26, rue de ks Grande-Fontaine; 13, rue du Marché; 3, rue du
Marché; 4, place de FEgEse-Monolthe; 11, rue de ba Cadéne; 23, rus Guadet: 6, rue ds a Poste-Brunet; 8,
rue de a Ports-Bruret; 3, rue de fa Liberts et 11, rue de ls Porte-Brunet & Saint-| .
Cetle onqabie 3 Hou da lend! 30 mal ax hendi 27 uin 2022 lackas. Sox déroviomont deit tanir compts do
Févoletion de la siiwetien santtaire of dos mesrrer baribres on vigoest.
M Hbitne DURAND-LAVILLE, Ingénieure-urbanksie, est dsignés en qualit de commissalve-enqubteur.
Pendaat toule i durés ds 'enquite, Jo padlic pral presdre conasissance du dessier 8"enquile on Maide
o Salok-dmiiten, 6, place Plocean, dans la Salle des Commissions, sx boraires habiteels 6 cwveriors des
sorvices su public, 3 savels : lendi, mardi, mercredi ol vendredide 82 30 3 12 et 4o 130 30 3 17 heares;
jeadl de 8 & 30 A 12 heares.
Des observations sur lutilité publique de lopération peuvent 8tre consignées par écrit sur je registre
denquits ou dre adressées par commespondance au Commissaire enquiteur, en Mairia.
E enqubloot 56 Bent d b du public s Maicie de Salnt-émitten, bes : Ivndi
30 mai 2022, da § 0 3 12 baures; vendredi 3 Join 2822, de 14 b § 17 heares; samedi 11 Juin 2022, do 8
h i 12 hawres; land] 27 juin 2822, 62 91 2 12 betwes.
Ls rapport et les Habls par le Meur dans le détal d'un mois & compler da la
marmwemmmmauammtmwmwwmmsahdrsposajonaumm
mairie d# Salnt-£mikon, et ce pendant un délal d’un an A compter de ka date de ciitire de Fenquis.
Ces saront 4 toute personne intéressée qui en fera la demande 3
ta Préikte de la Gironde, Ditecﬁoa uénaztemmnuesunnwasanahummnc#mue (service des
BP 90, 33090 Bordeaux Codex}, od Bs seront de méme

préatable & 1a déclaration d'utitté publique et fos travaux ¢ de fa rue
Léonce-Dupeyrat, sur s territoire de I commune de Parempuyre.

Ces enquites se dérouient de leadi 30 maf se mercres 16 juin 2822 inchus,

L8 déroutsment des engubtes doit tanir comple de lévofution ds la situation sanftatre ef des mesures
barrires en vigueur,

M. Hervé REDONDO, officier de gandarmerie retralté, sst déskgné en qualité ds commissalre enquteur.

Les personnes intéressées psuvent pendant ks période indiquée ci-dessus prendre connakssance des dossiers
denquites conjoinies préatable 4 ta déctaration d'utitité pubgue et parcetiaire 3 i2 malrie de Parempuyre, 1,
rue Durand-Dassier, 33730 Parempuyre, sarvice urbanisme (horatres d'ouverture ; ks bundi, mardi, mercredi
etvendredide 8h 302 12 hetde 130304 17 h, le jeudi de 13 h 30 2 18 h), et consigner, s y a Beu, leurs
observations par o1& sur tes registres d'enquite.

dtre des par au dh

En outre, luoomnusaheeuquﬂzursenemihmsposmonduwwc.ahmmdwammwmaassumdes
permanences aux fours et horaines suivants : mercred] 8 juin 2022 do SR 4 120, udi § [4in 2022 do 13N 30
H 160 30, marcredi 15 fuin 2022 do 14 i 170,

Le rapport et lss conclusions &ablis par  commissalre enquétsur dans ks déial d'un mols A compler de lafin
de Tenquite pubfique préalable 3 ta déclaration d'utiité publique seror tenus 3 1 disposition dur pubkic 3 Ia
direction départementate des terriloires et de k mer de ka Glrondge, service das prockdures environnamentalss
{Gité administrative, 2, rue Sutes-Ferry, 33090 Bordeaux Cedex) et & b malrie de Parempuyre, pendant un an
& compter de ia dats de cibture de lenquite.

Iis seront communiqués 3 toute personne qui en fera k demande 4 ka direction départsmentais des terTiolres
ndehme(delaﬁiondo

de b proguction de kogements soctaux ; lexcluslon
du calcul de Femprise au sol des piscines enterrées
dune superficie maxdmate de 32 m? ne dépassant
pas de plus de 60 cm ke terraln aturel avant travaux.
Laredté est consultable 2 la mairie de La Teste-
de-Buch, sur fe site Internet de 2 ville 3 Tadresse
sufvants :

https:/Avww,

du dépdt du dossier d’enquite parceliaire A b malrie seron faltes aux propriétaires mtéressés
sous i recommands avec demande d'avis de réception.

A Pissue de Panqubte parcetiaire, dans un détai de 30 jours, ke commissalte enquiteur communiquera 3 a
préfiie de fa Gironde & procds-varbal de ka consultation publique et son avis sur Temprise des ouvrages
projetés

PUBLICITE COLLECTIVE
En exéeution des articles L311-2 of L311 3duCoﬂedel’uxp¢oorhﬂon 0 public est informé qus ; « Les
audres que le I les farmiers, les hocatatres, les personnes qui

urbanisme/plan-tocal-durbanisme/
ainsi qu'd la sous-préfecture du Bassin d'Arcachon

ont drot & d'habRation ou d'usape et coiles qui peuvertt réclamer das servitudes, sont fenues
de se faire connaflre A Fexpropriant dans un détal d'un mois A détaut de quoi, efes seront, en vertu des
dispositions finales des articles précités, déchues de tous drofts & imdemnité ».

consultaties.

( Sud Ouest légales |

Publiez votre annonce légale
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ANNONCES

LA DEPECHE DU BASSIN
N°1427
DU 12 AU 18 OCTOBRE 2023

PETITES ANNONCES

IMMOBILIER

VENTE

Liboune centre pr habiter ouinvestir, gde
maison : magasin, garage, 8 studios + 1
applaviardin sans vis 3 vis440.000€. Tél.
0556836271

LOCATION OFFRES

ALOUER Cassy cabinet médical ou para-
médical 23 m* axe principal Andernos-
Audenge te! 0674 97 4078

EMPLO1

DEMANDES

Artisan électricien retraité ttes
installations,mises en conformité (pr
asswrances),certificat consuel, réglement
CESU, 161.0611.8150.93

BONNES AFFAIRES

JARDINAGE / BRICOLAGE
AV fumier décomp. vache cheval
poule, 10 € le sac et 9 € le sac 3 part.
de 10, sac de 30kg, liv. gratuite, Tel.
05.56.20.81.21/06.80.68.95.28

1- Composez volre arnonce
grace & dos modiles optimisés -

2 - Visualisez votre texte

votre attestation de parution

DIVERS

Debarrasse maison et garage... Prix
raisonnable. Tél. 06.70.73.07.48,
0641876562

ANTIﬂUAIRE

RECHERCHE POUR MEUBLER CHAT

Paiement complant etimmédiat
BT e conad e
4l rucldre lame 208 Boeay

ANIMAUX

ANNONCES LEGALESET OFFICIELLES

POUR NOUS JOINDRE 05 57 5275 75 - LEGALES@LADEPECHEDUBASSIN.FR
JOURNAL HABILITE A DIFFUSER DES ANNONCES LEGALES

COMMUNE DE LA TESTE-DE-BUCH
24me AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme
Articles L153-1 et sulvants du code de Penvironnement
Obfet Enquéte publique relative & la modification n°3 du Plan
la Commune de La Teste-de-Buch, approuvé

AV 1 couple (Ara Ararauna) reproduct.
méle M 25ans, S femedle d'intan avec
dacum., gris de Gabon fem. 6 mois, Tél,
05.57.326415

SOCIETE CIVILE DU
PATRIMOINE USAGER
TESTERIN
Soclété :‘I\.rlle du p:vlmolne

SCPU
SCl au capitsd de 305 €
20 Rue Nicolas Poussin
33260 La TESTE de BUCH
334024819 RCS Bordeaux
Par de [ é

ordnaire en date du 14 sw(embm 223
¥ a éW pris acte de la nomination do M.

RENCONTRES

le 6 octobre 2011 et actuellement en vigueur. mwwzmg‘?gm dem”’:n:;”’“ .
nouvaan Co-Gérant, & complar dus 15 sep-
. ﬁenbm?(nsatpourumdueelinﬂéaen
Par errété municipal en date du 30 aoit 2023, M. Le Maire de La Teste-de-Buch a i e t do M. Cabaussel Matt
Tenquite publique de ta modification n°3 du Plan Locat o Urbanisme et en a dofini les ﬂ CenﬁmmmOLaTemde
Tmm nsable du projel est 2 Commune de La Teste-de-Buch, 1 Esplanads “‘”‘m“"‘”“"’?? Regisire
8 Persomne respo u X en sera fahe ay du Conv
Edmond Do, B.P. 50105, 33164 LA TESTE-de-BUCH Cedex ; 81 05.57.73.69.69. merce et des Socidits do Bordeaux.
Cette procé de modification n*3 a pour objectts :
-l.amodh:amnraiouioub pression de conaing k roserve
b ion des disposit latives aux ey au sol,
auxespacasEhresetospacasdaphmwrmdmwmmmhspaysmmmwlsm
g;:;lml?an o de gérer de manidre efficients les eaux de plule du lentoire 4 f'echells AVIS DE CONSTITUTION
-|L_? obi dsmssisenlwwrdehpmmdebgemmmm. Aux tarmes d'un acts sous selng privé en
« o dune
deazwmdémmpmdepkwdemanhmwmrammnvam g’eduvglml;':s:am
Prescrio pas amé du 16 mei 2022, la prooseure do mofifcation 1°3 du PLU g fat 5L COPRE veiable ay

pas Fabjet d'une évaluation environnemeniale. Par avis *MRAe 2023ACNAZS rendu ke
W & Aulorité Environngmentale a rondks tm avis conforme
de réaliser évaluation anvironnementale pour ie profet.

Dénomination : SAS APG

publique est en cowrs depuls iundi 09 octobre et se déroule jusqu'au i

Oﬂmvetrlnzozshws

publc pourva consulter tes pidces du dossier d ique relatif au projet do
motimampv?n‘SaulonnapapnerarweidevmdeLa esl , 8N Maifies annexes
euzh deCazmxam;ouvselromresmume!sdowmue ool du Lundiau
Vi edcdesrﬂommisaksiqmwunpostehtornnﬁqaeMS digposition & I'sccued
duservbeubanismeﬂelm
Lo dossier d¥ qute publig sera‘,‘ :} dans le egisie mmérigue
C ig & I i : hips Shwarw. | debuch: friviepratique habitat-urba-

D.soixantaine cherche Mr 65/70a pour
soities, danse et plus si affinté Ecrire au
joumal, PADB009S5

bl

avec i3 3 semaine grtulte

ca 'ubriqua Modi’u:amnn’:s-
umﬂcpwnabmwaesubwvam:’l ‘

«Dane les registres ¢ ] w8 en format isrdspmbbsa Hitel do Viie do
laMahedeBg %Mﬁﬂ mn\ubs:r?mesdewmmretde(:azam
amjourselhuakoshabiwlsdwveﬂw
~Damhm?'snamnwndsbdhpodnmwbmmmdalawulamu$

mn/wm«mmnnma-

«Par mall. & Fadresse sul modificati clebuch.ir
«Par courrer, almssemmle MaumdeLaTestedeBwharwetmndeMb
Comenissaire Engu Edmond Do, B.P. 50105, 33184 LA TESTE -de-
BUCH Cedex

Les observations el propositions du public seront tenues 4 di en mainie et dane

Ie registre numérique accessible depuds e 588 intemat de fa vills.

M. Hsrry BETBEDER, Ingénieur tarrhorial & la retraks gésigné en quallé de commissaire
enquélewr par te tribunal adminisirati se bendra & disppsibon du public :

«Lundi 09 octobre de 8h & 12h A Naocusil du service urbanisme sdué & THAt! do Vale de
{a Teste-de-Buch

~Mardi 17 octobre 2023 de 14h & 17h & la mairie annexe de Pyla-sur-Mer

~Jeuk 26 oclobre 2023 de 14h & 17h & la makie annexe de Cazaux
«Vondredi (3 novembre 2023 de 14h 4 17h & F'accueil du service ubarisme situé & FHotel
de Vile de La Teste-de-Buch

«Mercreds 08 novernive 2023 de 14h a 17h & Faccued du service wbanistne situk & FHotel
de Vile do La Teste-de-Buch
Toute personne peut, sur 53 demande et & ses frais, obtenir communication du dossier
dernqwepwmqwmesdehmﬁwdeLaTeslede&nchdéslapwmlondermw
d'owertve denguite.
Autenme de Fenquét le Consait Municipal de la ViBie de La Testa-de-Buch sera
amené & approuver par démémnonleprqeidenmmamn n°3 du PLY, éventuelisment
modifie pour ienir compla des avis, des observations dupubkc et du rappost et conclusions
rendus par fe commissaire enqublewr.
Le publc pouna prendre connaissance du rappor el des condusions du comimissaire-
service A de laMane de La Tests-de-Buch ainsi que sur e site

iuemeidela vaependammmawmbvdeladaaedaladaumdslemwte

SCI DE L'ARC EN CIEL
au capltal de 320,00 euros

BN 1766 - 78719
Deépdt tegal a pandion
W : 05.57.52.75.75 Impression SAPESD
Fax: 05.57.52.75.76 40 quai de Brazza
tr 33100 Bordeaux

Journai®iade
fdte par QSEPRL

SARL au Capitel Oe SBBE25 €
Sibge sociat: 23 qua de Queyries
33099 Bordeaux Ceden
Co-gérants. Anne Cazaubon
Olvier Hotteld

Drrectrice de 13 pubkication :
Anne Cazaubon

Principal anocié  GSO $4

n' CPPAP - 0225 C 87576

Erpagare . Tau de Hbees rad
Forbmit e o B bap o
REA PLFC L nnm Lo s de

Ce
PEIC 7% -
GES V10 9 (G oq par ¢ eoorplaste tonnnee s 2022}

Skbge social : 2 Rue Palauqui TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL
09000 FOIX T
. SCI DMCK
RCS FOIX : 443 503 586 Coptal de 1000€

Aux termes d'un atle authentique gj par
Maitre Marc SAROTTS notaire &
en date du 1 er awri 2022

Sikge . 4 rue Jacques BREL 33560 CAR-
BON BLANC
immairicuiée au RCS de Bordeaux numéro
828915421

i P

setvica de la publicié lonckr e!&eranm

strement de FOIX le 8 avil 2022, dosser

13660, rékérence 2022N 187, 1 a

618 décidé de transtérer e 5iége social de

FOIX {09000) 2 rue Palauqui & CENON
{33150} 13 Rue du 8 Mai 1945,

du 24082023 a dé-

aaedeurml&aleaegedelasaomcm

au 23 rue Abert Camus a Mérignac (33700)

a compter du 240872023

mad{xanon enregsirée au RCS de Bor-
aux

social : Achial & verde, imporistion
gbl'tr o e
! 5 o condi-

larop ls
tant 0 Franco Qua fétranger de mﬁ'es

Ou NoN

de ces marchandises, et loudes sdiviés
connexes...
social : 91 avenuo de chsarde,

C103, 33470 GUJAN MESTRAS
Capital minimum : 100 €
Capital initial : 1 650 €
Capital maxtmum : 100 0600 000 €
Durée : 00 ans & tor de son immatri-
culaton au RCS AUX
Président : Monsiew PILA Cedrick, do-

mewant 91 aveaue de cosarée, G103,
33470 GUJAN ME!
mtuumbuu ot drolts de

dimpossbiilé d'élre prdsent et que e volo
récessiie o étre prosent.
Clsuse d'sgrément : Lles Wans-

mbssnns Gactions consenties  par
La \ransmission des actions s0pém

du cédant av complg du cessionnae
sur predudtion d'un ordre de mouvement.

Pita Cédnck

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes dun acts S0us seing veen
date du 2709/2023, Il a &6 const
SAS ayarnt les caract&ristiques suwarnes

Dénomination : TAMAR ENERGIE

£ plus géndralement, loues opéra
tions financres. mobiliéres ou immo-
bitisres, se ratachanl direciement ou
mdirecioment a fobpt social et sis-
coptble den favorisor la reabsation
La prise de participation do la sociéé, par
tous moyen, Atoutes enreprses ou SOCKE-
s crédes ou & créer

Slége social : 333 Boulevard du Président
Wilson, 33200 BORDEAUX

Caplnl 1000 €

Durée : 99 ans & ter ge son mmatri-
cdalmauRCSBOR EAUX
Président : Monsieur SEBBAN Mathis,

| ABONNEMENT

demmm ‘331 Boulevard du Président
Wilsen, 33200 BORDEAUX

Admission sux sssemblées et drolts de
votes : Chague adion donne drolt & une

vObX.
Clauee d’sgrément : La cesson de tilres
de caplm etde valeurs mobllibres donnan

accés au capital 4 un liers aque!que
ce soit est soumise en cas de plul
associs lagrément préalable
lectivité des associs.
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Plan Local d'Urbanisme
COMMUNE DE LA TESTE-DE-BUCH
2° AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Modification n° 3 du plan local d’'urbanisme
Articles L.153-1 et suivants du Code
de Penvironnement

Objet : snquits publique ralstive b la modification n® 3 du plan looal urbarismes de I commune de La
approuvé Jo 6 octobre 2011 ol actusBement en vigus,

Par aéi municipal en date du 30 ac(t 2023, M. le Maire de La Teste-de-Buch » prescrit Fengubte publicue
mhmmmawmbw«rmamammm

La personne responsable du projet est la Commume de La Teste-de-Buch, 1 esplanade Edmond-Doré, 8P
50105, 33164 La Teste-de-Buch Cedex ; #1. 05.57.73.69.68.
Cetle procédure de modification n® 3 a pour objectifs ©
-umﬁmrwwhwmmmm
refatives aux smprises au sol, aux espaces Rbres
umammaﬁnummwmwwniwumaamamm
Mhmamwmﬁmarmmm
* Lo mobik de o s en favewr de la ion de
-memmemmmmmemammmmwan
dépasaant pas de plus de 60 cm le terrain naturel avant travaux.
Prescrite par arét du 16 mai 2022, I procédure de moddication n® 3 du PLU ne fait pas T'objet d'uns
évalution environnementale. Par avis n° MRA2 2023ACNAZS rendu be 25/02/2023, la Mission régionale
d'avtorité envirormementale a rendu un avis conforme sur Fabsence de nécessité de réaliser évaluation
environnementale pour fe projet.
Lenquilte publique et en cours depuis kindi 9 octobre et s0 dénoule jusqu’au mercredi 8 novembre 2023
inchs,

Le public pourrs consulter fes pibces du dossier d'enquéte publique relalif au projet de modification n® 3 au
format pagier & Piiite] de ville de La Teste-de-Buch, en mairies annexes de Pyla-sur-Mer et da Cazsux aux
Jours et horaires habRtuels d*ouverture. soit du hundi a vendredi da 8 h 30 3 17 h 15 sinsi que sur un poste
informaique rtis A disposition & Taccued du service wbanisme de Phikef de ville.
uwufumhquuennégdemmwmﬂbednkmMemmémmmh
Fadresss suvante
rubyique « Modification n® 3 »,

Le pubBic pourra formuler ses observations el proposilions :

« Dans fos regisires Fenguéte publique en format papier disponibles A Ihitel de vile de fa maide de
LaTeste-de-Buch aénsi qu’en mairies annexes de Pyla-sur-ber et de Cazaux sux jours et horaires hebitvels

: htips/fwww.

douwerture,
-mhmewmwmammmhmmmuhmumsm
«Modfication i” 3 »,

P mail, & l'adresse sufvante © modication3@4 fr

* Par courier, & Fadresse suvandte : Mairie de La Teste-de-Buch, & Pattention de M. ke Commissaire
Enquiteur, 1. esplanade Edmond-Doré, BP 50105, 33164 La Tests-de-Buch Cedex.

Les observations ef propositions du pubc seront tenves A disposition en mairie ef dans le registre
munérique accessile depuis le site Irriemet deo la Vile,
IMMWWéhMMMMuWWWWk

tribunal administratif, s¢ tiendra & disposition t public :
* Lundi 9 octobre de § h & 12 heures, & Paccusil du servics trbanisme, situé & hotel de ville do La
Taste-de-Buch.

 Mardi 17 oclobrs 2023 de 14 h i 17 heures, i ka mairie arnexs de Pria-tur-Mec
 Joudi 26 octobre 2023 de 14 1 & 17 baisres, i ke maicie annexs do Cazsi

* Vondredi 3 novembrs 2023 de 14 h & 17 heures, & Faccued du servics urbanisme, situk & Phitel de ville
o La Teste-do-Buch,
* Mororedi § novemsbrs 2023 de 14 h 4 17 haures, i Paccueil du servios urbanisme, situd & Phitsl de ville
de La Yeste-de-Buch,

Toute personne peut, sur sa demande ¢t & ses frais, oblenir commursication du dossier d'enquéte publique
auprds do ls mairie de La Tests-do-Buch dés ka publication de Fandté d'ouverture d'enquéte.
A terrne de Tenquite publique, ke Consell municipal de ta ville de La Teste-de-Buch ser amend & approver
par délibération ke projet de modilication n° 3 du PLU, éventueliement modifié pour tenir compts des avis,
mmmmﬂmwumnnmwbmwm

Le public powrra prendre s rapport ef des conch BU service
mwdshmmdelahsh—de—&mhmmwhmmmdchmpemﬂmm!
compler de (a date de fa cidture da Fenquite.

4.

Marchés A procédure adaptée
sup.a90000€

Commune de Le Verdon-sur-Mer

AVIS AU PUBLIC

i Iméde Ia1 du PLU 6“

simplifiée n°1 du

de Le Verdon-sur-Mer comm":: uctr‘ég:::ig‘ munes
oraru o wse te st s oo AVIS DE MARCHE
la modification simplifiée n°1 du Plan local —
d'urbanisme (PLU) de Le Verdon-Sur-Mer. en sefvicﬁs

appbeation des artides L. 153-45 et suivants du
Code de T

202770

Consultez un avis de déces, publiez un avis en vous connectant & camet.sudouest.fr

SAINT-MEDARD-EN-JALLES

M. André DUPRE, son époux ;
Jean-Michet et Isabelle, son fils et sa
belle-fille;

Théo et Charlotte, ses petits-enfants

parents, alliés et amis,
ont {a tristesse de vous falre part du

203150
ORTHEZ TRESSES
CENON
Safamille
Roland et Jacquetine DIDION, son fils vous falt part du décbs de
et sabelle-fille;
tes farmdlles SANTE-CATHERINE, M™ Gilberte HERVE
DIDION, ANGULO, AUGUSTIN, née SALLES,

survenu & l'age de G99 ans.

urbanisme,
Conformément sicx articles R.153-20 & R.153-21
du Code de urbanisme, led? arrété est affiché en
mairie pandant un mois, et mention de cet atfichage
est insérée en caractéres rpparents dans un joumel
diffusé dans le département.
Les projets de modification portent sur :
~Les ions ¢t utilisations du sof interditas
et soumsses & des conditions pariculidres en zone
UX et 1ALX,
~LesréglesdtmhonmcﬂenszXeHAUx
- etde
«x0ns portuaire,
Les modalités de |z mise 3 disposition du public
du dossier comespondant seront précisées par
déEbénation du consed municipal et seront portées
& [2 connaissance du public au moins huit jours
avant le début de da mise A disposition,

Découvreziesrichesses de la nature
et du patrimoine de 'ile d'Oléron

parents et alliés,
ont la tristesse de vous faire part du
décesde

M. Jean PUCHAUD
dit Roger
La cérémonle religieuse sera céiéhrée
le vendredi 13 octobre 2023,

A 10 heures en 'église de Laruscade
suivie de {'inhumation au dmetitre de

Cet avis tient lieu de falre-part et de
remerciements.

Branne P.F. Michel et Benjamin Magret
€4:05.57.50.65.0
fr

20306!

PESSAC

Pourvois sdjudi + G cette méme commune. Michelle et Marc-Alain, ses parents,

du Créonnas, 39, baimﬂv&mﬁm 33670 Créon. | Cet avis tient tieu de falre-part. Nicole FERNANDES sa tante, et René

Mandataire: BMA, 38, rue ds Cursol, 580010, | Vos condoléances sur Sylvie BERNARDEAU, sa cousine et

33001 Bordeawx Cedex. Tél. 0556993199, WWW. droviltard fr Eﬁ lane, es o

Mad - confact@b-m-air d , SON COUSHY ;

Profil achlewr: o S v S Frarv;%iztligRNANDES.smcoush et

mrmxhﬁmam::m Armelle LARIGNON, sa cousine et
cadre do la consiruction du social marraine, et Nicolas,

dola G il Maxime, Bastien, Nathan Jorls, Mathis,

Phase GNI)IM'"MES - Ophthn ' 340 Clément, Celia, Soli

m"?manm CENON SESDENYS{OUSinS.

Marché Raymond ROUDAUT, son parrain,

Cods GPV principal : 71240000-2 M. Michet PUSO, son fils parents et amis

Type de prockdure : Procédure adaptée restreinte.
Ce marché ost divish on fols : Marché unique.
Date lirnile de réception des offres : 8 aovembre
2023 412 houres.

Docements da marché : Consultation, retrait DCE.
comespondances et guichet de dépdt - 2023-02
Date d’envoi & la publication : 9 octobre 2023.

M. et M™ Marfe-Paule MAESTRO, sa
fille et son gendre

ses petits-enfants et aridre-petits-
enfants

parents et amis

ont la douleur de vous faire part du
décdsde

M™ Raymonde PUJO
née PASCAL,

Ses obséques religieuses auront liey
le tundi 16 octobre 2023,A10 h 30
enl'église de Saint-Romain de Cenon.

" PFLavergne, Montussan,
nult,
toutes commmunes, tel. 0556.72.92.69.

ont la dowleur de vous faire part du
décesde

Anne-Maud BILLES
survenu a l'dgede 32 ans.
La cérémonie rellgleuse sera célébrée
e mardl 7 octobre 20
& T heuras en'église St.Martin de
Pessac.

La famille remescte par avance toutes
tes persomesqm prendront part a sa

Vos condoléances sur www, pfab33fr

fundbres A
Em&/mwwm

déctsde La cérémonie religleuse sera céldbrée
Jules et Simon, ses
amre petits enfants,; Simone DIDION 3\ eures o g de T
ont la tristesse de vous faire part du oo 1 prorbal é‘{bﬂ fesses
décesde SAINTE-CATHERINE, suhvie de l'Inhumation au dmetidre de
atagedel0l Eafamiiers mercle par
survenu al'age de101 ans. e remercle par avance toutes
M"‘QTLE“SC.UBEUPRE Ses obstques auront lieu dans les personnes qui prendront part A sa
Uintimité famfg:!;e A m peine.
Lesvisites se au rum
survenu a 'dge de 8B ans. ' . FRunérarium B. Quintana,
La cérémonke religlevse seracélébrée | | o sduau dimanche 15 octobre Atk 105567153601
!:hmdmoctfhﬂ%e e
15 heures en l'église de Sainte- Poustis Pedehantaa, funérarkum,
Alvére suivie de Finhumation au 231, roe Phere Birtgovoy. Orther,
dmetidre de cette méme cc i 2054
Andrée DUPRE repase & la chambre.
funéralre. Les visites sont possibles, 2002 SAINT-MAGNE-DE-CASTILLON
lLa famille remerde gx} avarce to;:tes RECTIFICATIE
es personnes qui pre ront partasa
pefne. SANTAICOLIN
Funérackm & Quintans, Dans l'avts d’obséques de
Ambaris, té 05.56.77.5560| Florence, sa compagne:
Bordeau, 464 0556243522 e y: ﬂlsE etCélia, M. Denis BORLIACHON
sa fille, son fils, sa belle-fille ;
N fallatt tire
ses fréres, ses befles-sceurs, "
20349 ais quetoutelaamilect i wwemél&g;:::Qam
ont ta douteur de vous fake part du Leytiet,
St-Magne-de-Castition, t&l.
LA TESTE-DE-BUCH décesde o ﬂ.oﬁﬂmﬁm
M™ Chyistine RAGUX, son M. Pascal BOISSON
Ysé RACUX, sa fille, et Gabriel, 20300
AUCLAIR, son gendre ; survenu & |'age de 68 ans.
M™ Renée TRAN, sa belle-mere, La cérémonie religieuse sera célébrée
ses belles-sceurs et beaux-fréres ; {esamedi 14 octobre 2023, AILLAS
M™ Maryse SERRA, sa tante; 410h30 en 'dglise de Saint-Aigulin
ses proches et ses ami-es, sulvie de l'inhumation au dimetitre de Ses filles et lews conjoints ;
vous invitent & accompagner Chalals. ses petits-enfants ;
Michel RAGUX Cet avis tient leu de falre-part. Meg’p&uhtgﬂﬂe ;
e
mm% ont {a tristesse de vous fake part du
4géde 60 ans, t40545.78.27.23. déctsde
lors de la cérémonie qui se dé
le samedi4 octobre 2023, M™ Marie Arlette REGLAT
A9 heures au crématorium de 203007 née DARCOS,
Blganos.
Nlﬁems.nlcouron el el MOULON ﬁrvemél‘égem?é:gg& célébrée
Uniquement une tige de fleur naturelle UJAN-ET-POSTIA cérémonie sera
2 sute cercuell T ‘ Nisherers légﬂse:gtzra'[)am
PF. Roc-Eclerc Robert BERARD, A enles e
144 bovkevard de La Plage, Arcachon ses enfants, petits-enfants et d'Alllas, suivie de 'inhumation au
Mty s et s S v o
eta e
wvous font part du décés de remerdements.
M™ Albertine BERARD PG, Neudlt Fages, phages autoroute
née DUVAL. Langon, 4L 05.56.%6.27.95.
LARUSCADE thte Tove
Thérdse PUCHAUD, son épouse ; survenu al'dgede 92ans. e
Michel et Frangoise PERRET, Ses obséques religleuses seront
leur fille Chariéne et Laurent, célébrées le samedi 14 octobre SAINT-SULPICE-DE-
SON COMPAgNON ; 2023, 210 heures en 'église de FALEYRENS
Robert et Frangoise PUCHA Naujan-et-Postiac suvie de
Patrick et VérorﬂquePL[HAUD DAVID, Vinhumation au dimetiére de Moulon. M™ Jacqueline SERVANT,

son .

Céline et Gullaume, ses enfants ;
Judica@, son petit-fils ;

ont la tristesse de vous falre part du
décdsde

Jean-jacques SERVANT

survenu & 'dgede 66 ans.

A14h30 enl'église de Saint- Suipke—
de-Fal suivie de ! nau
dmetléredecettemémecomrmne

Armonie PF, Av. des Combattants en AFN,
Liboume, tél 0557.74.00.14.

203059

TALENCE

sa belle-fille et ses petits-enfants,
ont la douleur de vous faire part du
décesde

M. Christian
PIQUEMAL-LAGOUEILLAT

survenu a ('dge de Nans.
La cérémonte religietrse sera célébrée
lelundl 16 octobre 2023,414 h 30
en |'église Notre Darne des Anges de
Bordeaux sutvie de l'inhumation au
cdmetiére BORDEAUX-NORD & Bruges.
La famdlle remercie par avance toutes
les personnes qui prendront part 4 sa
peine,

PFR, 110, avene Jean-Jaurds,

Pessar, 4 05.56.1510.00.

Ses enfants, Marie-Chistine et Patrick,

|
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La Teste de Buch, le 25/08/2022

Direction Générale des services Techniques

Direction de PAménagement et de 'Urbanisme

Affaire suivie par Thomas SAPHORE

Tél: 0557736973

N/ Réf: FB/TS

V/Réf:

DGS - CERTIFICAT D’AFFICHAGE
Cab:

DGST :

Adjoint :

Dir.&

Je soussigné, M. le Maire de la Ville de La Teste de Buch, certifie qu'il a été procédé
a laffichage de l'arrété n°324 du 16 mai 2022 relatif 3 la prescription de la
modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme i la Mairie de la Teste de Buch, a
compter du 19 mai 2022 jusquau 24 juin 2022 inclus.

Fait a La Teste de Buch, le 25 aoiit 2022

Patrick DAVET

Pour le MAIRE
€t par délégation
/ _Le 1er Adjoint
2P Gerard SAGNES
- “hire de La Teste de Buch
~(Giron$ € onskiller départemental de Ia Gironde.

Hétel de Ville - 1, Esplanade Edmond Doré - B.P, 50105 La Teste de Buch Cedex
Tél. 05 56 22 35 00— Fax 05 56 54 46 40 - www.latestedebuchfr | ,
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La Teste de Buch le 28 septembre 2023

Direction Générale des services Techniques
Direction de PAménagement et de I’Urbanisme
Affaire sulvie par Arnaud NICOULLAUD

Tél: 05 57 73 69 62

N/ Réf : FB/AN CERTIFICAT D’AFFICHAGE

VI Réf:

DGS : Je soussigné, Patrick DAVET, Maire de la Teste de Buch, certifie que 'arrété
Cab: n°689 en date du 30 aoiit 2023 prescrivant I'enquéte publique ainsi que Pavis
DGA: d’enquéte publique portant sur la modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme
g?ém‘ de la commune de La Teste de Buch ont été affichés dans les lieux suivants :

Arrété n°689 en date du 30 aoiit 2023 prescrivant I'enquéte publique :

- Hotel de Ville de La Teste de Buch le 06/09/2023,
- Mairies annexes de Pyla-sur-Mer et Cazaux le 11/09/2023,
- Site internet de la ville le 15/09/2023.

Avis d’enquéte publique :

- Hotel de Ville de La Teste-de-Buch (2 exemplaires : entrées cété rue
Pierre Dignac et c6té Esplanade Edmond Doré) le 06/09/2023,

- Mairie annexe de Cazaux le 05/09/2023,

- Mairie annexe de Pyla-sur-Mer le 05/09/2023,

- Marché Municipal de La Teste-de-Buch (3 exemplaires : entrée nord,
intérieur de la halle du marché, extérieur entrée ouest) le 05/09/2023,

- Site internet de la ville le 15/09/2023.

Avis d'information diffusé sur les panneaux lumineux le 15/09/2023 sur les lieux
suivants :

- Secteur Marché rue Victor Hugo,

- Place Jean Hameau,

- Giratoire Boulevard de l'industrie (Décathlon),

- Rue Dantin (Garage Opel),

- Secteur Pyla-sur-Mer boulevard de l'océan,

- Secteur Cazaux, giratoire Rue des fusillés, rue de la Cadne.

-.;»»; de la Gn"onde.

Conseiller 4ég
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
% Mission régionaie d'autoriié environnementale
Fraternité

Région Nouvelle-Aguitaine

| Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet
de modification n°3 du plan local d’urbanisme (PLU) de La Teste-
de-Buch (33) porté par la commune de La Teste-de-Buch

dossier KPPAC-2022-13578

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de P’article R.104-33 du Code de urbanisme

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe il ;

Vu le Code de 'urbanisme notamment son article R.104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de PAutorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des régles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet substituant la dénomination « Inspection générale de I'environnement
et du développement durable » & la dénomination « Conseil général de I'environnement et du développement
durable »

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aoQt 2022 relatif a linspection générale de I'environnement et du
développement durable ;

Vu les arrétés du 11 aolt 2020, du 2 juin 2021, du 23 novembre 2021 et du 16 juin 2022 portant nomination
des membres des missions régionales d'autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous e numéro de dossier figurant dans
Fencadré ci-dessus, déposé par le maire de la commune de La Teste-de-Buch, recu le 29 décembre 2022,
relatif & fa modification n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de La Teste-de-Buch, en application
des articles R.104-33 deuxiéme aliéna & R.104-35 du Code de l'urbanisme ;

Vu l'avis de 'Agence régionale de santé en date du 20 janvier 2023 ;

44

Leis conforme NTZ023ACNAZS adopté suite A la consuitation de la commission coliégiale de fa mission régionaie d'suiorité
environnementale de Mouvelle-Aguitaine.
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Considérant que la commune de La Teste-de-Buch, 26 168 habitants en 2019 (selon 'INSEE), sur un
territoire de 24 604,94 hectares, souhaite apporter une troisieme modification & son plan local d'urbanisme
(PLU) approuvé le 6 octobre 2011 :

Considérant que cette modification n°3 porte sur :

¢ ladaptation de dispositions réglementaires dans les zones urbaines visant & diminuer les taux
d'emprise au sol et & augmenter les taux d'espaces en pleine terre pour maintenir les paysages
naturels et limiter le ruissellement des eaux de pluie sur le territoire communal ;

* le renforcement de la production de logements sociaux dans les zones urbaines et dans huit
secteurs identifiés (Boyens, Maraichers, Caserne de Pompiers, cimetiére, Marzac, Joli-Bois, Clef de
Cazeaux et Coutoum) pouvant accueillir de futurs projets soumis & servitude de mixité sociale

* la suppression de trois secteurs soumis & servitude de mixité sociale situés a La Séougue, rue de la
Migreque et & entrée de Cazaux pour lesquels les projets sont réalisés ;

* la modification du réglement de la zone urbaine résidentielle des Miguelots UNA en vue de la
réalisation de 81 nouveaux logements en densification dans le secteur de Joli-Bois en prévoyant
limplantation minimale des constructions a six meétres par rapport aux voies et aux emprises
publiques, I'édification des constructions a plus de quatre métres des limites séparatives et une
emprise au sol de construction maximale de 20 % de la surface parcellaire ;

* la suppression du calcul de I'emprise au sol des piscines enterrées d'une superficie maximale de
32 m? ne dépassant pas plus de 60 cm du terrain naturel avant travaux ;

* la suppression des emplacements réservés E19 et E21 sur les parcelles acquises par la commune
en vue de la réalisation de projets d'équipements et d'aménagements ;

* la suppression des emplacements réservés E2, E6 et E10, E16, EL3, V4, V5, V6, V14 et V15 qui ne
sont plus d'actualité et d'intérét communal ;

* la suppression des emplacements réservés V1 et V3 pour lesquels les projets de création de voies
nouvelles et de pistes ou de sentiers pour les cheminements doux sont réalisés ;

« lajout de 'emplacement réservé E22 destiné a l'aménagement de parking pour remplacer
I'emplacement réservé V16 visant le franchissement souterrain de la voie ferrée ;

*+ lajout de six emplacements réservés, E23 a4 E28 en vue de la réalisation d'éguipements et
d'aménagements d'un parking, de parc et d'espaces verts ;

¢ larectification d’erreurs matérielles :

Considérant que ceite procédure modifie le nombre et la répartition des logements & construire ; qu'il
convient de réévaluer en conséquence, en cherchant a les diminuer lorsque c'est possible, les besoins en
surfaces nouvelles & urbaniser ;

Considérant les informations fournies par la collectivité ;
rend un avis conforme

sur 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de modification n°3
du plan local d'urbanisme de la commune de La Teste-de-Buch.

Conformément & Farticle R.104-33 du Code de l'urbanisme, la commune de La Teste-de-Buch rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise & disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d'Autorité environnementale
http/mww.mrae.developpement-durable.qouv.fr

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification n°3 est exigible si celui-ci,
postérieurement au présent avis fait 'objet de modifications. La présente décision ne dispense pas des
obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par ailleurs. Elle ne dispense pas les projets,
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éventuellement permis par ce plan, des autorisations administratives ou procédures auxquelles ils sont
soumis.

Fait & Bordeaux, le 25 février 2023

Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
la présidente de la MRAe

&
o
&>

Annick Bonneville

Avis oo
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PREEET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DE LA GIRONDE Service Accompagnement Territorial
é;fi;’f{ Unité Bassin d'Arcachon Val de I'Eyre
(4
Fraternité
Affaire suivie par : Bordeaux, le 25 septembre 2023
Céclle SCHNEIDER LE SOUS-PREFET D’ARCACHON

Tél: 0547 305387
Mél : cecile.schneider@gironde.gouv.fr

MONSIEUR LE MAIRE DE LA TESTE DE BUCH

Objet : PLU - Modification n° 3

Par courrier en date du 16 ao0t 2023 et conformément 3 I'article L. 153-40 du code de F'urbanisme,
vous avez notifié pour avis aux personnes publiques associées, le projet de modification n°® 3 de
votre plan local d'urbanisme (PLU) visant & actualiser la liste des emplacements réservés , adapter
certaines dispositions réglementaires, favoriser la production de logements sociaux, et préciser
I'emprise au sol des piscines.

En application des articles L.153-37 et L153-41 du code de l'urbanisme, vous avez engagé une
procédure de modification du PLU par arrété municipal du 16 mai 2022. La délibération initie
I'engagement de la procédure et définit les modalités de concertation.

$'agissant de la forme

Le PLU de la commune de La Teste-de-Buch approuvé le 06/10/2011 a fait 'objet de plusieurs
évolutions afin, d‘'une part, de s’angter aux différentes évolutions législatives et réglementaires et,
d’autre fart, de rendre possible différents projets d’aménagement qui s'inscrivent dans la mise en

ceuvre du projet de territoire.

Les évolutions apportées au plan local d’urbanisme relévent bien de la procédure de modification
de droit commun, telle que définie aux articles L 153-36 et L 153-41 du code de l'urbanisme. En effet,
I'évolution de certaines dispositions réglementaires diminuent les possibilités de construire et
soumettent le projet de modification & enquéte publigue.

S‘agissant du fond
Actualisation des emplacements réservés

Les emplacements réservés sont des servitudes limitant le droit 3 construire, instituées par les plans
locaux d‘urbanisme, afin d‘anticiper les acquisitions foncieres permettant la réalisation de projets
précis définis & l'article L 151-41 du code de Furbanisme. En contrepartie de cette servitude, e
propriétaire concerné bénéficie d'un droit de délaissement lui permettant d'exiger de la collectivité
publique bénéficiaire de Ia réserve qu'elle procéde 3 l'acquisition de I'emprise concernée dans les
conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants du CU.

Les propriétaires concernés par les emplacements réservés E2 (aménagement public de Ia place de
la Gare) et EL3 (élargissement de la rue Jean de Grailly) ont fait jouer leur droit de délaissement. La
commune ayant renoncé a ces acquisitions, les emplacements réservés n‘ont plus lieu d'étre.

Cité administrative

2 rue jules Ferry ~ BP S0

33080 Bordeaux Cedex 5
www.gironde.gouv.fr J@&
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D'autres emplacements sont supprimés en raison de la réalisation des aménagements prévus, de
corrections d'erreurs matérielles, ou en raison de I'évolution des projets communaux.

Le rapport de présentation de la présente modification indique que I'emplacement réservé V5
destiné au désenclavement du lotissement de la petite maline est supprimé en raison de la
réalisation d‘une opération immobiliére sur une partie de cet emplacement. Il aurait été opportun
de préciser si cette opération a permis le désenclavement du lotissement. Dans le cas contraire,
I'autorisation d*urbanisme n'aurait pas d0 étre délivrée en ce qu'elle méconnait les régles du PLU.

Les emplacements réservés ajoutés répondent aux critéres fixés 3 larticle L 151-41 du CU. lls ont
pour vocation de maintenir ou créer des espaces verts, au sein des espaces urbanisés, créant ainsi
des lots de fraicheur. Une poche de stationnement est également créée, afin de conforter 'accés
aux commerces de proximité et de « limiter dans un futur plus ou moins lointain, I'accés des voitures
au centre-ville ».

Les nouveaux emplacements réservés contribuent 3 la lutte contre le déréglement climatique et
répondent ainsi aux attendus de la loi climat et résilience du 24 ao0t 2021.

Adaptations réglementaires

Afin de maintenir des paysages naturels en miliev urbain et de gérer de manigre plus efficiente la
gestion des eaux pluviales, le réglement vient modifier les coefficients de pleine terre et d’emprise
au sol sur Fensemble des zones urbaines. Ainsi, le taux d'espaces de pleine terre augmente pour 13
quasi-totalité des zones ou, a minima, reste équivalent.

Les taux d’emprise au sol diminuent sauf sur les secteurs dédiés aux zones d'activités (UG) et zones

industrielles (Ul) oU les taux augmentent. Globalement, cela vz & I'encontre de V'effort de
densification préné dés la loi ALUR et renforcé par la loi Climat et Résilience.

Bien que ‘augmentation des espaces de pleine terre contribue & Vinfiltration des eaux pluviales a la
parcelle, il n'est pas démontré en guoi I'augmentation de ces espaces contribue au maintien des
paysages naturels en milieu urbain.

L'article 9 « Emprise au sol des constructions » du réglement d‘urbanisme impose des régles
différentes selon la superficie des parcelles pour les secteurs UPA et UPB qui sont des zones
urbaines résidentielles du Pyla . Ainsi, I'emprise au sol maximale des constructions est de 10 % pour
les terrains inférieurs & 1 000 m?, et de 20 % pour les terrains supérieurs & 1 000 m?, Antérieurement
3 la révision du PLU, I'emprise était de 20 % quelle que soit la taille des terrains. Cette nouvelle régle
nuit 3 la densification et encourage l'accés & de grandes parcelles, ce qui est contre-productif en
termes d'accueil de population.

De plus, le réglement comporte toujours dans la partie « généralités », un article & dédié av
coefficient d'occupation des sols (COS) et dans les parties inhérentes & chaque zonage, un article
14 - coefficient d'utilisation des sols. Or, la loi ALUR du 24 mars 2014 2 supprimé les COS. Les COS
prévus au sein des PLU existants ne sont donc plus applicables aux nouveaux projets. Il semble donc
opportun de supprimer ces articles du réglement d'urbanisme.

De méme, l'article § - « Superficie minimale des terrains constructibles » n‘a plus liev d'étre, cette
disposition étant supprimée par la loi ALUR.

Servitudes de mixité sociale
Linstauration de servitudes de mixité sociale contribue & renforcer l'offre de logements sociaux sur

la commune de maniére significative. Ainsi, sur les secteurs grevés de servitude, une proportion
minimale de 50 2 100 % de logements sociaux est attendue, sans déclenchement de seuils.

iif?g
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Les secteurs de Marzac (73 266 m?) et Joli Bois (42 868 m?) sur lesquels figurent déja des logements
sociaux, sont dédiés exclusivement 2 la production des dits logements.

Toutefois, il convient de noter que le contrat de mixité sociale (CMS) en cours de signature prévoit
un taux de 100 % de production de logements sociaux sur la servitude L3 Nord des Clefs de Cazaux
et L6 Cimetiére, alors que ce taux est revu & 75 % par la présente modification. De méme, sur le
secteur du Cimetiére, il était prévu la création de logements en R+ 3, alors que le réglement
d'urbanisme applicable (zone UP) limite la hauteur des constructions 4 9 matres, ce qui au mieux
permettra la construction de R+2 avec combles. Les régles imposées par le PLU viennent ainsi
diminuer le nombre de logements sociaux réalisables sur ces deux secteurs et vont 2 l‘encontre des
attendus du contrat de mixité sociale, dispositif liant I'Etat et la commune carencée en logements
locatifs sociaux au regard des dispositions de la loi solidarité et renouvellement urbain (art. 55 de la
loi SRU). Il semble opportun de reprendre le réglement d'urbanisme et les servitudes afin d’aboutir 3
une cohérence entre le CMS et le PLU.

Le rapport de présentation de la modification du PLU indique, pour le secteur de joli Bois, que le
réglement de ZAC ne laisse aucune place 3 une opération de densification défendue par la loi ALUR
et la loi Climat et Résilience et qu'il est nécessaire de remodeler la rédaction du réglement. Ainsi, les
articles 6 « Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques » et 7
« Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » sont modifiés afin de
permettre le renouvellement urbain de ce secteur et la production de logements locatifs sociaux.

Il n'y a, par contre, aucun changement sur les pourcentages de logements sociaux attendus pour les
zones d’urbanisation future (2AU). Ce taux reste & 35 % pour [‘ensemble des secteurs. Bien que leur
ouverture & l'urbanisation soit conditionnée 3 une évolution du PLU, incluant la production d‘une
orientation d’aménagement et de programmation (art R 151-20 du code de Furbanisme), les taux
pourraient d'ores et déja évoluer a la hausse comme cela est fait sur les zones urbaines, ce qui
permettrait une meilleure visibilité sur les attendus en termes de production et programmation.

Seuils d'obligations de production de logements sociaux

Sur I'ensemble des zones urbaines (hormis sur les secteurs dédiés aux zones d'activités, 2 Findustrie,
et aux parcs résidentiels de loisirs), les seuils & partir desquels 35 % de logements sociaux sont
imposés sont revus & la baisse ainsi la surface de plancher retenue passe de + 2 500 m? a 800 m?.
Cette disposition viendra conforter la mixité sociale au sein d’opérations mixtes.

Bonus de constructibilité

L'ensemble des opérations comportant plus de 50 % de logements sociaux, (hormis sur les secteurs
résidentiels du Pyla) se verront attribuer un bonus de constructibilité, tel que défini 3 I'article L 151-
28 du code de l'urbanisme. L'application de ce bonus de 10 % viendra conforter l'offre de

logements sociaux sur la commune.

Emprise au sol des plscines

Un article 12 - «dispositions concernant la construction des piscines » vient compléter les
dispositions générales du réglement d'urbanisme.

Il exclut du caleul de 'emprise au sol les piscines d’une superficie maximale de 32 m? ne dépassant
pas plus de 60 cm du terrain naturel avant travaux.

L'application de cette régle est motivée par « les efforts réalisés en faveur du maintien des paysages
naturels en ville et de la gestion plus efficiente des eaux de pluie 3 I'échelle des projets »,

Elle semble pénalisante pour les piscines semi-enterrées qui auraient une superficie inférieure & 32
m? mais une hauteur supérieure 3 60 cm, qui elles, compteraient dans I'emprise au sol bien qu'elles
aient un impact moindre sur 'infiltration des eaux de pluie.

Il semble plus opportun dans un souci de cohérence, de reprendre cette régle en supprimant la
notion de hauteur,

5

1%



B 236000 84133 LA

En conclusion, je vous invite & argumenter les points décrits ci-dessus et a prendre en considération
les observations avant approbation de la modification n° 3 de votre PLU.

je reste, ainsi que les services de la DDTM, A votre disposition pour vous accompagner afin de
favo‘riser je bon aboutissement de votre démarche.

Le Sous-Préfet d’Arcachon
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Direction générale adjointe chargée des territoires

Direction de F'habitat et de I'urbanisme 12/10/2023
COMMUNE DE LA TESTE DE BUCH

i

MONSIEUR PATRICK DAVET
MAIRE

HOTEL DE VILLE

1, ESPLANDE EDMOND DORE

BP 50105 LA TESTE DE BUCH Cedex

Réf a rappeler : DGAT-DHU-SAPUPH n°2023-580
Affaire suivie par Sylvie GARRIGOU

Tél. 05.56.99.33.33 - Poste 25 369
s.garrigou@gironde.f

Bordeaux le, b' o ﬂﬂ. 2023

Objet : PLU de La Teste- de Buch - avis sur la modification n°3
VIRé€S. : courrier du 21/08/2023
PJ:

Monsieur le Maire,

J'ai I'honneur d’'accuser réception de votre courrier du 21 aoit dernier me notifiant le projet de modification du
PLU pour avis.

Je note avec intérét que la modification a entre autre pour objet d'instaurer des servitudes de mixité sociale dans
six secteurs identifiés : Boyens, Maraichers, Caserne des pompiers, Cimetiére, Marzac, Joli-Bois et d’abaisser
les seuils d’obligation de production de logements sociaux.

Par contre, l'impact de 'adaptation des dispositions réglementaires proposées dans les zones urbaines a savoir
la diminution des taux d'emprise au sol et I'augmentation des taux d'espaces en pleine terre reste & mesurer vis-
a-vis de la constructibilité d'opérations destinées a I'habitat social dans les zones urbaines.

Concernant l'actualisation de ia liste des emplacements réservés, je souhaite vous faire savoir que deux
demandes d’emplacements réservés concernant les RD21 8, RD804 et RD1250 sont a I'étude. Leur emprise sera
transmise ultérieurement dans le cadre de la révision du PLU.

J'émets un avis favorable avec la réserve ci-dessus formulée.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de toute ma considération,

Pour le Président du Conseil départemental
et par délégation,

Ls Directsur Généralfles Services Départementat s

Renaud HELFER-AUBRAG

Le Département au cceur des solidarités humaines et territoriales m .=,
Département de la Gironde : ot | ediogy | R
1, esplanade Charles-de-Gaulle - CS 71223 - 33074 Bordeaux Cedex - Tél. 05 56 99 33 33 - gironde.fr =] =—| oinmmmes a=
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christele.colin@latestedebuch.fr

LA TESTE DE BUCH - modification n°3 du PLU

De : secretariat-direction@sdis33.fr lun., 09 oct. 2023 10:34

Objet : LA TESTE DE BUCH - modification n°3 du PLU

A : christian ponnou-delaffon <christian.ponnou-
delaffon@gironde.gouv.fr>, urbanisme@Ilatestedebuch.fr

Références AIRS n°61414 et 60609
Bonjour,

Par courrier en date du 21 aout 2023, vous informez le SDIS de la modification n°3 du PLU de
la commune
de LA TESTE DE BUCH.

Il apparait que les corrections apportées au PLU concernent:

- le rapport de présentation

- le remplacement des plans de zonage pour une meilleure lisibilité,

- des précisions relative a la place de I'enquéte publique dans la procédure.

Ainsi, je vous informe que mes services n'ont pas d'observation particuliére a formuler.
Cordialement.

SDIS de la Gironde
Groupement Opération Prévision
Service Prévision - Bureau Risque Majeur et Urbanisme

Toute correspondance doit étre adressée de fagon impersonnelle au Directeur
Départemental du Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Gironde

22, boulevard Pierre ler - 33081 BORDEAUX Cedex - Téléphone 05-56-01-84-40 -
direction@sdis33.fr

Ce courriel et tous les fichiers attachés qu'il contient sont confidentiels et destinés
exclusivement a la personne a laquelle ils sont adressés. Si vous avez regu ce courriel
par erreur; merci de le retourner a son expéditeur et de le détruire. Il est rappelé que
tout message électronique est susceptible d'alteration au cours de son acheminement
sur internet. Seuls les documents officiels du SDIS sont de nature a engager sa
responsabilité. Les idées ou opinions présentées dans ce courriel sont celles de son
auteur et ne représentent pas nécessairement celles du SDIS de la Gironde.

Y6

09/10/2023, 14:2
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Monsieur le Maire de La Teste
Hétel de ville

18 rue du 14 juillet

33260 LA TESTE DU BUCH

Andernos les Bains, le 23 aolit 2023

Nos réf. : ML/042
Objet : Avis sur le projet de modification n°3 du PLU

Monsieur le Maire et cher Collégue,

Par courrier en date du 21 aoit, regu le 23 aoit 2023, vous nous avez transmis le projet de modification n°3
du PLU de votre commune, et je vous en remercie.

Aprés analyse technique, nous n’avons aucune remarque a formuler.

La modification n°3 de votre plan local d’urbanisme est compatible avec le schéma de cohérence
territoriale arrété le 25 mai 2023. J’émets donc un avis favorable a ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire et cher Collégue, a I’assurance de ma considération distinguée.

La Présidente

A%

Syndicat du Bassin d'Arcachon \al de regyre
Domaine des Colonies - 46 avenue des Colonies - 33510 Andernos-les-Bains
Tél. 0557 76 26 86 - secretariat@sybarval.fr - www.sybarval.fr
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BASSIN

D'ARCACHON Arcachon, le 14 septembre 2023

SIBA

MAIRIE DE LA TESTE DE BUCH
Dossler suivi par : Franck BLOUIN

Service : Monsieur Patrick DAVET
Courriel : f.blouin@siba-bassin-arcachon.fr HOTEL DE VILLE
1 ESPLANADE EDMOND DORE

N/Reéf.: 233620 33260 LA TESTE DE BUCH

VISA :

OBJET : Modification N°3 du PLU de la Teste de Buch

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 21/08/2023 vous m’avez transmis pour avis le dossier de modification n°3
du PLU de votre commune.

En réponse je vous informe que cette modification n'appelle de la part du SIBA aucune remarque
particuliére.

Pour information, dans le cadre de I'actualisation des emplacements réservés, 'emplacement
réservé B1 qui concerne la création d’un bassin de stockage pour sécuriser le fonctionnement de la
station de pompage Lagrua peut étre supprimé, ce bassin étant réalisé.

Restant a votre disposition, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'expression de mes
salutations distinguées.

Pour le Président et par délégation,
Le Diregteur Général Adjoint

Yohan ICHER

I

SIBA
16, allée Corrigan, CS40002 — 33311 Arcachon Cedex

Tél. : 05 57 52 74 74 / administration@siba-bassin-arcachon fr

Page 1| 1
www.siba-bassin-arcachon fr
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Val de I’Eyre

COBAN

COMMUNAUTE D 400LONEIATION

54 0a341m G arcacwon nass Bassin d’Arcachon Sud  CommumauTe pE Communes

Bassin 0 Arcachon
Val de [Fyre

CONSEIL DE DEVELOPPEMENT DU PAYS BASSIN D'ARCACHON-VAL DE L'EYRE

BUCH
COMMUNE DE LA TESTE DE . | ‘
Courrier arrivé le 28/08/2023 Belin-Beliet, le 24 aoit 2023

TN o

0000292416 Monsieur le Maire
Patrick DAVET
1 esplanade Edmond Doré
Rue du 14 juillet
33260 LA TESTE DE BUCH

Ref : BL/AB 74/2023

OBJET : Consultation du CODEV du pays BARVAL sur la modification n°3 du PLU de la commune de La
Teste de Buch

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 18 ao(lt, vous me communiquez le lien permettant de consulter le dossier sur la
modification n°3 du PLU, en vue d’un avis motivé du CODEV avant le 22 septembre 2023, pour pouvoir
lancer F'enquéte publique d'un mois a compter de la premiére quinzaine d’octobre. Vous précisez que
le lien de téléchargement expire le 30 aodt & 12 heures.

Je comprends votre volonté de conduire rapidement des évolutions dont votre équipe municipale
ressent le besoin, et je vous donne acte de votre lettre de consultation du Conseil de Développement
du Pays Bassin d’Arcachon-Val de I'Eyre.

Nous vous répondrons en deux temps. Aujourd’hui, par le présent courrier, je souhaite simplement
vous donner la double indication que la consultation du CODEV sur la modification du PLU d’une
commune n'est pas obligatoire et qu'il est difficile pour le CODEV BARVAL de vous donner un avis bien
étudié dans un délai aussi bref.

Je veille néanmoins 8 communiquer a tous les membres du Conseil de Développement, en vue de notre
prochaine séance pléniére du 11 septembre, votre courrier, I'accés au dossier objet de la consultation
ainsi que ma réponse de ce jour.

Aprés la séance pléniére du 11 septembre, et avant le 22 septembre, je vous enverrai un courrier
complémentaire sur cette modification du PLU de La Teste de Buch, car certaines évolutions vont dans
le sens de I'avis du CODEV rendu sur le SCOT, en particulier celles favorisant le développement du
logement social.

46
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Compte-tenu du délai trés court dont nous disposons, ce deuxieme courrier sera assorti, comme le
premier, de précautions formelles limitant la portée de notre réponse au champ de nos possibilités,
faute d’avoir pu mener une étude approfondie du dossier.

En effet, nous pensons que la crédibilité du CODEV dépend de la pertinence de ses avis et que celle-ci
ne peut étre assurée que par des études sérieuses et approfondies des dossiers de consultation.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes sentiments respectueux.

Bernard LERAT

Président du CODEV BARVAL
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COBAS

Pays

Bassin d'Arcachon
Val de Ityre

Val de I’Eyre

CONNUNAUTE @ ASLONERATION

U 8ALSIN 0 ARCACHON HERD Bassin d'Arcachon Sud COMMUNAUTE DE COMMUNES

CONSEIL DE DEVELOPPEMENT DU PAYS BASSIN D'ARCACHON-VAL DE L'EYRE

Belin-Beliet, le 13 septembre 2023
COMMUNE DE LA TESTE DE BUCH

! aT = [ 23
Courrier arrivé le ° 15/09/20 Monsieur Patrick DAVET

W s

94253
00002 1 esplanade Edmond Doré

BP 50105
33164 LA TESTE DE BUCH Cedex

Ref : BL/SL 79/2023

OBIET : complément de réponse a votre lettre du 16 ao(it 2023 de consultation du CODEV sur la
modification n°3 du PLU de la commune

Monsieur le Maire,

Gréace au lien communiqué dans votre lettre du 16 aodt 2023, les membres du CODEV ont pu avoir
acces au dossier cité en objet, mis a la disposition des Personnes Publiques Consultées.

Lors de notre séance pléniére du 11 septembre 2023, nous avons organisé un temps d’échange sur ce
dossier, auquel ont participé principalement les membres du CODEV qui habitent a La Teste de Buch.
Le sens de cet échange est une marque d’intérét pour les dispositions favorisant la production de
logements sociaux, en cohérence avec notre avis sur le SCOT, émis le 20 juillet 2023, soulignant
notamment 'importance de la mixité sociale dans |"organisation du territoire.

utilisation de servitudes de mixité sociale et du bonus de constructibilité ainsi que I'évolution des
seuils a partir desquels apparait I'obligation de produire des logements sociaux, répond a une
nécessité pour une commune dont le taux de logements sociaux, dans le parc de résidences
principales, est de 13,84 % et doit évoluer vers le taux légal de 25 % ; malgré les contraintes rappelées
dans le dossier de consultation de manque de foncier public, de rareté du foncier en régle générale et
des prix élevés du marché immobilier qui en résultent. Dans ce contexte de rareté du foncier, le bonus
de constructibilité de 50 % en faveur des programmes comportant 50 % de logements sociaux favorise
la création de logements sociaux, en préservant les finances communales et doit étre utilisé avec
discernement pour éviter le risque de surdensité dans les quartiers concernés.

Au-dela de cette approche globale et forcément rapide, le CODEV confirme qu'il nest pas en mesure,
dans le délai imparti allant jusqu’au 22 septembre, de se prononcer sur les mesures a caractere
technique portant sur les emplacements réservés, les emprises au sol, les espaces libres, les espaces

Al
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de pleine terre, les petites piscines enterrées, linfiltration a la parcelle des eaux de pluie... tout en
observant que plusieurs mesures contribuent a la régularisation de situations existantes.

Comme je I'indiquais dans ma premiére réponse du 24 aolt, le présent courrier est une marque
d'intérét pour V'évolution du PLU de votre commune, sans pouvoir constituer un véritable avis,
d’autant que la consultation du CODEV sur la modification du PLU d’'une commune n’est pas
obligatoire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de nos sentiments respectueux.

Bernard L )
Président du Conseil de Développement du Pays
Bassin d’Arcachon-Val de Eyre
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an-Mestras Ville de Gujan-Mestras

Bassin par nature

COMMUNE DE LATESTE DE BUCH

Le 4 septembre 2023

NN

0000293780

Monsieur Patrick DAVET

Maire de La Teste de Buch

Conseiller Départemental de la Gironde
Hotel de Ville

1, Esplanade Edmond Doré

B.P. 50105

33164 LA TESTE DE BUCH CEDEX

Urbanisme
Nos réf.: FB/CBS N° 23-02672D

Objet : Plan Local d'Urbanisme - Modification n°3 - MNotification du
dossier rectifié aux Personnes Publiques Associées Annule et
remplace le courrier de notification en date du 1 6 aout 2023

Monsieur le Maire, d,.r Ja.(:‘d,

Faisant suite a votre transmission en date du 21 aolt dernier, j'ai bien pris
connaissance du dossier rectifié de Ila modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme de la ville de La Teste de Buch.

Je vous confirme que cette modification n‘appelle pas d‘observation particuliere
de ma part.

Vous souhaitant bonne réception, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a
l'assurance de ma considération distinguée.

Wty

8assin par natur

Gu}on-Mestr S

Hotel de Ville
Place du Général de Gaulle - BP 49 - 33470 BUJAN-MESTRAS
contact@ville-gujanmestras fr - Tél. 0557 52.57.52

Courrier arrivé le : 12/09/2023
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Lk 0000295612
Centre National de la Propriété Forestiére
Nouvelle-Aquitaine
Monsieur le Maire
Commune de La Teste de Buch
Héote! de ville
(i 1 Esplanade Edmond Doré
CG1 5 7 4 33260 La Teste de Buch

N/Réf : SLILOD/TMT 09/2023

Objet : Modification n°3 PLU de La Teste de Buch

Bordeaux, le 26 septembre 2023

Monsieur le Maire,

Suite & votre courrier du 23 ao(t 2023, concernant la procédure de révision du PLU de la Teste de Buch,
nous formulons un avis dans le cadre de I'article R.153-6 du Code de I'Urbanisme.

Nous n'avons pas de remarque particuliére dans la mesure ou, d’aprés les éléments transmis, les
modifications n'impactent pas les espaces forestiers de maniere significative.

Nous nous permettons toutefois de rappeler que les parcelles boisées qui seraient classées en zone
urbanisable sont soumises & autorisation de défrichement au titre de I'article L.341-1 et suivants du Code Forestier.

Au vu de ces éléments, nous émettons un avis favorable.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée,

Le Directeur,

Maison de la Forét

6 Parvis des Chartrons — CS 41255 - 33075 Bordeaux Cedex
+33 (0)556 0154 70

nouvelle-aquitaine@cnpf fr - nouvelle-aquitaine. cnpf.fr
Etablissement publ ¢ national régs par les articles L321-1 et suivants du Code Forester SIRET 180 092 355 00064 - APE £4.13Z - TVA Intracommunautaire FR 751 800 923 55

Centre National de |la Propriété Forestiére | Nouvelle-Aquitaine % {%
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Chambres
% d::rrifsig;sat COM'MUNE. DE LA TESTE DE BUCH Bordeaux, le 11 septembre 2023
Courrier arrivé le : 19/09/2023
Monsieur le Maire
11—
0000294575 1 Esplanade Edmond Doré
B.P. 50105

33164 La Teste-de-Buch Cedex

Objet : Modification n*3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de La Teste-de-Buch

Dossier suivi par  Evanguelia Montarnier- 05 56 999 118

va | - taine.

Monsieur le Maire,

Les objets de la modification n°3 du PLU de La Teste-de-Buch sont de :
- Maintenir les paysages naturels et de gérer les eaux de pluie,
- Favoriser la production de logements sociaux,
- D’exclure de I'emprise au sol les piscines enterrées,
- Mettre a jour la liste des emplacements réservés.

Ces modifications de détails ne remettent pas en question le PADD ni la cohérence du PLU. Elles
n’appellent pas de remarques de notre part, aussi, j'ai le plaisir d’émettre un avis favorable 3 ce projet
de modification n°3 du PLU de La Teste-de-Buch.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 3 I'assurance de mes sincéres salutations.

La Présidgnte,

REPUBLIQUE FRANGCAISE
Liberté. égalité - fraternité M%\

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE NOUVELLE-AQUITAINE

NOUVELLE-AQUITAINE GIRONDE

GIRONDE

4B rue Général de Larminat - 33074 Bordeaux cedex | 05 56 999100 | www arusans-gironde fr
¥ 0 © @ M wwwartisanat-nouvelle-aquitaine fr - Décret n® 2020-1416 du 18 novemnbre 2020
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COMMUNE DE LA TESTE DE BUCH

Mairie _) ArcachOn  Coumeramvéle: 2010912023
e i

Le Maire Adjoint 023473
Direction Générasleéd:s seaices t Monsieur Patrick DAVET
Affaire suivie par Stéphane Massonne! Maire de La Teste de Buch
L?llégfégég/zs'iaalgg n°113-09-959% 1 Esplanade Edmond Doré
mairie@ville-arcachon. fr BP 50105
33164 LA TESTE DE BUCH Cedex

Arcachon, le 1 8 SEP. 2023

Objet : PLU Modification n° 3 - notification du dossier aux PPA

Vos réf : FB/AN/CC - 291864 V/Lettre du 21/08/023
Affaire suivie par Amaud Nicoullaud

Nos réf. : Registre n°2023-08-8836

Monsieur le Maire,

Je fais suite 4 votre lettre recommandée avec accuse de réception, enregistrée dans nos services
le 24 aolt demnier, relative au dossier cité en objet.

Jai le plaisir de vous informer que votre projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de La Teste de Buch n'appelie pas d'observation de la part de la Ville d'Arcachon etque,
par conséquent, nous émettons un avis favorable.

Vous souhaitant bonne réception de Ia présente,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & 'assurance de mes salutations les , eilleures.

l -
Hotel de Vilte - 1 place Lucien de Gracia - CS 12051 - 33311 Arcachon Cedex - Tél. : 0557 52 98 98 - Fax : 05 57 5298 00
E-mail : mairie@ville-arcachon.fr { Toute la correspondance doit étre adressée a 'attention de M. le Maire d’Arcachon
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Export des observations de I'enquéte publique du 09/11/2023 09:27

Observation n° 1 du 15 octobre 2023 - 18:51 Contabotion AL
Ne se prononce pas
Auteur : Emmanuelle ARNAUD

Bonjour, Cette révision du PLU concernant entre autre I'adaptation des dispositions réglementaires
notamment relatives aux emprises au sol, est l'occasion de corriger une incohérence, voire une
injustice, du calcul d'emprise au sol de la zone UO. Dans la version 3 du PLU, I'article 9 - Emprise
au sol des constructions pour la zone UO dit : " L'emprise au sol des constructions sera au
maximum de 30 % Toutefois pour les terrains inférieur ou égal a 300 m? 'emprise au sol maximale
sera de 50 % " Cette disposition créé une iniquité dans le calcul de I'emprise au sol des parcelles
de la zone UO, car : - Une parcelle de 300 m? donne droit & une emprise au sol de 150 m?, soit la
méme emprise au sol au regard du PLU qu'une parcelle de 500 m2. - Une parcelle de 301 m?
donne droit a une emprise au sol de 90.3 m?, soit la méme emprise au sol au regard du PLU qu'une
parcelle de 180.6 m?. Ainsi, tous les propriétaires de parcelles ayant une surface comprise entre
301 m? et 499 m? se retrouvent lésés, puisque sur leur parcelle 'emprise au sol maximale sera
inférieure & 150 m? autorisés pour une parcelle égale 8 300 m2 Bien cordialement.

Observation n° 2 du 1 novembre 2023 - 09:23 Contecbohon AL
Défavorable
Auteur : Anne-Lise Volmer Organisation : ADPPM

Enquéte publique sur la modification de droit commun n°3 du PLU de la Teste de

Buch

Observations de 'ADPPM

Fondée en 1969, TADPPM (Association de Défense et de Promotion de Pyla sur Mer) n'a
cesse d'oeuvrer pour la protection du paysage pylatais, dans ses composantes naturelles,
urbanistiques et architecturales. Nous avons lutté par le passé contre les grands projets
destructeurs, et défendu les zones naturelles contre une urbanisation rampante, tout en
oeuvrant pour I'amelioration des conditions de vie des Pylatais par laménagement de la voirie
et des reéseaux, et I'entretien des espaces collectifs, notamment les plages. Nous défendons
avec constance le couvert végétal, la végétation indigéne et le coefficient de pleine terre, ainsi
qu’une architecture intégrée a l'existant. Forte de mille adhérents, notre association représente
une force de proposition, en particulier pour la municipalité de La Teste de Buch. Notre travail
s'inscrit dans le droit fil des préoccupations actuelles de protection de I'environnement.

Depuis plus de 20 ans, nous assistons a une trés importante densification du PYLA.

Celle-ci risque de dénaturer définitivement son urbanisme paysager caractéristique, « les villas
sous la forét », qui fonde, de fagon reconnue de tous, son charme et sa beauté. La
préoccupation devant cette densification, dénoncée réguliérement et publiquement par
I'’ADPPM, semble partagée par la Mairie. Celle-ci en effet, dans sa note explicative de synthése
concernant la modification n°3 du PLU, objet de la présente enquéte publique, écrit :

«

L'application du PLU (de 2011, NDLR) combinée a I'application de la loi ALUR, ont
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abouti a une densification déraisonnable du territoire inadaptée aux enjeux environnementaux.

Pour contrer cela, il apparait nécessaire de revoir les pourcentages d’emprise au sol autorisés
en les abaissant. »

L’ADPPM fait exactement le méme constat pour le PYLA. En effet 'application du PLU

2011 combinee avec la loi ALUR permet le doublement de la densité historique du PYLA :
PLU 2011 avant loi ALUR :

emprise : 20 %

hauteur : R+1

CO0S: 0,20

Soit pour un terrain de 1000 m2 : 200 m2 de planchers développés

PLU 2011 avec loi ALUR :

Plus de surface minimum de terrain pour étre constructible

emprise : 20 %

hauteur : R+1

plus de COS

Soit pour un terrain de 1000m2 :

Plancher RDC : 200m2

Plancher R+1 : 200m2

Total : 400m2 de plancher développés

SOIT LE DOUBLE

Pour contrer cette évolution, un seul moyen : agir sur I'emprise au sol, et la réduire,

en donnant une prime de constructibilité a sa restriction afin de maintenir la densité historique
du PYLA (COS : 0,20), au bénéfice de la végétation et du couvert forestier.

Cette solution consisterait 8 augmenter le droit & construire a I'étage R+1 en

fonction de I'emprise consommée au RDC : moins de surface en RDC = davantage de
surface en R + 1. Cette régle des gabarits inciterait le constructeur a diminuer I'emprise
RDC, au bénéfice de Ia végétation, moyennant un droit & construire plus important a I'étage.
Cette formule, appliquée par la Mairie jusqu’en 2022, nous satisfaisait car elle

preservait la végétation et le couvert forestier, éléments essentiels de I'urbanisme patrimonial
pylatais, tout en autorisant un droit & construire cohérent avec celui existant au PYLA depuis
des decennies.

Or cette régle des gabarits a été supprimée en avril 2022.

Et que constatons nous, en contradiction avec les termes du préambule, dans la 3éme
modification du PLU, objet de la présente enquéte publique :

1/ Parcelles existantes < 1000 m2

emprise : 20 % au lieu de 25 %

mais densification toujours possible :

exemple : Terrain de 900m2 :

emprise RDC : 180 m2

emprise R+1 : 180 m2

Total planchers : 360 m2

soit toujours le double de la densité historique du PYLA (C0S:0,20)

2/ Parcelles a créer< 1000 m2 :

emprise : 10 %

L'ADPPM est favorable a cette régle

3/ Parcelles > 1000 m2

emprise : 20 %

g2

i\



E 230000%4/33 8F

Permet toujours le doublement de la densité historique du PYLA

Exemple : terrain de 1000m2 :

RDC : 200m2

R+1:200m2

TOTAL : 400m2

L’ADPPM est défavorable a cette régle

De plus, malgré la volonté affichée dans la note explicative de synthése de la Mairie de
réduire les emprises autorisées, nous constatons que les piscines de moins de 32 m? ne
sont pas prises en compte dans I'emprise autorisée, augmentant ainsi cette derniére,
toujours au détriment de la végétation.

Au vu de ce qui précede, nous constatons que Femprise autorisée ne diminue pas sur
la grande majorité des parcelles, quelle que soit leur surface : elle permet, sauf pour les
parcelies a créer > 1000 m2, un doublement de la densité historique du PYLA (COS : 0,20) au
détriment de I'urbanisme paysagé.

La seule exception concerne les parcelles créées d’'une surface inférieure a 1000 m2.
L’ADPPM souhaite donc, pour retrouver la densité historique et défendre

I'urbanisme patrimonial du Pyla, que la possibilité de construire a I'étage soit

soumise a condition : elle augmentera, selon un facteur a préciser d’'un commun
accord, avec la réduction de I'emprise au sol de la construction.

Ainsi, si la totalité de I'emprise au sol est utilisée, la construction ne pourra

pas comporter d’étage.

Si un pourcentage seulement de 'emprise au sol est utilisée, la construction

aura droit a une « prime » a I'étage, selon une formule a déterminer.

Exemple : pour un terrain de 1000 m2, une emprise au RDC de 200 m2 ne

permettra pas de construire a I'étage.

Mais une emprise au sol de 150 m2, soit 75% de I'emprise totale, donnera

droit a un étage de 50% de la surface du RDC, soit 75 m2.

Ce gain permet de laisser une plus grande partie du terrain végétalisé.

LES AUTRES MODIFICATIONS PREVUES N'APPELLENT PAS D’'OBSERVATION DE
NOTRE PART.

Observation n° 3 du 1 novembre 2023 - 16:53 Conbn Loher NAF
Défavorable
Auteur : Anne-Lise Volmer Organisation : ADPPM

Une erreur de signe des le texte du post précédent nous oblige a poster une nouvelle fois notre
observation. Ne pas tenir compte de I'envoi précédent.

Observation n° 4 du 7 novembre 2023 - 21:05 Conbrbotien NG
Ne se prononce pas
Auteur : Robert Maillos

Je n ai pas vu dans les documents comment la zone du cap mount & Cazaux va étre aménagé. En
particulier le traitement des eaux usées et des eaux de pluie. Il est impératif de ne pas relier les
nouvelles constructions au réseau existant, celui-ci étant déja régulierement saturé en période de
pluie forte en raison de la multiplicité des lotissements construits au fur & mesure du temps. Cela

Page 3/4
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nous conduit réguliérement en période de pluie a des sanitaires inutilisables rue Edmond Doré.
Ensuite de fagon général notre ville doit stopper la création de constructions nouvelles en raison du
changement climatique qui induit des risque élevés d incendies et d inondations

Observation n° 5 du 8 novembre 2023 - 00:05 (wh‘[w ,'c " /m
Défavorable 0
Auteur : Denys DARTIGUES

La piéce jointe détaille (et justifie) mes observations que je résume de la fagon suivante :

Je regrette que I'on ne puisse segmenter son avis.

Je suis favorable aux modifications sur les emplacements réservés et favorable (avec réserves) &
celles concernant les coefficients d’espaces de pleine terre.

Par contre, s'agissant des modifications des coefficient d’'emprise, si je ne suis pas opposé a
I'application de nouveaux coefficients pour les constructions nouvelles (ou pour les divisions de
parcelles), je ne peux exprimer qu’'un avis défavorable pour une modification généralisée applicable
aux constructions existantes et a leurs extensions dans la mesure ot dans de trés nombreux cas,
les nouveaux coefficients sont inférieurs a celui des emprises réguliérement occupées par des
constructions qui ont été autorisées et font de celles-ci des constructions non réglementaires,
interdisant toute adaptation, évolution ou extension ( sauf étage et encore pas toujours possible).

Observation n° 6 du 8 novembre 2023 - 12:20 COan bo ,’Wm 20
Défavorable
Auteur : Dominique Ducasse Organisation : Radicauxdubassin

Avis défavorable a

« L'exclusion du calcul de I'emprise au sol des piscines enterrées d’une superficie maximale de 32
m? ne dépassant pas de plus de 60 cm le terrain naturel avant travaux. »

en raison des précautions de plus en plus impératives de non imperméabilisation des sols.

v
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Dossier Sécary- 2021.2022.2023

Sur la Forme :

1/ Nous avons connaissance de ce projet depuis fin 2021, via un
panneau bien dissimulé, puis en 2022 par différents articles de
presse.

2/ Compte tenu de son ampleur, nous nous opposons i ce projet.

Il existe 9 « dents creuses » et d’autres sites ou il serait possible de
bétir sans finir de défigurer le site de Sécary.

3/ Nous avons créé une association.

4/ Les conseils municipaux traitant du sujet ont balayé nos
arguments et demandes. En conséquence, nous n’avons aucune
confiance désormais envers la municipalité.

Ce projet passe en force sans aucune concertation depuis 2021 ni
respect des avis et propositions.

Sur le Fond :

La concertation organisée depuis 2023 a mis en lumiére la totale
opposition-motivée- des riverains de la Rue de Sécary.

Citons :

Le flux automobile-ses nuisances en terme de sécurité, de bruit,
compte tenu d’une infrastructure routiére réduite (ancien chemin
de Sécary-sans trottoirs -fossés) et déja, le quasi doublement par
division de terrains, des habitations existantes ou baties et ses
résidents a I’année depuis 20 ans.

La programmation de ’implantation de 160 logements sociaux et
10 lots privés, le long d’une voie ferré dans un flou entretenu nous
ont conforté dans I’absence de toute sincérité de la municipalité.

44



Ce programme, ce lotissement, non cloturé; ont fait I’

d’études d’impact dont nous contestons la
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validité et nous

exigeons des contre-expertises par des sociétés indépendantes.

-Incidence-trompeuse-sous-évaluée sur les

-Mensonge sur I’existence et son positionn
la ZONE HUMIDE.

~-Voie de circulation-Débouché carrefour v
Caillivole surréaliste.

flux de véhicules

ement, sa superficie de

oie ferrée/ Sécary /

MARTIN.R. Co-Fondateur de P’Association flot de Sécary.

Ce 9 octobre 2023.

objet
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Habitant CAZAUX et étant en situation de handicap, j utilisais
la place de parking réservé lorsque je me rendais a la
boulangerie ou au bar-tabac-presse.

Je me suis apercu que la place a été supprimée, it semblerait
quelle va étre déplacé a proximité de La Poste (qui va étre
fermée).

Militant pour l'accessibilité est-il normal que les valides
puissent se garer a c6té des commerces de proximité et les
personnes qui ont des difficultés devront marcher ou rouler
plus loin.

Y a-t-il une volonté délibéré, de remettre en cause
I'accessibilité a CAZAUX...

DEQUIPE Xavier
06181073 65
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Association de Défense et de Promotion de Pyla-sur-Mer
BP 8051333164 LA TESTE CEDEX - adppmpyla@gmail.com

Enquéte publique sur la modification de droit commun n°3 du PLU de la Teste de
Buch

Observations de 'ADPPM
Fondée en 1969, FADPPM (Association de Défense et de Promotion de Pyla sur Mer) n’a

cessé d'oeuvrer pour la protection du paysage pylatais, dans ses composantes naturelles,
urbanistiques et architecturales. Nous avons lutté par le passé contre les grands projets
destructeurs, et défendu les zones naturelles contre une urbanisation rampante, tout en
oeuvrant pour I'amélioration des conditions de vie des Pylatais par 'aménagement de la voirie
et des réseaux, et I'entretien des espaces collectifs, notamment les plages. Nous défendons
avec constance le couvert végétal, la végétation indigéne et le coefficient de pleine terre, ainsi
qu’une architecture intégrée a I'existant. Forte de mille adhérents, notre assodiation représente
une force de proposition, en particulier pour la municipalité de La Teste de Buch. Notre travail
s‘inscrit dans le droit fil des préoccupations actuelles de protection de I’'environnement.

Depuis plus de 20 ans, nous assistons 3 une trés importante densification du PYLA.

Celle-ci risque de dénaturer définitivement son urbanisme paysager caractéristique, « les villas
sous fa forét », qui fonde, de facon reconnue de tous, son charme et sa beauté. La
préoccupation devant cette densification, dénoncée réguliérement et publiquement par
I’ADPPM, semble partagée par la Mairie. Celle-ci en effet, dans sa note explicative de synthése
concernant la modification n°3 du PLU, objet de la présente enquéte publique, écrit :

« L'application du PLU (de 2011, NDLR) combinée & I'application de la loi ALUR, ont

abouti & une densification déraisonnable du territoire inadaptée aux enjeux environnementaux.
Pour contrer cela, il apparait nécessaire de revoir les pourcentages d'emprise au sol autorisés
en les abaissant. »

L'’ADPPM fait exactement le méme constat pour le PYLA. En effet I'application du PLU

2011 combinée avec la loi ALUR permet le doublement de la densité historique du PYLA :

PLU 2011 avant loi ALUR :
emprise : 20 %
hauteur : R+1
Cos: 0,20
Soit pour un terrain de 1000 m2 : 200 m2 de planchers développés

PLU 2011 avec loi ALUR :
Plus de surface minimum de terrain pour &tre constructible
emprise : 20 %
hauteur : R+1
plus de COS
Soit pour un terrain de 1000m?2 :
Plancher RDC : 200m2
Plancher R+1 : 200m2
Total : 400m2 de plancher développés
SOIT LE DOUBLE

N
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Pour contrer cette évolution, un seul moyen : agir sur I'emprise au sol, et fa réduire,
en donnant une prime de constructiblilité a sa restriction afin de maintenir la densité historique
du PYLA (COS : 0,20), au bénéfice de la végétation et du couvert forestier.

Cette solution consisterait 3 augmenter le drolt 3 construire a I'étage R+1 en
fonction de I'emprise consommée au RDC : moins de surface en RDC = davantage de
surface en R + 1. Cette régle des gabarits inciterait le constructeur & diminuer I'emprise
RDC, au bénéfice de la végétation, moyennant un droit 3 construire plus important a I’étage.

Cette formule, appliquée par la Mairie jusqu’en 2022, nous satisfaisait car elle
préservait la végétation et le couvert forestier, éléments essentiels de I'urbanisme patrimonial
pylatais, tout en autorisant un droit & construire cohérent avec celui existant au PYLA depuis
des décennies.

Or cette reégle des gabarits a été supprimée en avril 2022.

Et que constatons nous, en contradiction avec les termes du préambule, dans la 3éme
modification du PLU, objet de la présente enquéte publique :

1/ Parcelles existantes < 1000 m2

emprise : 20 % au lieu de 25 %

mais densification toujours possibie :

exemple : Terrain de 900m2 :
emprise RDC : 180 m2
emprise R+1: 180 m2
Total planchers : 360 m2

soit toujours le double de la densité historique du PYLA (C0S:0,20)

2/ Parcelles a créer< 1000 m2 :
emprise : 10 %
L’ADPPM est favorable a cette régle

3/ Parcelles > 1000 m2
emprise : 20 %
Permet toujours le doublement de la densité historique du PYLA
Exemple : terrain de 1000m?2 :
RDC : 200m2
R+1: 200m2
TOTAL : 400m2
L’ADPPM est défavorable a cette régle

De plus, malgré la volonté affichée dans la note explicative de synthése de la Mairie de
réduire les emprises autorisées, nous constatons que les piscines de moins de 32 m2 ne
sont pas prises en compte dans I'emprise autorisée, augmentant ainsi cette derniére,
toujours au détriment de la végétation.

Au vu de ce qui précéde, nous constatons que I'emprise autorisée ne diminue pas sur
la grande majorité des parcelles, quelle que soit leur surface : elle permet, sauf pour les
parcelles a créer < 1000 m2, un doublement de la densité historique du PYLA (COS : 0,20) au
détriment de I'urbanisme paysagé.

La seule exception concerne donc les parcelles & créer d'une surface inférieure a 1000
ma2.

L'’ADPPM souhaite donc, pour retrouver la densité historique et défendre
F'urbanisme patrimonial du Pyla, que la possibilité de construire a I'étage soit
soumise a condition : elle augmentera, selon un facteur a préciser d’'un commun
accord, avec la réduction de I'emprise au sol de la construction.
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Ainsl, si la totalité de I'emprise au sol est utilisée, la construction ne pourra
pas comporter d’étage.

SI un pourcentage seulement de I'emprise au sol est utilisée, la construction
aura droit a une « prime » a I'étage, selon une formule a déterminer.

Exemple : pour un terrain de 1000 m2, une emprise au RDC de 200 m2 ne
permettra pas de construire a I'étage.

Mals une emprise au sol de 150 m2, soit 75% de I'emprise totale, donnera
droit & un étage de 50% de la surface du RDC, soit 75 m2.

Ce gain permet de laisser une plus grande partie du terrain végétalisé.

LES AUTRES MODIFICATIONS PREVUES N'APPELLENT PAS D'OBSERVATION DE
NOTRE PART.
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Monsieur Philippe DURAND
20 rue Roger Dubois @
33 260 La Teste de Buch
0632644105
mdurand33260@outlook.fr

Monsieur Henri BETBEDER
Commissaire Enquéteur
Hotel de Ville

Esplanade Edmond Doré
33 260 La Teste de Buch

La Teste de Buch, le 08 novembre 2023
Lettre remise en main propre

Objet : Enquéte publique relative & la modification N°3 du PLU de La Teste de Buch

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En qualité de gérant associé de la SCI ACTIMOBIL située 23 rue du Port 33260 La Teste de Buch
propriétaire du parking qu’il est prévu d’ajouter en tant « qu’emplacement réservé E25 » a la
commune, perdant ainsi ses droits a construire, dans le cadre de la modification n°3 du PLU,
je viens par ce courrier exprimer mon désaccord et celui de mes associés concernant le projet
municipal.

D’abord pharmacien assistant de décembre 1974 a juillet 1984 puis exploitant d’ao(it 1984 a
juin 2022 dans la méme officine située 16 et 18 rue du Port & La Teste de Buch, en association
avec Monsieur Jean-Jacques Eroles depuis 1984 et avec Madame Nathalie Castagnet-
Mielczarek venue compléter notre équipe de dirigeants en avril 1998, je suis trés attaché a ma
commune d’adoption La Teste de Buch ol je réside depuis 2001.

En 1994 la SCI ACTIMOBIL (appartenant a messieurs Durand et Eroles) a fait 'acquisition de la
parcelle cadastrée FR 512 pour la création d’un parking privé au bénéfice de de {a pharmacie
SNC DURAND-EROLES située 16 et 18 rue du port identifiée dans le projet de modification n°3
du PLU sous le nom de Grande pharmacie du port.

En 2006 Madame Castagnet-Mielczarek entre au capital de la SCI ACTIMOBIL laquelle SCI fait
F'acquisition au méme moment de la parcelle cadastrée FR 511, le parking est alors agrandi et
reste privé.

Le 27 juin 2022 le fonds de la pharmacie est vendu a la SELAS Pharmacie du Port.

Les nouveaux exploitants de la pharmacie Messieurs RABAUD, LIAGRE ET ANDRE sont
locataires du parking et des murs de la Pharmacie au titre de deux baux distincts mais liés.
Comme nous le faisions, nos locataires exploitent ce parking pour accueillir leur clienteie et
permettre a leur personnel de stationner aisément.

Nos locataires laissent libre 'usage du parking en fonction de son occupation et a leur
discrétion.

Des barriéres automatiques que nous avons fait installer permettent si besoin la régulation du
stationnement.

4
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Le parking est libre d’accés (barriéres levées) les dimanches et jours fériés et toutes les nuits
laissant ainsi un providentiel stationnement lors de festivités a La Teste, comme, les fétes du
Port, ol les places de stationnement du Port sont sacrifiées au profit de stands de foire divers
et variés.

il n'en demeure pas moins que le parking est privé donnant lieu 3 un loyer spécifique
réglementé par son bail.

Mes associés Madame Nathalie Castagnet-Mielczarek et Monsieur Jean-Jacques Eroles et moi-
méme, propriétaires du parking localisé FR 511 et FR 512, nous opposons a l'ouverture au
public de cet équipement privé, ceci pouvant étre préjudiciable a I'activité de la pharmacie
exploitée par nos locataires.

Nous contestons donc cet emplacement réservé E 25.

Nous vous remercions de I'attention particuliere que vous porterez & ce courrier, qui nous
'espérons permettra de reconsidérer la situation.

Recevez, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de mes sentiments les meilleurs.

Monsieur Philippe DURAND
Pour I'association de la SCI ACTIMOBIL
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Association de Défense et de Promotion de Pyla-sur-Mer
BP 8051333164 LA TESTE CEDEX - adppmpyla@gmail.com

Enquéte publique sur la modification de droit commun n°3 du PLU de la Teste de
Buch

Observations de 'ADPPM

Fondée en 1969, 'ADPPM (Association de Défense et de Promotion de Pyla sur Mer) n‘a
cessé d‘oeuvrer pour la protection du paysage pylatais, dans ses composantes naturelles,
urbanistiques et architecturales. Nous avons lutté par le passé contre les grands projets
destructeurs, et défendu les zones naturelles contre une urbanisation rampante, tout en
oeuvrant pour I'amélioration des conditions de vie des Pylatais par 'aménagement de la voirie
et des réseaux, et I'entretien des espaces collectifs, notamment les plages. Nous défendons
avec constance le couvert végétal, la végétation indigéne et le coefficient de pleine terre, ainsi
qu’une architecture intégrée a I'existant. Forte de mille adhérents, notre association représente
une force de proposition, en particulier pour la municipalité de La Teste de Buch. Notre travail
s'inscrit dans le droit fil des préoccupations actuelles de protection de I'environnement.

Depuis plus de 20 ans, nous assistons a une trés importante densification du PYLA.
Celle-ci risque de dénaturer définitivement son urbanisme paysager caractéristique, « les villas
sous la forét », qui fonde, de fagon reconnue de tous, son charme et sa beauté. La
préoccupation devant cette densification, dénoncée régulierement et publiquement par
I’ADPPM, semble partagée par la Mairie. Celle-ci en effet, dans sa note explicative de synthese
concernant la modification n°3 du PLU, objet de la présente enquéte publique, écrit :

« L'application du PLU (de 2011, NDLR) combinée & l'application de la loi ALUR, ont
abouti a une densification déraisonnable du territoire inadaptée aux enjeux environnementaux.
Pour contrer cela, il apparait nécessaire de revoir les pourcentages d’emprise au sol autorisés
en les abaissant. »

L'’ADPPM fait exactement le méme constat pour le PYLA, En effet I'application du PLU
2011 combinée avec la loi ALUR permet le doublement de la densité historique du PYLA :

PLU 2011 avant loi ALUR :
emprise : 20 %
hauteur : R+1
CoS: 0,20
Soit pour un terrain de 1000 m2 : 200 m2 de planchers développés

PLU 2011 avec loi ALUR :
Plus de surface minimum de terrain pour étre constructible
emprise : 20 %
hauteur : R+1
plus de COS
Soit pour un terrain de 1000m2 :
Plancher RDC : 200m2
Plancher R+1 : 200m2
Total : 400m2 de plancher développés
SOIT LE DOUBLE
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Pour contrer cette évolution, un seul moyen : agir sur I’emprise au sol, et la réduire,
en donnant une prime de constructibilité a sa restriction afin de maintenir la densité historique
du PYLA (COS : 0,20), au bénéfice de la végétation et du couvert forestier.

Cette solution consisterait a8 augmenter le droit a construire a I'étage R+1 en
fonction de I'emprise consommée au RDC : moins de surface en RDC = davantage de
surface en R + 1. Cette régle des gabarits inciterait le constructeur & diminuer I'emprise
RDC, au bénéfice de la végétation, moyennant un droit a construire plus important a I'étage.

Cette formule, appliquée par la Mairie jusqu'en 2022, nous satisfaisait car elle
préservait la végétation et le couvert forestier, éléments essentiels de I'urbanisme patrimonial
pylatais, tout en autorisant un droit & construire cohérent avec celui existant au PYLA depuis
des décennies.

Or cette régle des gabarits a été supprimée en avril 2022,

Et que constatons nous, en contradiction avec les termes du préambule, dans la 3éme
modification du PLU, objet de la présente enquéte publique :

1/ Parcelles existantes < 1000 m2

emprise : 20 % au lieu de 25 %

mais densification toujours possible :

exemple : Terrain de 900m2 :
emprise RDC : 180 m2
emprise R+1: 180 m2
Total planchers : 360 m2

soit toujours le double de la densité historique du PYLA (C0S:0,20)

2/ Parcelles a créer< 1000 m2 :
emprise : 10 %
L’ADPPM est favorable a cette régle

3/ Parcelles > 1000 m2
emprise : 20 %
Permet toujours le doublement de la densité historique du PYLA
Exemple : terrain de 1000m2 :
RDC : 200m2
R+1: 200m2
TOTAL : 400m2
L’ADPPM est défavorable a cette régle

De plus, malgré la volonté affichée dans la note explicative de synthése de la Mairie de
réduire les emprises autorisées, nous constatons que les piscines de moins de 32 m2 ne
sont pas prises en compte dans I'emprise autorisée, augmentant ainsi cette derniére,
toujours au détriment de la végétation.

Au vu de ce qui précéde, nous constatons que I'emprise autorisée ne diminue pas sur
la grande majorité des parcelles, quelle que soit leur surface : elle permet, sauf pour les
parcelles a créer < 1000 m2, un doublement de la densité historique du PYLA (COS : 0,20) au
détriment de I'urbanisme paysagé.

La seule exception concerne donc les parcelles & créer d'une surface inférieure 8 1000
m2.

L'’ADPPM souhaite donc, pour retrouver la densité historique et défendre
I'urbanisme patrimonial du Pyla, que la possibilité de construire a I'étage soit
soumise a condition : elle augmentera, selon un facteur a préciser d’'un commun
accord, avec la réduction de I'emprise au sol de la construction.
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Ainsi, si la totalité de I'emprise au sol est utilisée, la construction ne pourra
pas comporter d’étage.

Si un pourcentage seulement de I'emprise au sol est utilisée, la construction
aura droit a une « prime » a I'étage, selon une formule a déterminer.

Exemple : pour un terrain de 1000 m2, une emprise au RDC de 200 m2 ne
permettra pas de construire a I'étage.

Mais une emprise au sol de 150 m2, soit 75% de I'emprise totale, donnera
droit a un étage de 50% de la surface du RDC, soit 75 m2.

Ce gain permet de laisser une plus grande partie du terrain végétalisé.

LES AUTRES MODIFICATIONS PREVUES N’'APPELLENT PAS D'OBSERVATION DE
NOTRE PART.
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D. DARTIGUES 07/11/2023

OBSERVATIONS sur le PROJET de MODIFICATION n°3 du PLU de LA TESTE de BUCH

1. S’agissant des modifications des emplacements réservés.

La suppression d’emplacements réservés n’appelle pas de remarque sauf pour ce qui concerne
E15 et EL 3.

E15: la ville a accordé, il y a quelques années, un PC pour la construction de 4 gites sur la
parcelle FR911 anciennement SNCF (23 avenue Pasteur). On voit mal I'utilité de maintenir un
emplacement réservé sur cette parcelle qui n’est qu’une toute petite partie de 'emplacement
E15 avec les risques que cela comporte en cas de recours par le propriétaire, au droit de
délaissement .

EL3 : Emplacement réservé en vue de I'élargissement de voies existantes — Rue Jean de Grailly

La justification de la suppression est que la rue Jean de Grailly ne fait « plus I'objet d’un projet
d’élargissement de voie dans la mesure ou la rue est G sens unique et qu’une piste cyclable y
est déja formalisée »

C’est exact mais cette rue n’a ni trottoir réglementaire, ni aucun stationnement (comment fait
une infirmiére qui doit visiter ses patients ? Ne pouvait-on reconfigurer Femplacement EL3
pour conserver les autres réservation dans la rue ?

2. S'agissant des modifications de dispositions réglementaires (espace de

emprise)

2.1. Lajustification indiquée pour la modification est de « maintenir les paysages naturels
en milieu urbain et de gérer de maniére efficiente les eaux de pluie du territoire
I'échelle des projets ». L

¢ Or, depuis plusieurs décennies, I'accord des PC est subordonné a I'infiltration des eaux

pluviales sur les parcelles (j’ai, personnellement, 4 puisards). Quant & celles qui
rejettent leurs eaux pluviales sur la voirie, on doit pouvoir fixer des régles draconiennes
pour les extensions voir conditionner les surélévations a la mise en conformité des
rejets des eaux pluviales

® Le «maintien des paysages naturels » est une formulation surprenante pour les

quartiers anciens. Je suis personnellement dans le quartier du Graouilla , lequel
comme son nom l'indique est un ancien marécage rendu constructible en 1845 grace
a la construction de la voie ferrée. Ne devrait-on pas plutét parler de protection de la
biodiversité

e Il y a des anomalies: En zone UL (Bordes) qui jouxte mon quartier ou en zone UP

(Pinéde du Conteau, Migrecque — Seoube ...) le coefficient passe de 15 & 25% alors qu’il
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passe de 10 a 30% en zone UB et de 15 a 30% en UC. Or aucun justification n’est donnée
a cette différence de traitement qui impose moins de pleine terre 3 la périphérie.

Plus généralement, on ne voit pas, objectivement, ce qui pourrait_justifier un taux

différent en fonction du zonage lequel est, par ailleurs, aujourd’hui obsoléte.

2.2. S'agissant de la diminution des coefficients d’emprise.

D’une maniére générale, on ne peut pas ne pas tenir compte de la situation actuelle des
constructions existantes et appliquer uniformément les méme nouvelles régles aux
constructions nouvelles (ou issues de division) et au constructions existantes, ce qui
conduit dans un trés grand nombre de cas a rendre ces constructions non réglementaires
alors qu’elles ont été autorisées en leur temps. La dispositions qui a été retenue dans le
cas du Pyla (nouvelle régle applicable uniquement « pour les parcelles créées apres
modification n°3 du PLU ») devrait étre applicable sur 'ensemble des zones

Nota : les observations qui suivent ne traitent que des zones G dominante habitation dans La
Teste-Bourg et pas des cas particuliers que constituent Le Pyla et Cazaux que je connais moins.

It manque plusieurs zones dans le tableau récapitulatif de la page 60 du rapport de
présentation de la modification n°3 ( notamment la zone UQ)

Cette diminution généralisée est incohérente dans bien des cas, avec la réalité actuelle
de l'urbanisation :

Un focus sur un pété de maisons pris dans la zone UC (futur coefficient 30% avec
suppression de la dérogation pour implantation en continu ou semi-continu) met en
évidence les conséquences de cette diminution du coefficient d’emprise: Cet
ensemble est situé entre la rue du Dr SEMIAC et la rue May sur Orne (j’'y habite) et aux
extrémités, I'avenue Pasteur et I'avenue Charles de Gaulle : Il y a 32 parcelles toutes
construites, dont 3 en zone UB (coté av Charles de Gaulle) et 29 en zone UC.
L'ensemble des 29 représente 14.900m? sur lesquels les constructions cadastrées
représentent 5.199m? soit un taux moyen d’emprise de 35% (source analyse sur le site
monterritoire.fr) . Sur ces 29 terrains, 21 (72%) dépassent le taux de 30% d’emprise
avec un taux moyen qui est de 39%.

Or pour 'application du coefficient, il n'y a pas de différence (comme au Pyla) entre
construction existantes et constructions nouvelles ou issues de divisions.

Ainsi, la modification n°3 du PLU va interdire a 7 habitants sur 10 de ce paté de maison
de faire évoluer leur habitation (rappel : le quartier est ancien et I'habitat aussi,
souvent inadapté aux usages actuels), sauf en créant un étage, s'il n’existe déja.

Mais ce constat n’est pas propre a la zone UC comme on peut le voir dans I'exemple
suivant :

Dans la rue Alphonse de Lamartine a deux pas de la gare, une maison ancienne est en
train d’étre entiérement reconstruite (seule la facade est conservée). Le terrain fait
506m? et le taux d’emprise actuel est de 58% (source monterritoire.fr). Situé en zone
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UADb, ce terrain ne permettra, demain, qu’une emprise de 40%.La maison actuelle ne
posséde probablement ni grande « piéce a vivre » avec cuisine ouverte, ni suite
parentale, ni .... tout ce que demandent les acheteurs aujourd’hui. Comment peut-on
imaginer qu’il va se trouver des acquéreurs pour réhabiliter ce type de logement en
acceptant de démolir la maison sans pouvoir reconstruire plus des 2/3 de la surface
initiale ?

¢ Ces deux exemples montrent que la diminution du coefficient d’emprise est un freina
la vitalité urbaine car il va figer durablement I'évolution de la ville — et la typologie de
ses habitants-

¢ lIn'est pasindiqué de justification 2 la disparition de la distinction entre continu, semi
continu et discontinu. Or cette disparition est néfaste pour la morphologie urbaine en
centre-ville. Quand on sait que les biens en continu ou semi continu sont pénalisés sur
le marché immobilier, on comprend qu’il faut offrir aux propriétaires une
compensation si on estime utile d’avoir un front bati dans le centre-ville. Dans le focus
précédent, sur les 29 logements, 20 sont implantés en continu ou semi-continu et ¢’est
le cas de la trés grande majorité de ceux qui dépassent le taux de 30%. Par ailleurs,
Iimplantation en discontinu est pénalisante pour le voisinage : on préfére que son
voisin fasse une extension horizontale plutdt que de rajouter un étage quiva lui donner
une vue sur mon terrain (perte d’intimité) et me priver en partie d’ensoleillement.

¢ Il n’est pas indiqué de justification a certaines bizarreries :

a. zone UO (Canalot)- dont le coefficient d’emprise reste inchangé mais & un
niveau supérieur (50% pour les parcelles de moins de 300m?l) a ce que l'on
autoriserait demain dans I'hypercentre (UA : 40%)

b. zone UE (ancien Hopital) dont le coefficient d’emprise reste inchangé a 50%
pour des raisons tout aussi mystérieuses.

* On fait varier (et décroitre) les coefficients d’emprise avec le zonage. Or le zonage
actuel est totalement archaique et n’a pas suivi I'évolution de I'urbanisation de la ville :
zone UD fondue en 2011 avec la zone UC par exemple ; péricentre Est urbanisé dans
la premiére moitié du 20eme siécle « fondu » dans le méme zonage que l'ancienne
zone UD, zonage qui va méme, au sud, jusqu’a la voie rapide (urbanisée seulement
dans le dernier quart du 20°™ siécle). Exemple, parmi d’autres, de I'incongruité du
zonage : la rue des chasseurs, située 3 250m de la Mairie et du Marché est en zone
uc!

Enfin, on notera que le PLU est actuellement en révision. Quelle urgence y-a-t-il aujourd’hui a
revoir les coefficients d’emprise alors qu’on va revoir trés certainement le zonage ?

Conclusion

Je ne suis pas opposé a l'application de nouveaux coefficients d’emprise pour les constructions
nouvelles ou pour les divisions de parcelles.
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Mais je ne peux exprimer qu’un avis défavorable pour une modification généralisée applicable
aux constructions existantes et a leurs extensions.

Jespére donc que le bon sens I'emportera.

Bien cordialement
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Focus sur un paté de maisons situé entre la rue du Dr SEMIAC et la rue May sur Orne (i'y
habite) et aux extrémités, 'avenue Pasteur et 'avenue Charles de Gaulle : Il y a 32 parcelles
toutes construites, dont 3 en zone UB (coté av Charles de Gaulle) et 29 en zone UC.

L'analyse est faite avec les données du site monterritoire.fr qui compile toutes les données
publiques d’urbanisme disponibles en open data

ci-dessous, plan de situation

Résultat en pages suivantes
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Source des données superficie cadastrale calculée et taux d’emprise : site monterritoire.fr

superf taux emprise en
adresse i

parcelle m? | emprise m?

Pasteur 42 583 25% 146
Pasteur 44 304 41% 125

May/Orne 19 322 30% 97
May/Orne 17 1198 29% 347
May/Orne 15 650 28% 182
May/Orne 13 668 38% 254
May/Orne 11 285 46% 131
May/Orne 11b 403 35% 141

May/Orne 9b 258 38% 98

May/Orne 9 410 24% 98
May/Orne 7 639 34% 217
May/Orne 5 685 19% 130
May/Orne 3 697 45% 314
May/Orne 1 692 31% 215
Dr Semiac 6 433 33% 143
Dr Semiac 8 313 38% 119
Dr Semiac 8b 341 50% 171
Dr Semiac 10 570 37% 211
Dr Semiac 12 584 39% 228
Dr Semiac 14 593 17% 101
Dr Semiac 16 576 33% 190
Dr Semiac 18 811 45% 365

Dr Semiac 20 380 25% 95
Dr Semiac 22 471 43% 203
Dr Semiac 24 451 49% 221
Dr Semiac 26 378 64% 242
Dr Semiac 28 591 27% 160
Pasteur 38 310 33% 102
Pasteur 40 304 51% 155

total m? moyenne total bati
14 900 35% 5199
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DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

COMMUNE DE LA-TESTE-DE-BUCH

Plan Local d'Urbanisme

Dossier approuve

* Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal en date du 06 octobre 2011
» Modification simplifiée n°2 : délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 2016
* Modification n°3 : délibération du Conseil Municipal du...

¢ Le Maire,

* Bureaux d'études:  CREHAM et SERVICE AMENAGEMENT - Projet, Synthése et Traduction réglementaire
Atelier BKM - Etude environnementale et paysagére
Dessein de Ville et Service Aménagement - PADD
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Commune de La-Teste-de-Buch

Plan Local d'Urbanisme

Dossier approuvé

Typologie des emplacements réservés

E: Emplacements réservés en vue de la réalisation d'équipements et
d'aménagements divers

V:  Emplacements réservés en vue de la création de voies nouvelles et de pistes
et/ou sentiers pour les cheminements doux

B:  Emplacements réserves en vue de réaliser des bassins de stockage-décantation
des eaux pluviales, et en vue de protéger les Digues

EL: Emplacements réservés en vue de I'élargissement de voies existantes

Servitudes de mixité sociale

L:  Servitudes de mixité sociale en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programmes de logements



Liste des emplacements réservés

E 2300034 (33 143

E: Emplacements réservés en vue de la réalisation d'équipements et d'aménagements divers
. . Superficie
(-3
N° | Planche Destination Bénéficiaire approximative
La Teste
E1 ox 162 Aménagement public (fagade maritime) Commune 1.999 m*
E3 La Iﬁ%ﬂe ex Aménagement de parkings S 6.568 m?
E9 LaTeste |Aménagement de 'écomusée Commune 535 m?
Cazaux
E11 Aménagement d'un parc public & Cazaux b 18.643 m?
exn°36
E12 Caf‘fl?‘g €X | Aire de stationnement ' 402 m?
E15 | LaTeste |Aménagement public de la place de la Gare ’ 17401 m?
. . Conseil
E20 | LaTeste | Gestion de ia maline Général 25.296 m*
E22 | LaTeste |Aménagement de parking Commune 1.529 m?
E23 | LaTeste [Maintien d'espaces verts t 3.106 m?
E24 | LaTeste |Aménagementd'un parc public 329 m?
E25 | LaTeste |Maintien de parking 1.067 m?
E26 | LaTeste |Création d'espaces verts (rue de Braouet) 736 m?
E27 | LaTeste |Création d'espaces verts - ilot Franklin % 60 m?
E28 | LaTeste |Création d'espaces verts - flot Franklin 232 n?
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V: Emplacements réservés en vue de la création de voies nouvelles et de pistes et/ou sentiers pour

les cheminements doux
, - - Superficie
N° | Planche Destination Bénéficiaire approximative
V2 Zax Iﬁgt; Création d'une voie et d'une poche de stationnement b 584 m?
Intégration dans la voirie publique - Secteur le Laurey .

i PYa | tHermitage 134
V8 Pyla | Création d'un accés au nord du Laurey I'Hermitage ' 206 m?
Vo Pyla | Création d'un cheminement doux vers la Dune de Pissens ’ 5.902 m*
V10 Pyla | Intégration dans la voirie publique - Pyla " 932 m?
VA7 | LaTeste | Création d'une voie de désenclavement Commune 1964 m?
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B: Emplacements réservés en vue de réaliser des bassins de stockage-décantation des eaux

pluviales
i . Superficie
(]
N° | Planche Destination Bénéficiaire approximative
Bassin de stockage pour sécuriser le fonctionnement de la 2
B1 | LaTeste station de pompage Lagrua SIBA 24.090 m
B2 [ LaTeste { Bassin pour le stockage et la décantation des eaux pluviales COMMUNE 6.867 m?
Bassin pour le stockage et la décantation des eaux pluviales en . "
B3 | LaTeste | bariphérie de la RN250 o
Bassin pour le stockage et la décantation des eaux pluviales en .
B4 | LaTeste | buiohérie de la RN250 ey
Bassin pour le stockage et la décantation des eaux pluviales en . .
B5 | LaTeste périphérie de la RN250 4546 m
B6 | La Teste | Protection de la digue Sud des Prés Salés Est " 2.536 m?
B7 | LaTeste | Protection de la digue Sud des Prés Salés Est " 1.383m?
B8 | LaTeste | Protection de la digue Sud des Prés Salés Est ' 2402 m?
B9 | LaTeste | Protection de la digue Sud des Prés Salés Est ' 5535 m?
Réaménagement de l'ouvrage hydraulique sous la voie de .
B10 | LaTeste P P 2.552 m?
EL : Emplacements réservés en vue de I'élargissement de voies existantes
R N Superficie
]
N Planche Destination Bénéficiaire approximative
La Teste ; Partie Nord : 11m
EL1 ex n°102 Chemin des Bordes Commune Partie Sud : 10 m
La Teste . "
EL2 ex n°107 Rue Henri Dheurle 10m
EL4 La Teste | Rue Gustave Loude " 10m
EL5 La Teste | Chemin de la Procession ' 12m
EL6 La Teste | Rue de la Victoire " 8m
EL7 La Teste | Rue du XIV Juillet " 12m
EL8 La Teste | Rue des Alliés b 10m
EL9 La Teste | Rue Pierre Larrieu ' 10m
EL10 La Teste | Rue Guynemer " 10m
EL1 La Teste | Rue Frangon ! 10m
EL12 La Teste | Rue du Baou ! 12m
EL13 | Cazaux |Ruedela Cabne 10m
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Liste des servitudes de mixité sociale

L: Servitudes de mixité sociale en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de logements

N° | Planche Destination Bénéficiaire api:gzhrﬁ::ve
1 | LaTeste SP(;g;qarlznlnéisc tii Irog:smBeg;: rc]i‘:ms le respect des objectifs de mixité o 5.289 m?

12 | LaTeste sP;g%rlznln::ed:elng:]T;ln’f dans le respect des objectifs de mixité . 8510 m?

13 | Cazaux g)P(;gigarlaenlrrr\‘leosr (?Z Lc;gg{:gn(tjs; gl:alsxrespect des objectifs de mixité " 5,208 m?

14 | LaTeste sP(;gigarlznlnéeesé tdei :’og::l&gg igﬁgfs le respect des objectifs de mixité i 18.464 m?
15 | LaTeste sorggz:rirrg:sgfn l;)%zn;%r:;; g::s le respect des obijectifs de mixité ' 4.706 m?

6 | LaTeste sPc:gige:IZn-]né?ni :t% Irc;gements dans le respect des objectifs de mixité i 23.431 m?
17 | LaTeste Z;g}qar'zwn“};srz ?:: logements dans le respect des objectifs de mixité ’ 73.266 m?

18 | LaTeste l:gzig;arla;rvlrtljgz g?) iIsogements dans le respect des objectifs de mixité 42,868 m?

¥4




E 230000‘5((/33 «4/19'

Point B : Adaptation de certaines dispositions réglementaires
Les objectifs dffichés sont le maintien des paysages naturels en milieu urbain et la gestion plus
efficiente des eaux de pluie du territoire a I'échelle des projets.

Afin de répondre a cet objectif, il est proposé de réduire les taux d’emprise au sol et
d’augmenter les taux d’espaces de pleine terre.

A i es espaces de pleine terre
- Ainsi, il est proposé de ne fixer qu’un taux d’espaces de pleine terre et de ne pas quantifier
les espaces libres puisqu'ils sont le reliquat de I'application de I'emprise au sol et des espaces

de pleine terre.

Les nouveaux taux sont définis comme suit :

Zonage du PLU Reglement du PLU 2011 Taux aprés modification n°3

UAa 10% 20%

uA 10% 20%

UB, UBa et UBb 10% 30%

UCet UCb 15% 30%

UE 30% 40%

UG 15% 15%

Ui, Ulb, Ulc Pas d’'obligation 15%

UK-ULK Pas d'obligation Pas d’obligation

UL-Ulp 15% 25%
Opération +6 lots : 30% de la
superficie totale du terrain en
espaces collectifs de pleine
terre

UP-UPa et UPg 15% 25%
Opération +6 lots : 30% de la
superficie totale du terrain en
espaces collectifs de pleine
terre

UPA et UPB 60% 70%

UPAc 40% 40%

14
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Adaptation du taux d’emprise au sol

L'adaptation du taux d’emprise au sol participe de la méme maniére a la gestion des paysages
et la gestion plus efficiente des eaux de pluie du territoire i I'échelle des projets.

Les nouveaux taux sont définis comme suit :
: Zonage Reglement du PLU 2011 Emprises au sol apres
modification n°3
| UAa 60% 40%
_ VA 60% 20%
¢ UB, UBb 60% continu et semi continu 40%
h 40% discontinu
" UBa 60% continu et semi continu 30%
40% discontinu
_ UCet UCb Continu et semi continu : sans 30%
: prescription
" &
UE 50% 50%
; UG Commerces : sans 50%
prescription
1 UGa Autres constructions : 30%
’ UGb 30%
: UGm 40%
Sans prescription
. ul 50% 60%
UK 30% 20%
. UNA (Joli-Bois) 10% 20%
uL 30% 25%
. Ulp 25%
up 25% 25%
UPa 30% 30%
. Uprg 60% constructions a usage 40% constructions a usage
hételiére et 25% pour les hételiére
autres 25% pour les autres
. constructions
| UPA et UPB 20% 20%
. Pour les parcelles existantes 3 Nouvelle parcelle aprés
la date d’approbation du approbation de la
. PLU: modification n°3 :
<1000 m? 25% <1000 m? 10%
<600 m? 30% >1000 m? 20% &‘ /g
B »
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UPAc 50% 35%

Point C : Mise en place d’outils favorisant la production de logements sociaux

Le contexte communal ol régne un marché de I'immobilier tendu pose d’énormes difficultés
a la population pour se loger, notamment dans le parc social.

En effet, les obligations triennales quantitatives de production de logements sociaux n'ont
pas été atteintes par la commune pour la période 2017-2019, ce qui a mené le préfet a
prononcer la mise en carence de la commune par arrété du 18 décembre 2020. Le taux de
logements sociaux enregistré par la commune s'éléve i 14,39% au 1% janvier 2021.

Il est donc devenu nécessaire d’ceuvrer au travers du PLU pour une production accrue.

Il est donc proposé par la modification de droit commun n°3 de mobiliser des dispositifs
supplémentaires pour inciter les porteurs de projets i en intégrer davantage dans leurs
opérations d’aménagement ou tout simplement en produire.

Instauration de servitudes de mixité sociale

La modification n°3 du PLU propose lajout de servitudes de mixité sociale sur certains
secteurs, notamment ceux voués a accueillir de nouveaux projets et la modification du taux
sur le secteur des clés de Cazaux afin de passer de 50% a 75%.

Ces servitudes ont pour objectif de fixer un seuil minimal de production de logements
sociaux dans I'opération.

Nouveaux secteurs soumis a servitude de mixijté % de mixité
sociale

Secteur des Boyens 50%
(SecteurdesMaralchers s
Caserne de Pomplers 50%

Marzac - - - 100%

Joli Bols ; S Fomet )

Secteur soumis a servitude de mixité sociale % de mixité
conservé - ko

{4
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Clef de Cazaux- rue Etienne Bonls

Des servitudes de mixité sociale sont quant i elles supprimées dans la mesure ot les projets
ont été réalisés.

Secteurs soumis a servitude de mixité soclale supprimés

Secteur La Séougue 50%

Secteur rue de la Migréque

Secteur entrée de Cazaux

Etablissement de bonus de constructibilité

Pour inciter les opérateurs i produire davantage de logements sociaux, il est proposé que
dans toute opération comportant plus de 50% de logements sociaux un bonus de
constructibilité soit accordé. Ce bonus concerne les emprises au sol et les espaces de pleine
terre.

Pour toute opération éligible au bonus de constructibilité, le taux d’espaces de pleine terre
est défini comme suit :

. Espaces de plein terre
Reglement du PLU Taux aprés avec bonus de

Zonage du PLU 2011 modification n°3 constructibilité aprés

modification n°3

UAa 10% 20% 15%
UA 10% 20% 15%
UB, UBa et UBb 10% 30% 25%
UCet UCh 15% 30% 25%
UE 30% 40% Pas de bonus
UG 15% 15% Pas de bonus
]| Pas d’obligation 15% Pas de bonus
UK-ULK Pas d’'obligation Pas d’obligation Pas de bonus

36
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UPAc 50% 35%

Point C : Mise en place d’outils favorisant la production de logements sociaux

Le contexte communal oll régne un marché de I'immobilier tendu pose d’énormes difficultés
a la population pour se loger, notamment dans le parc social.

En effet, les obligations triennales quantitatives de production de logements sociaux n'ont
pas été atteintes par la commune pour la période 2017-2019, ce qui a mené le préfet a
prononcer la mise en carence de la commune par arrété du I8 décembre 2020. Le taux de
logements sociaux enregistré par la commune s’éléve a 14,39% au |1* janvier 2021.

Il est donc devenu nécessaire d'ceuvrer au travers du PLU pour une production accrue.

Il est donc proposé par la modification de droit commun n°3 de mobiliser des dispositifs
supplémentaires pour inciter les porteurs de projets a en intégrer davantage dans leurs
opérations d’'aménagement ou tout simplement en produire.

Instauration de servitudes de mixité sociale

La modification n°3 du PLU propose l'ajout de servitudes de mixité sociale sur certains
secteurs, hotamment ceux voués 3 accueillir de nouveaux projets et la modification du taux
sur le secteur des clés de Cazaux afin de passer de 50% a 75%.

Ces servitudes ont pour objectif de fixer un seuil minimal de production de logements
sociaux dans I'opération.

-Nouveau'x secteurs soumis a servitude de mixité % de mixité
sociale - ,

Secteur des Boyens 50%
Caserne de Pompilers 50%
Cimetidre 2 e
Marzac 100%

Joli Bois | S 1009‘ o

Secteur soumis A servitude de mixité sociale % de mixité

' 5555::‘

- conservé
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UL-Ulp

UP-UPa et UPg

UPA et UPB
UPAc

15%

15%

60%
40%

E 23660084(33

25%

Opération +6 lots :
30% de la superficie
totale du terrain en
espaces collectifs de
pleine terre

25%

Opération +6 lots :
30% de la superficie
totale du terrain en
espaces collectifs de
pleine terre

70%
40%

Pas de bonus

Pas de bonus

Pas de bonus

A2

Pour toute opération éligible au bonus de constructibilité, le taux d’emprise au sol est défini

comme suit :

Zonage

UAa
UA

UB, UBb

UBa

UCet UCh

UE

UG
UGa

uUGb
UGm

ul

UK

Reéglement du PLU 2011

60%
60%

609% continu et semi continu
40% discontinu

60% continu et seml continu
40% discontinu

Continu et semi continu :
sans prescription
30%

50%

Commerces : sans
prescription

Autres constructions : 30%
30%

40%

Sans prescription

50%
30%

Emprises au sol aprés
modification n°3

20%

Bonus de

constructibilité apres
modification n°3

40%
40%
Pas de bonus

Pas de bonus

Pas de bonus

Pas de bonus

A%
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UNA (Joli-Bols)

UL
Ulp

upP
UPa

UPg

UPA et UPB

UPAC

E230000%4(3> 1273

10% 20% Pas de bonus
30% 25% Pas de bonus
25%
25% 25% Pas de bonus
30% 30%
60% constructions & usage 40% constructions & usage
hdteliére et 25% pour les hdtelidre
autres 25% pour les autres

constructions
20% 20% Pas de bonus

Pour les parcelles existantes  Nouvelle parcelle aprés

a la date d’approbation du

approbation de la

PLU: modification n°3 :
<1000 m? 25% <1000 m? 10%
<600 m? 30% >1000 m? 20%
50% 35%

Il est proposé dans la modification n°3 du PLU une modification des seuils & partir desquels
est imposée la production d’'un taux minimum de logement social et leur application élargie
sur le territoire afin d'en favoriser la production. Ces nouvelles dispositions seront plus
drastiques que celles applicables dans le PLU approuvé le 6 octobre 201 1.

Ces nouveaux seuils sont définis comme suit :

UAa

UA

us

uc
UE
UG
ul
UK-ULK

> 2500 m?2 surface de plancher:
25%

' > 2500 m? surface de plancher :
25%

> 2500 m? surface de plancher:
25%

Sans prescription
Sans prescription
Sans prescription
Sans prescription

Sans prescription

Modification n®3

A partir de 800 m? de surface
de plancher destinée &
Phabitat.

35%

| A partir de 800 m? de surface
' de plancher destinée 3

I’habitat.
3%

b
> 4 lots ou logements : 35%

| >4 lots ou logements : 35%

> 4 lots ou logements : 35%
Pas de disposition
Pas de disposition

Pas de disposition Q/b
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6. Suppression de ['emplacement réservé E19 — aménagement de parking

Zonage avant modification :
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Emprise de I'emplacement réservé E|9 — aménagement de parking et son environnement immédiat dans le
PLU 2011

Zonage aprés modification :
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Traduction de la suppression de l'emplacement réservé E |9 — aménagement de parking dans le zonage
aprés modification n°3 du PLU 201 |
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16. Ajout d'un cement réservé

secteur payillonngire.

Zonage avant modification :
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€ 2300003Y(33
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Secteur avant ajout de I'emplacement réservé dans le PLU 201 | avant modification n°3

Zonage avant modification :
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Emprise du nouvel emplacement réservé E23 dans le zonage du PLU 201 | aprés modification ‘&
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15. Ajout d x emblacements réseryés rue — P'un destiné au maintien d'un ing et
Pautre d la réalisation d’un parc public.

Zonage avant modification :

Secteur de la rue du port dans le PLU 201 | avant modification n°3

Zonage aprés modification :
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A r , :;i-‘._ = 1{
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Emprise des nouveaux emplacements réservés E24 et E25 dans le zonage du PLU 201 | aprés modification.
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La Teste de Buch, le 09 novembre 2023,

Vv IiELEE D E

LA TESTE
DE BUCH

Direction Générale des Services Techniques

Direction de PAménagement et de I'Urbanisme

Affaire suivie par Thomas SAPHORE

Tél:0557736973 CERTIFICAT D’AFFICHAGE
N/ Réf: AN/TS -

V/ Réf:

Je soussigné, Patrick DAVET, Maire de la Teste de Buch, certifie que I'arrété n°689

gis_: en date du 30 aoiit 2023 prescrivant I'enquéte publique ainsi que l'avis d’enquéte
DGST : publique portant sur la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune
Adjoint : de La Teste de Buch ont été affichés dans les lieux suivants :

Dir :ﬂb

Arrété n°689 en date du 30 aoiit 2023 prescrivant I'enquéte publique :

- Hétel de Ville de La Teste de Buch le 06/09/2023,
- Mairies annexes de Pyla-sur-Mer et Cazaux le 11/09/2023,
- Site internet de la ville le 15/09/2023

Avis d’enquéte publique :

- Hétel de Ville de La Teste-de-Buch (2 exemplaires : entrées coté rue
Pierre Dignac et cété Esplanade Edmond Doré) le 06/09/2023,

- Mairie annexe de Cazaux le 05/09/2023,

- Mairie annexe de Pyla-sur-Mer le 05/09/2023,

- Marché Municipal de La Teste-de-Buch (3 exemplaires : entrée nord,
intérieur de la halle du marché, extérieur entrée ouest) le 05/09/2023,

- Site internet de la ville le 15/09/2023

Avis d’information diffusé sur les panneaux lumineux le 15/09/2023 sur les lieux
suivants :

- Secteur Marché rue Victor Hugo,

- Place Jean Hameau,

- Giratoire Boulevard de I'industrie (Décathlon)

- Rue Dantin (Garage Opel).

- Secteur Pyla-sur-Mer boulevard de I'océan,

- Secteur Cazaux, giratoire Rue des fusillés, rue de la Cadne

L’ensemble de ces mesures de publicité et d’affichags ont pris fin le 08/11/2023.

"g-e\de La Teste de Buch
Conseiller départemental de la Gironde

Hotel de Ville — |, Esplanade Edmond Doré — B.P. 50105 La Teste de Buch Cedex
Tél. 05 56 22 35 00 — Fax 05 56 54 46 40 — www latestedebuch.fr



DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

COMMUNE DE
LA TESTE DE BUCH

ENQUETE PUBLIQUE
PLAN LOCAL D’URBANISME
MODIFICATION N°3

PROCES-VERBAL : EP N°23000084/33
COMMISSAIRE ENQUETEUR : Henri BETBEDER
ENQUETE PUBLIQUE
DU 09 OCTOBRE 2023 AU 08 NOVEMBRE 2023

M
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L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N°3 DU PLAN
LOCAL D’URBANISME({en vertu des articles L 153-36 et suivants,
articles L 153-41 et suivants du Code de I'Urbanisme, article R 123-5
du Code de Environnement) S’EST DEROULEE DU 9 OCTOBRE 2023
AU 8 NOVEMBRE 2023 INCLUS.

MOI-MEME Henri BETBEDER AIT ETE DESIGNE COMMISSAIRE
ENQUETEUR PAR Mme LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF DE BORDEAUX PAR DECISION N° E23000084/33 DU
10 AOOT 2023.

LA MAITRISE DE CETTE PROCEDURE EST PORTEE PAR LA MAIRIE DE
LA TESTE DE BUCH SOUS FORME PRAGMATIQUE PAR SON SERVICE
URBANISME.

L’OBJET DE LA DEMANDE PORTE DONC UNIQUEMENT ET
PRECISEMENT SUR CETTE MODIFICATION N°3 DU PLU.

LE DOSSIER PORTE NOTAMMENT ,SUR LA SUPPRESSION DE
CERTAINS EMPLACEMENTS RESERVES POUR DES OPERATIONS DEJA
REALISEES OU ABANDONNEES,SUR LA MISE EN PLACE DE
NOUVEAUX EMPLACEMENTS RESERVES PRINCIPALEMENT POUR DE
FUTURES OPERATIONS DE MIXITE SOCIALE,SUR DES
AMENAGEMENTS DE PARKINGS ET EGALEMENT SUR LA CREATION
D’ESPACES VERTS DANS LE BUT DE CONSTITUER DES POUMONS
VERTS ET DES ILOTS DE FRAICHEUR.

' Al DONC RENCONTRE EN PREMIER LIEU LE 24 AOUT 2023 Mr
NICOLLAU (RESPONSABLE URBANISME) ACCOMPAGNE DE Mr
SAPHORES POUR METTRE EN PLACE LES MODALITES DE L’ENQUETE
(ADMINISTRATIVES ET MATERIELLES) AINSI QUE L’ ORGANISATION
DES DIFFERENTES PERMANENCES.LORS DE CETTE REUNION DE
TRAVAIL LE DOSSIER M’A ETE PRESENTE ET J’Al DONC PU AVOIR
TOUTES LES EXPLICATIONS QUI M'ETAIENT NECESSAIRES. CELA M’'A

4
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PERMIS DE BIEN M’'IMPREGNER DU DOSSIER ,DE RENTRER EN
POSSESSION DE CE DERNIER POUR POUVOIR EN EFFECTUER
L’ANALYSE COMPLETE.

ENSUITE LE 29 AOOT 2023 J'A FAIT UNE VISITE DE LA COMMUNE
AVEC Mr NICOLLAU POUR NOTAMMENT VISUALISER TOUS LES
FUTURS EMPLACEMENTS RESERVES ET SURTOUT ME FAIRE UNE
IDEE GLOBALE DE LA STRUCTURE URBANISTIQUE DE LA VILLE A LA
FOIS TRES DENSIFIEE PAR SECTEURS ET POURVUE D’UN POTENTIEL
FORESTIER ET PAYSAGER REMARQUABLE ET CONSEQUENT DANS
D’AUTRES PARTIES DE LA COMMUNE.

VAl EGALEMENT RENCONTRE Mr Patrick DAVET MAIRE DE LA TESTE
DE BUCH LE 5 OCTOBRE 2023 EN PRESENCE DE Mr NICOLLAU POUR
EVOQUER L'IMPORTANCE ET LA NECESSITE DE CETTE
MODIFICATION N°3 DU PLU : NOUS AVONS ABORDE
PARTICULIEREMENT LES BESOINS DE MIXITE SOCIALE , LES
DIFFICULTES DE LOGEMENT RENCONTREES PAR CERTAINES
CATEGORIES DE POPULATION ET EGALEMENT LA PROBLEMATIQUE
LIEE A LA DENSIFICATION AUJOURD’HUI PRESCRITE PAR LA LOI
ALUR PARFOIS BENEFIQUE MAIS PARFOIS « pénible » A GERER PAR
DES PROXIMITES TROP REDUITES.

IL EST DONC RETROUVE DANS LE DOSSIER DES NOTIONS D’EMPRISE
AU SOL EQUILIBREES AVEC UN CONCEPT DE RESERVATION DITE DE
PLEINE TERRE POUR FAVORISER LE RUISSELLEMENT ,ENGENDRER
UN ASPECT PAYSAGER INTERESSANT QUI GENERERA UN iLOT DE
FRAICHEUR TELLEMENT NECESSAIRE AU VU DE LA MUTATION
CLIMATIQUE.

IL A DONC ETE CONVENU QUE L'ENQUETE PUBLIQUE SE
DEROULERAIT BIEN DU 9 OCTOBRE 2023 AU 8 NOVEMBRE 2023
INCLUS AVEC LA TENUE DE CINQ PERMANENCES :

\ON)
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-PREMIERE PERMANENCE LE 9 OCTOBRE 2023 DE 9H00 A 12HO0 EN
MAIRIE DE LA TESTE DE BUCH : OUVERTURE DE L’ENQUETE
PUBLIQUE. !
DEUXIEME PERMANENCE LE 17 OCTOBRE 2023 DE 14H00 A 17H00 A
LA MAIRIE ANNEXE DU PYLA-SUR-MER.

-TROISIEME PERMANENCE LE 26 OCTOBRE 2023 DE 14H00 A 17H00
A LA MAIRIE ANNEXE DE CAZAUX .

-QUATRIEME PERMANENCE LE 3 NOVEMBRE 2023 DE 14H00 A
17HO00 A LA MAIRIE DE LA TESTE DE BUCH.

-CINQUIEME PERMANENCE LE 8 NOVEMBRE 2023 A LA MAIRIE DE
LA TESTE DE BUCH ET CLOTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE.

DES LOCAUX PARFAITEMENT ADAPTES M'ONT ETE MIS A
DISPOSITION QUE CE SOIT EN MAIRIE DE LA TESTE DE BUCH ,EN
MAIRIE ANNEXE DU PYLA-SUR-MER ET EN MAIRIE ANNEXE DE
CAZAUX.

LA PUBLICITE(presse) ET LES AFFICHAGES REGLEMENTAIRES DANS
DIFFERENTS LIEUX ONT ETE CORRECTEMENT ASSURES.UN
ORDINATEUR A ETE MIS A DISPOSITION DU PUBLIC POUR
CONSULTATION DU DOSSIER EN PLUS DE LA STRUCTURE PAPIER.

UN SITE NUMERIQUE A ETE CREE POUR DEPOSER DES
OBSERVATIONS EN SUS DES REGISTRES PAPIER.

L'ENQUETE S'EST DEROULEE DE MANIERE SEREINE ET COURTOISE.

’ENQUETE PUBLIQUE A DONC ETE CLOTUREE LE MERCREDI 8
NOVEMBRE 2023 A 17H00 EN MAIRIE DE LA TESTE DE BUCHETLE
REGISTRE NUMERIQUE FERME CE MEME JOUR A MINU IT.

LES REGISTRES PAPIER ONT RECEUILLI QUATORZE CONTRIBUTIONS
DONT QUATRE FONT L'OBJET DE PIECES ANNEXES (la 1,2,5et7-ces
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piéces sont agraphées a V'intérieur du registre et libellées)
NUMEROTEES DE 1 A 14.

LE REGISTRE NUMERIQUE A ENREGISTRE 6 CONTRIBUTIONS
NUMEROTEES DE 15 A20 AVEC DES PIECES ANNEXES POUR LA
CONTRIBUTION 16( 3 feuillets) ET POUR LA CONTRIBUTION
19(7feuillets).

CERTAINES CONTRIBUTIONS SONT HORS OBIJET DE LA
MODIFICATION N°3 DU PLU.

LES THEMES PRINCIPALEMENT EVOQUES SONT DES AVIS PARTAGES
PARFOIS, DISCUTES D’AUTRES FOIS ET VOIRE DEFAVORABLES EN CE
QUI CONCERNE NOTAMMENT LES COEFFICIENTS D’EMPRISE AU
SOL.

D’AUTRES AVIS TROUVENT DES DESEQUILIBRES AVEC LES
PRESCRIPTIONS DE LA LOI LITTORAL.

CERTAINS AVIS CONTESTENT DES EMPLACEMENTS RESERVES :CES
AVIS SONT PORTES PAR LES PRORIETAIRES DES TERRAINS QUI EN
FONT L'OBJET.

LE COLLECTIF DU PYLA(Association ADPPM) SOUHAITE DES REGLES
PARTICULIERES POUR SON SECTEUR ET ADAPTEES SELON
L’ARGUMENTION RELATEE DANS LA NOTE EN ANNEXE,LA PRESENTE
MODIFICATION NE PERMETTANT PAS « un régime

harmonisé »SELON LE SOUHAIT EXPRIME.CETTE DISPOSITION NE
POURRA SE CONCRETISER QUE PAR LE PORTAGE D’UN PROJET
PATRIMONIAL DANS LE CADRE D’UNE PROCHAINE REVISION DU
PLU.

LE SERVICE URBANISME EN FIN D’ENQUETE PUBLIQUE A PU
PRENDRE CONNAISSANCE DES OBSERVATIONS TANT SUR LES
REGISTRES PAPIER QUE SUR LE PORTAIL NUMERIQUE.
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LA TRANSPARENCE ET LES ECHANGES ONT ETE FLUIDES TOUT AU
LONG DE ’ENQUETE PUBLIQUE.

FAl RASSEMBLE TOUTES LES PIECES NECESSAIRES (Registres,
Documents, Contributions numériques) :JE SUIS DONCEN
POSSESSION DE TOUS LES ELEMENTS POUR ANALYSE,REDACTION
DU RAPPORT D’ENQUETE AVEC CONCLUSIONS ET AVIS.

POUR LE PRESENT PROCES-VERBAL -

LE COMMISSAIRE ENQUET EUR Henri BETBEDER

LE 10 NOVEMBRE 2023 :, /r'r
'}b o

COMMUNE DE LA TESTE DE BUCH :

OBSERVATIONS :
Soma cloyel™

CACHET-SIGNATURE Mr LE MAIRE C(
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