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Premieére Partie : Déroulement de I’ Enquéte

1. OBJET DE LA CONSULTATION

1.1. Objectif de I’ Enquéte Publique.

L'enquéte porte sur la déclaration du projet de la mise en ceuvre opérationnelle de la Zone d’
Aménagement Concerté ( Z.A.C. ) ODE — Acte 2 sur les secteurs SOLIS, SORIECH et le secteur
Sud de l'avenue des PLATANES sur la commune de Lattes. Cette déclaration de projet,
emportera la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme ( P.L.U. ) de la commune de
Lattes.
Si la réalisation du projet de la Z.A.C. ODE Acte 2 Solis, Soriech, Av. des Platanes Sud, nécessite
pour sa réalisation une évolution du P.L.U. en vigueur, cette évolution prévue dans le Code de
I” Urbanisme, est possible par la mise en ceuvre de la mise en compatibilité du P.L.U. avec la
déclaration de projet.
La mise en compatibilité d'un document d'urbanisme ( M.E.C. ou M.E.C.D.U. ) en cas de
déclaration de projet est conduite différemment en fonction de I'autorité recourant a la
Déclaration de Projet ( D.P. ) et notamment de ses compétences en matiére de P.L.U.
Le terme collectivité territoriale est ici utilisé au sens large.
L'autorité compétente pour recourir a la D.P. peut étre : -

- une commune ou un E.P.C.I. compétent en matiére de P.L.U.

- une collectivité territoriale non compétente en matiere de P.L.U.

- I'Etat ou un de ses établissements publics.
La Métropole de Montpellier et la commune de Lattes peuvent recourir a une D.P.
L'autorité compétente qui réalise un projet public de travaux, d'aménagements ou d'ouvrages
doit alors procéder a l'organisation d’'une enquéte publique.

1.2. Références Législatives.

Article R153-15 — Code de I’ Urbanisme.
Décret n° 2015-1783 du 28 Décembre 2015 — entré en vigueur le 1¢" Janvier 2016.

Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration de projet d'une opération
qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme et ne requiert pas une déclaration
d'utilité publique :

1° Soit lorsque cette opération est réalisée par la commune ou par |'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme et nécessite
une déclaration de projet en application de I'article L.126-1 du Code de I’ Environnement_;
2° Soit lorsque la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décidé, en application de I'article L.300-6,
de se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d'une action ou d'une
opération d'aménagement ou de la réalisation d'un programme de construction.

Le président de I'organe délibérant de I'établissement public ou le maire mene la procédure
de mise en compatibilité.

L'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou le conseil
municipal adopte la déclaration de projet.

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan local
d'urbanisme.
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Article L.126-1 — Code de I’ Environnement.

Lorsqu'un projet public de travaux, d'aménagements ou d'ouvrages a fait I'objet d'une
enquéte publique en application du chapitre III du présent titre, I'autorité de I'Etat ou
I'organe délibérant de la collectivité territoriale ou de I'établissement public responsable du
projet se prononce, par une déclaration de projet, sur l'intérét général de l'opération
projetée.

La déclaration de projet mentionne I'objet de I'opération tel qu'il figure dans le dossier soumis
a l'enquéte et comporte les motifs et considérations qui justifient son caractere d'intérét
général. La déclaration de projet prend en considération I'étude d'impact, les avis de I'autorité
environnementale et des collectivités territoriales et de leurs groupements consultés en
application du V de l'article L.122-1 et le résultat de la consultation du public. Elle indique, le
cas échéant, la nature et les motifs des principales modifications qui, sans en altérer I'économie
générale, sont apportées au projet au vu des résultats de I'enquéte publique. En outre, elle
comporte les éléments mentionnés au I de l'article L. 122-1-1 du code de I'environnement.

Si la déclaration de projet n'est pas intervenue dans le délai d'un an a compter de la cloture
de I'enquéte, I'opération ne peut étre réalisée sans une nouvelle enquéte.

En I'absence de déclaration de projet, aucune autorisation de travaux ne peut étre délivrée.

Si les travaux n'ont pas recu de commencement d'exécution dans un délai de cing ans a
compter de la publication de la déclaration de projet, la déclaration devient caduque. Toutefois,
en l'absence de changement dans les circonstances de fait ou de droit, le délai peut étre
prorogé une fois pour la méme durée, sans nouvelle enquéte, par une déclaration de projet
prise dans les mémes formes que la déclaration initiale et intervenant avant I'expiration du
délai de cinqg ans.

La déclaration de projet est publiée dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat.

1.3. Décisions Préalables.

Le Conseil de la Métropole de Montpellier M3M, réunie en séance ordinaire le Mardi 4
Octobre 2022, a
- déclaré la mise en ceuvre d'une procédure de Déclaration de Projet emportant mise
en compatibilité du P.L.U. de Lattes pour le programme de construction Ode a la Mer,
- rappelé les modalités de la concertation approuvées par le Conseil du 21 Juillet 2021,
- tiré les bilans quantitatifs et thématiques de cette concertation,
- approuvé le bilan de la concertation.

Le Conseil Municipal de Lattes par Délibération Del2022-467 du 15 Décembre 2022 a donné
un avis favorable a I'unanimité a la D.P. valant Mise en Compatibilité du P.L.U.

L’examen conjoint de la D.P. et M.E.C. du P.L.U. s’est tenu le 3 Juillet 2023.

La M.R.A.e Occitanie par sa saisine n° 2023-012034 a émis ses avis le 24 Ao(it 2023.

Un mémoire en réponse ( date ? ), a été rédigé conjointement au noms de la Métropole de
Montpellier, SA3M Altémed, et Commune de Lattes.

Le 2 Novembre 2023, le Président de Montpellier Métropole a demandé la désignation d’un
commissaire-enquéteur pour procéder a I'enquéte unique préalable.
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M. le Président du Tribunal Administratif de Montpellier, par décision n® E23000129/34 du 2
Novembre 2023, a désigné le commissaire enquéteur.

M. le Président de la Métropole a signé I’ Arrété MAR2023-0070 du 29 Novembre 2023, qui
organise I'enquéte publique a partir du 8 Janvier 2024.

2. PRESENTATION DE LA COMMUNE DE LATTES.

2.1. Situation Admnistrative.

Lattes est une commune de France, région Occitanie, département de I'Hérault n°34,
arrondissement de Montpellier, premiere circonscription, canton de Lattes ( bureau
centralisateur ), intercommunalité E.P.C.I. de Montpellier - Méditerranée —Métropole. Sa
position en fait a la fois une commune Urbaine et Littorale qui borde tout le Sud de Montpellier,
dont elle connait I'attractivité et dont elle fait partie de la zone urbaine.

Le code I.N.S.E.E. de Lattes est 34129, le code postal est 34970. La gentilé des habitants est
Lattois et Lattoise. On compte 17 544 Lattois/Lattoises au recensement de 2021 répartis sur
27 830 hectares.

La commune se répartit en 3 quartiers distincts : Lattes-Centre, Boirargues, Maurin.

D’autres lieux-dits existent aussi, il s'agit du Méjean ( étang du Méjean ), de la Jasse de
Maurin, de la Cougourlude, de la Céréirede, ...

Lattes étant coupée par le fleuve du Lez, Maurin se trouve sur la rive droite et le centre ainsi
gue Boirargues sont situés sur la rive gauche.

Lattes est une commune fondatrice du District de Montpellier en 1965, devenu Communauté
d’Agglomération de Montpellier en 2001, puis Montpellier Méditerranée Métropole en 2015.

2.2. Position Géographique.

Clapiers Vendargues
rabels

Castelnau-le-Lez

Montpellier Maugu

EE Lattes Pérals

gues
Palavas-les-Flots

ireval

a-isarthiole

La commune frangaise de Lattes fait partie de la région Occitanie, du département de I'Hérault,
de l'arrondissement de Montpellier et de I'intercommunalité de Montpellier - Méditerranée —
Métropole.

Lattes est située a 3,9 km de Montpellier et a 4,6 km de la mer Méditerranée.

L'altitude du territoire communal varie de Om minimum a 26m maximum.

Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE



Les coordonnées de Lattes sont : latitude 43°34'04” Nord et longitude 3°54'07” Est. La
superficie de la commune est de 27,83 km2 soit 27 830 ha ; la moyenne de la superficie des
communes frangaise est de 14,9 kmz2.

Les communes limitrophes sont : Montpellier, Pérols et Mauguio a I'Est, Palavas les Flots et
Villeneuve les Maguelone au Sud, Saint Jean de Védas a I'Ouest. C'est une commune a la fois
Urbaine et Littorale, elle borde tout le Sud de Montpellier.

Lavérune
Saint-Jean- ok
isan de-Vedas (986 )
Lat¥s
.
Pérols
° o

Etang duMéjean

LATTES est une commune plus étendue que la moyenne, elle est la voie de passage entre
la ville Métropole de Montpellier et la mer Méditerranée.

2.3. Histoire & Passé de Lattes.

Dans l'antiquité Lattara fut un port qui commerca avec les Etrusques, les Grecs, puis avec les
Romains. Déja du VIIIeme siecle au IIéme siecle avant J.-C. des traces d'un site fortifié de
type Oppidia prouve une activité durant I'age de fer.

Des sites de fouilles a coté du musée témoignent de découvertes d'amphores, de poteries, de
monnaies et d'artéfacts retrouvés sur place datant des premiers siecles de notre ere.

Au moyen age Lattes reste un des principaux ports de la Méditerranée et contribue a faire de
Montpellier une ville commergante.

A la toute fin du XVIIIeme siecle la paroisse de Soriech est rattachée a Lattes, mais au milieu
du XIXeme siecle Lattes perd le territoire de Palavas.

Avec l'arrivée des rapatriés a la fin de la guerre d'Algérie, le domaine de Maurin est structuré
par la S.A.F.E.R. ( Société d’Aménagement Foncier & d’Etablissement Rural ). Le Crédit Agricole
du Midi y implante son siége.

Apres avoir permis le développement de Montpellier a son origine, Lattes bénéficie d’une place
importante dans I'E.P.C.I. locale.

2.4. Patrimoine et Monuments.

Le site archéologique de Lattara est I'un des plus importants de France, son musée Henri
Prades jouxtant les champs de fouilles, organise des expositions sur la vie durant les périodes
romano-gauloises.

L'église Saint-Laurent ( centre ) est classée depuis 1913 au titre des monuments historiques.
Les autres lieux cultuels sont : la chapelle Notre-Dame de la médaille miraculeuse a Boirargues,
I’église romano-byzantine Saint Bernard ( Port Ariane ), I'église Saint André ( Maurin ).
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Le Mas d’Encivade et le Théatre Jacques Coeur sont des lieux de culture. Le Port Ariane de
plaisance est situé au centre de la commune.

Aucun site historigue remarquable ou classé ne figure dans le périmétre du projet, ni a
proximité immédiate.

2.5. Evolution de la Population de Lattes.

En 2021, la commune de Lattes comptait selon I’ I.N.S.E.E. 17 544 habitants.

Comme pour toutes les communes de + 10 000 habitants, le comptage se fait annuellement
par une enquéte par sondage auprés d'un échantillon choisi sur 8% des adresses des
logements, et non par un recensement quinquennal comme pour les autres communes.

Nous disposons des chiffres de populations depuis 1793. Quelques chiffres sont donnés ci-
dessous sur des années espacées jusqu’en 1962 ( année du retour des Francais d’Algérie ),
puis ensuite les chiffres sont donnés sans double compte suivant les données Cassini et INSSE.

1800 1851 1901 1946 1962 1968 1975 Année
204 385 780 1241 1488 2379 3963 | Habitants
1952 1990 1999 2006 2011 2016 2021 Année
8154 10203 13768 | 16824 | 15754 | 16687 | 17544 | Habitants

La croissance de la population peut étre qualifiée d’exponentielle. Elle est due a I'attrait de la
commune par sa position a trés peu de kilométres entre la ville de Montpellier qu'elle borde
sur tout le sud de son territoire, et les plages de la Méditerranée.

La superficie importante de la commune et son relief peu accidenté ont joué en faveur de
I'attrait exercé sur des familles qui ont choisi de s'installer a Lattes.

En France, une commune sur deux compte moins de 5 000 habitants, la moyenne de la
population des communes est de 1 900 habitants. Le département de I'Hérault compte 1,189
million d’habitants, soit une moyenne de 3 466 habitants par commune, pour la Métropole de
Montpellier la moyenne s'éleve a 16 129, chiffre qu'il y a lieu de pondérer en enlevant
Montpellier ville de la liste des communes et qui ramene a un chiffre moyen de 9 833
habitants par commune ( hors Montpellier ).

En regardant plus finement les 15 derniéres années, nous constatons que Lattes a perdu une
partie de sa population, et n'a réussi que tres récemment a la regagner.

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
16824 16635 16319 15804 15927 15754 15719 15748
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
15963 15298 16687 16564 16710 17453 17674 17544

P6le Autonomie Santé
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Le rang en population de la commune dans le département de I'Hérault a évolué
sensiblement.

Rang de la commune dans le

. 29 15 | 10 9 9 7 8 9
departement

Nombre de communes du

. 343 | 340 | 343 | 343 | 343 | 343 343 343
departement

Années 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2006 | 2009 | 2013

La population de la Métropole est environ de 500 000 Habitants, dont 306 000 pour
Montpellier. La population des communes proches est environ de 9 500 hab. pour Pérols, 5 750
a Palavas les Flots, 11 50 a Saint Jean de Védas, 10 500 a Villeneuve les Maguelone.

La densité de population lattoise est de 630 habitants par km2, la moyenne des communes de
France est de 170 hab./km2, celle de I'Hérault est de 195 hab./km2, mais la densité de la ville
de Montpellier s'éleve a 5 317 hab./km2, et est de 1 570 a Pérols, 2 415 a Palavas les Flots,
et 461 a Villeneuve les Maguelone. Celle de Castelnau le Lez est de 2 226 hab./km2 ( commune
comparable sur plusieurs points ), alors que la densité moyenne des 31 communes de la
Métropole M3M est chiffrée a 1 185 hab./kmz2.

i, CartesFrance fr - Lattes : Evolution de Ja population entre 1968 et 2007 15000 11—

' 1800 1820 1840 1860 1880 1900 1520 1940 1960 1980 00 A 240

Soures : base Gassini de [EHESS et base Insee.

LATTES est la seconde commune la plus peuplée de la Métropole ( hors Montpellier ), mais
la densité de population reste une des plus faible par rapport aux autres communes
environnantes de lintercommunalité.

2.6. Répartition de la Population a Lattes.

La répartition des sexes a Lattes se partage entre 52% de femmes et 48% d’hommes, proche
des chiffres nationaux qui sont 51,6 et 48,4.

Lattes accueille 491 habitants de nationalité étrangere, soit 245 hommes et 266 femmes, ce
qui représente environ 2,8% de la population, la moyenne en France étant de 10,3%.
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www.CartesFrance.fr - Lattes : Nombre de naissances et décés de 1999 a 2008

Naissances

= Déces

Année 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Naissances | 154 134 174 184 189 193 176 180 171 143
Déces 88 80 88 69 94 92 93 94 79 111
Ou selon Insee par périodes
Période 1968>1975 1975>1982 1982>1990 1990>1999 1990>2007
Naissances 320 489 748 1187 1394
Déces 153 182 412 790 698

L'accroissement de la population est en partie seulement, due au nombre de naissances dans
la commune par rapport au nombre de déces.

Cependant, selon les derniers chiffres I.N.S.E.E. connus les lattois et lattoises se répartissent
avec un déficit de population dans la trés jeune tranche d’age et une surreprésentation des
personnes tres agées.

Année 2020 Moins 15 15-29 ans | 30-44 ans | 45-59 ans | 60-75 ans Plus 75
Nombre 2484 2600 3353 3673 3492 1892
habitants

% a Lattes 14,3% 14,9% 19,2% 21,0% 20,0% 10,8%
% communes

comparables | 17,3% 13,3% 17,8% 22,0% 20,5% 9,0%

En 2007, on constatait que les jeunes de moins de 15 ans étaient plus nombreux et que les
personnes agées de plus de 75 ans étaient moins nombreuses.
Sur 13 années, la situation a rapidement évolué, la population vieillit et ne se renouvelle pas
assez avec les jeunes générations.

sFrance.fr - Répartition par 3ge de la population de Lattes en 2007

www. Carte:
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Laugmentation de la population n'est pas due uniquement aux naissances constatée dans
la population historique, mais aussi par un flux de personnes vient contribuer a la croissance.
Si la population de Lattes est toujours actuellement bien représentée dans les tranches ddge
des personnes pouvant étre actives, le déficit de futurs adultes et I'accroissement du nombre
de personnes du 3™ et du 4™ dge pourrait conduire la commune vers un vieillissement
rapide des administrés avec les conséquences qui en découleraient.

2.7. Economie Locale & Emploi.

La commune compte 7 925 ménages fiscaux dont la médiane de revenu disponible se trouve
a 24 890 €uro, supérieure a la valeur du département qui est 20 330 €uro.

En conséquence : 63% des ménages sont imposés alors que la moyenne francaise n'est que
de 45,8%.

A contrario : Le taux de chémage s’éléve a 11,3% selon I'T.N.S.E.E. ( 2020 ), [ il est estimé a
11% chez les hommes et 12% chez les femmes dans la population active ], alors que pour la
méme année il est de 10% au niveau national.

Les chiffres portent sur le recensement et non sur les inscriptions a Pole-Emploi pour les
personnes actives de 15 a 64 ans, avec actifs + chomeurs = 100%.

2020 Nombre a Lattes % Lattes % France % Montpellier
Actifs en emploi 7425 88,7% 90,0% 80,2%
Chomeurs 957 11,3% 10,0% 19,8%
Inactifs 2272 12,7% 13,6% 23,6%
Comparaison du % chomage a Lattes
Année 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
% 104 | 101 [ 10,7 [ 10,8 | 104 | 11,4 [ 116 | 11,7 | 11,7 [ 122 [ 123 | 125 | 122 | 12,2 | 11,3
Lattes
% 89 |88 [88 [89 [91 [97 |[101]104 [108 | 11,1 [11,0 109 | 10,6 | 10,6 | 10,0
France

Evolution du taux de chémage en 15 ans

Le taux d’emploi dans la commune est presque égal entre hommes et femmes ( 89,1% et
88,2% ), le taux de chémage est donc légerement supérieur chez les femmes ( 11,8% ) que
chez les hommes ( 10,9% ).

L'emploi des Lattois et Lattoises dans les sociétés qui les emploient est essentiellement
contracté en C.D.I., auxquels il faut ajouter les travailleurs indépendants qui représentent
17,5% des actifs.

Salariés CDI+Fonction | CDD Intérim Emplois Stagiaires
2020 publique aidés Apprentis
6384 5671 409 48 14 242
100% 88,83% 6,41% 0,75% 2,19% 3,79%
Non salariés Indépendants Employeurs Aides familiaux

1354 809 537 8
100% 59,7% 39,7% 0,6%

Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes.

CNCE : Thierry LEFEBVRE




Le temps partiel est peu pratiqué chez les hommes actifs, il est plus fréquent chez les femmes,
dont une partie importante des emplois peut relever des commerces et surfaces commerciales.
Il concerne également une part de jeunes étudiants, et parfois une part de préretraités.

Temf)(s’zémel Hommes Hommes Hommes Femmes Femmes Femmes
15>24 ans | 25>54 ans | 55>64 ans | 15>24 ans | 24>54 ans | 55>64 ans
Nombre 52 84 37 82 436 138
Temigngmel Salariés Hommes Femmes Age Age Age
15>24 25>54 55>64
Nombre 925 202 723 134 520 175
Pourcentage 100% 21,8% 78,2% 14,5% 56,2% 18,9%
Si le taux de chémage de la commune reste plus élevé que dans la moyenne francaise,
Lattes reste une commune ou l'emploi est plus présent dans la population que dans les
autres communes de la Métropole, et du Département,
Les postes occupés sont tres majoritairement en C.D.1I, et a Temps Complet.

Le salaire mensuel net moyen des Lattois selon I’ I.N.S.E.E. est de 2 775€ en 2021 ( 2 524€
en France ). Il était de 2 141€ en 2008 ( 2 016€ en France ).
Plus finement en 2021, les salaires étaient de 1 870€ pour les ouvriers et employés, 2 675€
pour les professions intermédiaires, 4 170€ pour les cadres.

2021 LATTES HERAULT FRANCE
Cadres 4170 3789 4331
Prof. Intermédiaires 2675 2392 2470
Ouvriers 1870 1771 1863
Employés 1866 1863 1741

Les habitants de la commune entre 15 et 64 ans, qui ne sont pas actifs, se divisent en trois
catégories :

= Stagiaires, apprentis et étudiants = 40,5%

= Préretraités et retraités de moins de 64 ans = 29,8%

= Autres personnes sans activité entre 15 et 64 ans = 29,7%

Les entreprises sont au nombre de 2 664 en 2020, elles étaient de 1 571 en 2010 et 1 175 en
2005. Les chiffres de création d’entreprises sont de 415 en 2020, 312 en 2010 et 128 en 2005.

Les entreprises de service représentent 78,4% et les commerces 21,6 %. Et dans les
commerces : 78,3% sont des magasins spécialisés non alimentaires, 15,9% des magasins
spécialisés alimentaires et 5,8% des grandes surfaces.

Il est difficile de trouver combien d’emplois sont générés par I'ensemble des moyennes et
grandes surfaces en raison de I'emploi de stagiaires, d'indépendants, de sous-traitants, et
d'intérimaires, plus un impact sur les entreprises autres telles, que béatiment, nettoyage,
gardiennage, tant pour les grandes enseignes que pour leurs galeries marchandes.

La situation socio-économique des Lattois & Lattoises apparait plus favorable que dans
dautres communes.

Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE



2.8. Le Logement a Lattes.
D’apres les chiffres I.N.S.E.E . il existe 9 300 logements a Lattes, dont presque en totalité en

résidence principale pour 93%. La part de résidence secondaire est trés faible et ne représente
que 3,4%, ainsi que la part de logements vacants qui ne concerne que 3,8%.

Les résidences principales sont détenues a 61,6% par les ménages propriétaires.

Résidences 2008 % 2013 % 2018 %
Principales
Ensemble 7229 100% 7248 100% 7994 100%
1 Piece 225 3,5 262 3,6 326 4,1
2 Piéces 1269 17,6 1294 17,9 1468 18,4
3 Piéces 1274 17,6 1367 18,9 1784 22,3
4 Piéces 1771 24,5 1914 26,4 1842 23,0
5 Pieces & 2660 36,8 2411 33,3 2573 32,2
+

Seulement 3,6% des logements en résidence principale sont déclarés suroccupés.

Le nombre de piéces principales des maisons reste relativement stable : 4,9 en 2008-2013 et
4,8 en 2018 ; ainsi que celui pour les appartements : 2,7 en 2008 et 2,6 en 2013-2018.

En 2018, 52% des logements étaient des maisons, et 48% étaient des appartements.

Résidences Principales selon leur date d’achevement Nombre Pourcentage
Avant 1919 = 90 maisons + 41 appartements 131 1,7
De 1919 a 1945 = 65 maisons + 24 appartements 89 1,1
De 1946 a 1970 = 451 maisons + 102 appartements 553 7,2
De 1971 a 1990 = 2276 maisons + 827 appartements 3103 40,4
De 1991 a 2005 = 1208 maisons + 1917 appartements 3125 40,6
De 2006 a 2015 = 146 maisons + 545 appartements 691 8,9
TOTAL 2016 = 4236 maisons + 3456 appartements 7692 100%

Les chiffres I.N.S.E.E. ne sont disponibles que jusqu’a 2016, mais on constate un net
ralentissement de 2006 a 2016 ou la progression des logements tombe a moins de 1% par an.

Presque la moitié des habitants ont plus de 10 ans d’ancienneté d’emménagement.

Ancienneté | Moinsde2 | 2ansa4 | 5ansa9 10 ans a 20 ans a 30 ans et
en 2018 ans ans ans 19 ans 29 ans +
Pourcentage 13,0 23,3 16,3 19,1 14,0 14,3

Le statut des occupants des logements de la commune se décline en 2018 62 :
- Sur 16 626 habitants 10 967 sont propriétaires soit 62% et 5 286 sont locataire soit
35,6% plus 373 occupants a titre gratuit soit 2,4%.
- Sur les 5 826 locataires, 1 123 le sont pour un logement HLM ( 1 sur 5 environ ).
- Lattes ne posséde que 8,85% de logements locatifs sociaux, en 2016 ( 11% estimé a
ce jour ), la Loi impose 25%.

Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE



La construction sur Lattes s‘est fortement ralentie depuis 2006, la majorité des logements
est sous la forme de maisons, les foyers sont souvent propriétaires et implantés de longue
date, il y a peu de logements vacants et un gros déficit de logements sociaux

2.9. Lattes dans le Département.

LN.S.E.E. Analyses Occitanie * n° 140 * Septembre 2023.

« La population de I'Hérault augmente tres fortement depuis 60 ans. Le département figure
parmi les plus attractifs de France, entrainant une densification importante de la population a
Montpellier et dans sa périphérie ainsi que sur le littoral. L'emploi connait la méme
dynamique. Les activités dites présentielles comme les services publics et le commerce se
développent pour satisfaire les besoins des résidents toujours plus nombreux. »

En 2021, le canton de Lattes comptait 55 770 habitants’ en augmentation de 15,71 % par
rapport a 2015. (Hérault : +7,29 %, France hors Mayotte : +1,84 %).

Evolution de la Population du Canton de Lattes

2013 2018 2024
44 111 50 807 55770

« En 2020, 85 % de la population du département vit dans les aires d‘attraction des villes
(A.A.V.) définitions de Montpellier (68 %) et de Béziers (17 %). En 60 ans, la population du
département a augmenté trés fortement autour de Montpellier ... Le nombre d’habitants a été
multiplié par trois dans I'actuelle aire d'attraction de Montpellier ».

Evolution Comparée de la population entre 1992 (base 1) et 2023 :
France / Occitanie / Hérault.

1992 1982 2009 2023

En 2019, 11,6 % des résidences principales sont sur-occupées dans I'Hérault ( Lattes 3,6 % ),
contre 10,6 % en Haute-Garonne et 9,6 % en France métropolitaine. La sur-occupation est
encore plus marquée dans les zones tres denses.
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2.10. Milieux Naturels & Risques.

Les deux espaces protégés de la commune sont I'étang du Méjean et les étangs palavasiens,
qui ne sont pas dans I'emprise du projet. Néanmoins, certaines personnes disent a raison que
tout finit dans les étangs et dans la mer si on ne prend pas de mesures de protection.

Un site Natura 2000 sur les 6 600 ha des étangs palavasiens concerne la directive « Habitats ».
Il reste protégé. L'étang de I'Estagnol releve de la directive oiseaux est plus proche du projet
mais n’en fait pas partie. La protection de ce site devra faire I'objet d’une attention particuliere,
méme si le projet ne s'étend pas aussi loin.

Deux Z.N.I.E.F.F. Zones Naturelles d’ Intérét Ecologique Faunistique & floristique, de type 1,
sont recensées sur la commune : Etang du Méjean — Marais de Lattes. Et deux Z.N.I.E.F.F. de
type 2 sont : Complexe paludo laguno dunaire des étangs montpelliérains — Montagne de la
Gardiole.

Aucune de ces zones ne sont concernées par le projet.

Le territoire de la commune est exposé aux aléas du climat méditerranéen : sécheresse
caniculaire et pluies d'orages cévenols qui provoquent des inondations. Le T.R.I. Territoire a
Risque d’ Inondation de Montpellier regroupe 49 communes.

Le risque Feux de Foréts ne concerne pas le projet, le risque sismique est qualifié de tres
faible. Le retrait-gonflement des sols argileux existe comme dans beaucoup de communes, les
constructions de batiments collectifs doivent obligatoirement effectuer une « étude de sol »
préalable par des bureaux d'études agréés.

Le risque transport de matieres dangereuses existe et est géré comme dans la majorité des
communes.

La qualité des eaux souterraines est bonne ( Etude dimpact p°64 ), les captages A.E.P. sont
suffisants et proches ( p°65 ). La station d'épuration Maera, peut absorber le surplus de
population du projet.

Deux zones au sol polluées sont identifiées dans le périmétre du projet.

La surface englobant le projet ne touche aucun espace sensible et naggrave pas les risques
répertoriés a ce jour.

2.11. Transports en Commun et Particuliers.

La commune est desservie par T.a.M, au niveau des autobus et du Tramway.
Les transports scolaires sont assurés.
La gare Sud de France est toute proche.
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L'acces aux autoroutes A9 et A709 est a proximité.
Le réseau de transports en commun de la Région Occitanie L.I.O. est présent.

53% des ménages possedent une voiture, 39% des ménages possédent deux voitures ou plus.
Ce qui fait que 92% des foyers est détenteur d’'un véhicule automobile et 84,7% des foyers
posséde au moins 1 emplacement réservé au stationnement : garage ou parking privé.

3. PREPARATION DE L’ ENQUETE PUBLIQUE.

3.1. Réunion de Présentation et d’Organisation.

A la suite d’'une convocation de la Métropole, une premiére réunion s'est tenue en Mairie de
Lattes, le Vendredi 24 Novembre 2024 a 14h30. Les participants présents étaient :

M. Cyril Meunier, Maire de Lattes.

Mme Muriel Rambaud, Directrice Générale des Services de la Commune.
M. Hugo Pelletier, Direction de I’ Urbanisme de la Commune.

Mme Fannie Mille, Cheffe de secteur Littoral a la Métropole.

M. Alban Filipiak, Responsable du Service Planification a la Métropole.
Mme Soukeina Garrouma, Chargée des Procédures DPEAT a la Métropole.
M. Sébastien Ramora, Urbaniste du Studio Urbain Cap.

et le Commissaire-Enquéteur.

» La premiere partie de la réunion fut consacrée a la présentation du projet dans sa
globalité et ensuite pour la premiéere partie a réaliser qui concernait plus spécialement les
secteurs Platanes — Solis — Soriech Nord & Soriech Sud.

Monsieur Ramora utilisant la projection des documents sur écran détailla d'une maniére
exhaustive la situation actuelle des batiments actuels dont I'intérét architectural est assez
souvent passé apres le souci de fonctionnalité et de rapidité / économie de construction.

Ces batiments construits d’une fagon industrielle, comme de grands hangars a vocation
commerciale, correspondaient a une période de grande consommation locale des familles, et
ou |énergie était bon marché. Aujourd’hui les criteres ont changé, ce type de grands
ensembles étalés commence a se trouver dans une situation différente. Les villes se sont
développées jusqu’a la proximité de ces zones, les modes de consommation ont évolué ainsi
que les modes de vie, la concurrence par d'autres canaux de consommation est apparue, la
population intégre maintenant d’autres valeurs inexistantes a I'époque.

Monsieur Meunier, reprend en développant qu’une vision a long terme et méme parfois a tres
long terme est nécessaire pour anticiper les besoins. La métropole et la ville de Lattes doivent
répondre au besoin de logements qui est attirée par notre région et I'obligation de réaliser une
part significative de logements locatifs sociaux ainsi que de logements pour une acquisition
abordable doit faire face a un marché immobilier local dont les prix connaissent actuellement
une croissance a tendance exponentielle.

Par ailleurs, Monsieur le maire présente a l'aide des panneaux qui ont servis aux réunions
d’information, la réalisation concrétisée du PoOle Autonomie Santé situé avenue Georges
Fréche, qui sert de référence nationale dans ce domaine.
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Ces considérations ont conduit la ville et la métropole, bien avant que l'idée s'impose par
ailleurs, de transformer radicalement ces espaces a vocation uniquement de grandes surfaces
commerciales, en réalisation d’espaces a vivre ou dans une mixité organisée on trouverait
toujours des commerces méme de toutes envergures, des espaces d'activité permettant la
création d’emplois sur place, et une part essentielle de logements.

Les logements se répartiraient selon un pourcentage favorable pour les logements sociaux et
d’accession raisonnable, tout en tenant compte de I'évolution du nombre de personnes qui
constitue maintenant la composition des foyers familiaux.

Monsieur le maire rappela le travail fait sur ce projet durant les années précédentes et
particulierement l'investissement de Monsieur Bernard Eychene.

* La seconde partie de la réunion consista a I'organisation matérielle et au planning
possible pour le déroulement de I'enquéte.

La Métropole M3M a bien avancé sur ce point, et souhaite un démarrage rapide. Cette option
convient également a la commune de Lattes. Monsieur Filipiak précise que I'arrété est prét et
reste a finaliser, et que la réalisation des panneaux d'information type « A2 Jaune » est possible
dés que les dates d’ouverture, de permanences, et de cloture seront arrétées.

Le commissaire-enquéteur souhaite cependant tenir compte de la période particuliere comprise
entre les fétes de Noél et du Jour de I'’An, et constate que les congés scolaires se déroulent
jusqu'au 7 Janvier. Il propose d’ouvrir I'enquéte publique le 8 janvier a 8h.

La durée de l'enquéte publique doit respecter un délai de 30 jours minimum. La date du
vendredi 9 Février 2024 a 17h pour la cl6ture nous conduit a une durée de 33 jours d’enquéte.

Cette enquéte étant la premiére d'une série qui déroulera l'opération jusqu’au Sud de
I'nypermarché Auchan et sur la commune voisine de Pérols, dans lincertitude de pouvoir
estimer la participation du public, le commissaire-enquéteur propose la tenue de quatre
permanences réparties sur quatre jours de la semaine différents et quatre semaines
différentes, a raison de deux permanences le matin et deux permanences |'apres-midi.

Un dossier « papier » sera disponible avec un registre d'observations du public, au siége de
Montpellier-Méditerranée-Métropole, un autre dossier « papier » sera disponible a la
consultation avec également un registre d'observations dans un bureau dédié en Mairie de
Lattes, durant toute la durée de I'enquéte. Les registres seront mis a jour immédiatement des
observations portées de part et d’autre afin que le public posséde une vue exhaustive des
contributions recues dans chaque lieu de consultation.

La Métropole assurera également la consultation du dossier complet par voie électronique
depuis tout équipement informatique personnel ou collectif. Avec ce moyen, le public qui le
souhaite pourra déposer ses remarques, commentaires, avis et observations d’'une facon
dématérialisée. Les services de la Métropole diffuseront immédiatement ces observations au
commissaire et sur les registres physiques en papier.

L'autorité organisatrice de I'enquéte fixe le lieu de tenue des permanences en Mairie de Lattes,
solution assurant la participation du public la plus facile.

Le commissaire-enquéteur recoit le projet d’arrété, voit la répartition des affichages au siege
des batiments administratifs concernés et sur les lieux des sites concernés ( Avenue des
Platanes, Solis et Soriech ), récupére un dossier complet en version imprimée.
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Le choix des journaux d'annonces officielles et les dates de parution sont convenues entre la
Métropole et le C.-E. ( voir § 3.3. ci-apres ).

Je recevrai par mail dans la soirée : la délibération du Conseil de Métropole du 4 Octobre 2022
relative a la concertation mise en place pour satisfaire au Code de I'Urbanisme ; le procés-
verbal de I'examen conjoint reprenant les observations et remarques des P.P.A. ; le plan
d’implantation des panneaux d’affichage A2 ; et le texte rédigé a compléter de |'arrété.

La réunion se termine a 17h.

3.2. Composition du Dossier de Consultation.

Le document destiné au public, se présente sous la forme d'un dossier sanglé comportant 4
sous-dossiers a élastiques. Une page de Sommaire est collée a l'intérieur.

Tous les documents sont identifiés par un cartouche : DECLARATION DE PROJET EMPORTANT
MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE LATTES.

1. Actes de Procédure :
Note de présentation au titre de I'article R.123-8 du Code de I'Environnement.
Septembre 2023. [ 12 pages A4 ]

2. Projet : Comporte 4 documents spiralés

1. Notice explicative du projet et son intérét général.
Mars 2023. [ 65 pages A4 ]

2. Notice de la présentation de la mise en compatibilité du P.L.U.
Mars 2023. [ 39 pages A4 + 2 pages A3 ]

3. Etude d'impact du projet sur I'environnement — Evaluation environnementale de la
mise en compatibilité du P.L.U.
Mars 2023. [ 413 pages A4 ]

4. Projet d'aménagement et de développement durable.
Version mise en compatibilité par déclaration de projet pour les secteurs Solis,
Soriech et avenue des Platanes. ( 3 chapitres distincts ).
Mars 2023. [ 46 pages A4 + 2 pages A3 ]

3. Avis Formulés :
Délibération du conseil municipal de la commune de Lattes — Del 2022-467.
15 Décembre 2022. [ 3 pages A4 ]
Avis sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du pla local
d’urbanisme (PLU) de Lattes (Hérault). Saisine 2023-012034 — N° 2023A073.
24 Aot 2023. [ 13 pages A4 ]

4. Information Complémentaire :
Mémoire en réponse a l'avis de I'autorité environnementale émis le 24 Ao(t 2023.
Sans date. [ 19 pages A4 ]

Le dossier est complet et conforme a lart. R.123-6 C.E. version 05/08/20205 et a
lart. R.123-8 C.E. modifié récemment par le décret 2023-504 du 22/06/2023 art.2.
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En complément de ces documents et au registre d'observations : le commissaire-
enquéteur ajoute les notices rédigées par la Compagnie Nationale des Commissaires
Enquéteurs.

- L'enquéte Publique : le Projet, le Public, le Commissaire-Enquéteur.

- Code d’Ethique et de Déontologie des Commissaires-Enquéteurs CNCE.

3.3. Publicité Légale.

L'avis d'ouverture de I'enquéte est affiché en Mairie de Lattes ( A2 Jaune ) et sur la borne
électronique au siege de la Métropole.

Sur le site concerné, la Métropole propose une implantation de 18 panneaux format A2 couleur
Jaune. La répartition est la suivante : 8 sur Boirargues, 7 sur Lattes-centre, 3 sur Maurin. Le
C.-E. donne son avis sur cette répartition satisfaisante.

Les journaux retenus sont Midi-Libre dont le tirage quotidien est environ 72000 exemplaires
et La Gazette de Montpellier dont le tirage est environ 11000 exemplaires. Les annonces
respecteront les délais de parution de 15 jours avant la date d’ouverture et dans les 8 premiers
jours suivant l'ouverture.

Midi-Libre : n°38512 du 17/12/2023 & n° 38547 du 21/01/2024

La Gazette : n°1852 du 14 au 20/12/2023 & n°1856 du 11 au 17/01/2024

Un encart 1/3 de page est passé dans la revue municipale n°96 de Décembre 2023.

Les informations figurent également sur les sites informatiques de la Métropole et de la Mairie
de Lattes, avant l'ouverture de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci.

Des articles de presse sont sortis dans Midi-Libre ( 22/0/22-08/12/22-16/12/22-... ) dans La
Gazette ( n°1861 ), la Lettre M, I'Agglorieuse ( n°® 1068 et 11069 ) et dans d'autre médias,
Métropolitain par exemple ( 26/01/24=6pages & 28/02/24=2pages ). Ces articles défendent
parfois le projet ou parfois I'attaquent.

Les moyens légaux d’information du public ont été respectés et largement complétés par
des informations supplémentaires. Le public a eu acces facilement a ces informations.

3.4. Rendez-Vous de Signature des dossiers.

En raison de la période des fétes de fin d’année, il avait été convenu lors de notre réunion
précédente, que la signature/parafe par le C.-E., des dossiers soumis a la consultation du
public se ferait a I'HOtel de la Métropole dés que les dernieres corrections aient été apportées
et les documents imprimés définitivement.

La Métropole aura son dossier signé et parafé qui restera disponible aprés la cloture de
I'enquéte. La Mairie de Lattes aura son dossier signé et parafé qui restera disponible apres la
cloture de l'enquéte. Un dossier qui servira de document de travail au C.-E. restera sa
propriété. Eventuellement un (ou des) autre dossier non signé et non parafé sera gardé en
secours ou pour archive.

La date de ces formalités fut fixée au Vendredi 20 Décembre 14h30.
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3.5. Avisdela M.R.A.e.

Le projet est soumis a une évaluation environnementale, la Mission Régionale d’ Autorité
Environnementale de I’ Occitanie ( Inspection Générale de |’ Environnement et du
Développement Durable ) doit donner un avis et le mettre a la disposition du Maitre de I’
Ouvrage, de I Autorité Décisionnelle et du Public. Cet avis porte sur la qualité de la démarche
d’évaluation, et la prise en compte de I'environnement.

La saisine 2023-012034 n° 2023A073 du 24 Ao(t 2023, reléve plusieurs points.

Apres avoir considéré le contexte du projet et la présentation du territoire, I'autorité cite les
enjeux relevés.

Pour la qualité, la Mission recommande de préciser la part prise par la commune dans I'atteinte
des objectifs du S.Co.T. en terme de démographie et de développement économique. Elle
recommande aussi d'anticiper la coordination avec I'avancée des autres plans et programmes
de développement et de mobilité en s'appuyant sur du P.L.H. et du P.D.U., et une prise en
compte concréte des enjeux, objectifs et stratégies des programmes inter-communaux liés
avec le projet.

Pour la démarche, la Mission recommande une meilleure évaluation et de protéger et restaurer
les milieux naturels évolutifs. Elle recommande de mieux évaluer les incidences du projet qui
est essentiellement logement. Ces incidences pourraient étre évaluées sur la durée totale avec
des points intermédiaires, et sur un périmeétre approprié. Les aspects majeurs portent sur le
climat, le bruit et I'air.

La Mission releve la dépollution de 2 sites, et recommande de citer et ré évaluer les indicateurs
dans le P.L.U. actuel par rapport au projet.

Sur la prise en compte de I'Environnement, la Mission recommande de renforcer les indicateurs
de désimperméabilisation pour maintenir les espaces verts, d'identifier et de renforcer les
trames vertes et brunes, de protéger et suivre les éléments naturels et les milieux aquatiques.
Elle souléve I'attention de risque de pollution des eaux souterraines, et vérifier les capacités
de fourniture et de traitement de I'eau.

La M.R.A.e. recommande d’étre ambitieux sur la décarbonation par évaluation des G.E.S., de
lutter contre les ilots de chaleur, et de réfléchir sur les continuités écologiques. Aprés un avis
sur les continuités paysageres au Sud et a I'Ouest, la Mission recommande d'évaluer les
incidences paysageres de la tour et des batiments de grande hauteur.

Une réponse de la Métropole de Montpellier, de la commune de Lattes, et de S.A.3.M. Altémed
a été faite aux remarques de I'A.E. :

Le P.L.H. demande la construction de 5 000 a 5 400 logements par an pour la Métropole, dont
50% pour Montpellier et 50% pour les autres communes, et comportant 36% de Logements
Locatifs Sociaux L.L.S. neufs.

La commune de Lattes est concernée pour mettre en chantier 350 a 400 logements par an.
La demande de logement avoisinait 27 000 au 31/12/2021 alors que les attributions étaient
de 3 363 seulement.

Le P.R.U. Projet de Renouvellement Urbain du Projet ODE sur Lattes s’intégre dans le P.L.H.
Programme Local de I’ Habitat et le Plan d’ Urgence Logement de la Métropole. Le P.D.U. Plan
de Déplacements Urbains vise aussi la réduction de l'usage de la voiture méme avec
accroissement de la population.
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Pour la zone humide de I’ Estanel qui est hors projet mais a proximité, aucune modification
n‘est prévue et le projet tendrait a améliorer la qualité des eaux. L'emprise du projet est hors
Trame Verte ou Bleue.
L'environnement est déja classé bruyant, le projet n‘aggrave pas cette situation, au contraire
des mesures sont prévues pour Eviter/Réduire/Compenser ces nuisances.
De nombreux Bureaux d’ Etudes spécialisés ont fournis leurs analyses :

- S.C.E. pour la qualité de I'air et le bruit.

- EGIS, TRANSITEC, HORIZON CONSEIL, pour le trafic et la mobilité.
La réponse a la M.R.A.e. reprend les éléments cités |'évaluation figurant dans le dossier en
précisant |'état actuel de cette zone.
Pour la prise en compte des eaux souterraines, l'orientation du S.Co.T. est développée au
P.A.D.D., et la zone de sauvegarde des captages de Mauguio ne recouvre pas le projet.
L'ambition de neutralité carbone pour la Métropole en 2050 est rappelée, ainsi que la vigilance
portée par la Régie des Eaux 3M avec B.R.L.
*La réponse sur la lutte contre les ilots de chaleur n'est pas apportée.
Les continuités écologiques et la préservation des paysages figure dans I’ O.A.P.
La tour se veut étre une rupture franche et les hauteurs d'immeubles a 33m sont justifiées par
une volonté d'intensité a proximité de la station du Tramway.

4. DEROULEMENT DE L' ENQUETE PUBLIQUE.

4.1. Ouverture de I'Enquéte Publique.

Selon mon habitude, la premiéere matinée consacrée a I'enquéte aupres du public ne coincide
pas avec la premiere permanence. Je préfére laisser quelques jours pour permettre aux
personnes de s'approprier le dossier, éventuellement d’en discuter avec d‘autres intéressés.
En revanche, je passe systématiquement aux lieux d’enquéte qui recoivent le public afin de
m‘assurer que tout est bien en place et respecte le cadre réglementaire.

La Mairie de Lattes ouvrait a 8h00, Monsieur Hidour, responsable du guichet Métropole, avait
déja ouvert et rempli la date sur le registre et tamponné toutes les pages, le dossier était en
place, les dates et heures de permanences affichées. Le meilleur parti de I'endroit exigu avait
été tiré, avec I'avantage de rester sous la surveillance d’'un employé qui a tout moment pouvait
dans la limite de ses fonctions, guider le public dans sa consultation.

A I'extérieur, le commissaire-enquéteur demanda le remplacement de I'affichage de I'avis A2
Jaune, pour une information réellement utile de la tenue de I'enquéte.

Aucune personne ne se présenta durant la premiére heure.

A la Métropole, le personnel resté présent entre les fétes était pour partie en récupération. Un
complément d'information sur la tenue de cette enquéte dut étre apporté aux employées de
I'accueil dans la premiére heure, a la demande du C.-E., par Monsieur Filipiak.

De méme la recherche de l'avis sur le panneau numérique d'affichage, n’était pas intuitif. L'avis
existait bien, il fut mis, également a la demande du C.-E., sous l'onglet « enquétes publiques »
en remplacement de sa position dans les décisions officielles. La modification s'est faite
immédiatement.

L'Hotel de la Métropole ouvrant au public a 8h30, le commissaire-enquéteur constata
gu’aucune personne ne se présenta dans les 2 premiéres heures de la consultation.

Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE



Sur le site, une nouvelle visite eu pour but de constater par sondage, la présence dans le
temps et le respect de I'état de l'affichage réglementaire. Le Procés-Verbal de la Police
Municipale de Lattes fait foi et ne saurait étre discuté. Mais cette zone est la proie a des
affichages concurrents publicitaires émanant parfois des commerces, et aussi de particuliers.
Les panneaux les mieux placés étaient toujours en place et en état, quelques photos furent
prises par le commissaire-enquéteur.

Un mail faisant office de rapport succinct a été envoyé le jour méme a la Métropole.
4.2. Premiére Permanence.

Le Jeudi 11 Janvier 2024, la premiére permanence prévue de Sh a 12h, a eu lieu en Mairie de
Lattes. Arrivé en avance, jai constaté que le dossier destiné a la consultation du public était
bien en place, avec son registre, et sous la surveillance de M. Mohamed HIDOUR, les jours et
horaires de permanence sont clairement affichés. Les permanences se tiennent dans un
bureau dont la porte reprend I'affichage de I'enquéte, I'attente pour les visiteurs est prévue, la
Mairie dispose d'un acces P.M.R., les conditions de réception des visiteurs sont trés bonnes et
garantissaient la discrétion nécessaire aux entretiens.

VO01. [8h50-9h30] Mme Anne-Sophie FERNANDEZ habitante de Boirargues, attendait et fut
recue de suite. Les questions sont préparées sur un document. Le quartier derriere le secteur
du Pdle Santé est constitué de villas en R+1 ou rez-de chaussée. La présence d'immeubles de
10 niveaux et d'une tour en R+17 ou R+14 contraste trop fort avec I'existant actuel. Cette
tour pourrait cependant étre implantée coté Solis ou aucune villa basse n’est présente, ni
prévue. Selon ses recherches, les maisons existantes seraient dévaluées sensiblement par le
projet qui est contraire aux engagements promis antérieurement a la population.
L'alignement du quartier « Platanes » au niveau de l'avenue Georges Fréche, apporte une
difficulté de sortie des véhicules par manque de visibilité dans le carrefour, et des nuisances
aux habitants des villas. Mme Fernandez suggére de mettre la voie de mobilité douce du coté
Boirargues au lieu que du c6té Solis, comme le prévoit le projet.

V02. [9h30-10h05] M. Philippe LEVEQUE habitant Boirargues, attire Iattention sur les
problémes de circulation automobile déja tres difficiles avant les travaux et qui seront aggravés
considérablement par l'arrivée de plusieurs milliers de nouveaux arrivants et aussi par
Iimplantation possible du nouveau stade de football. Les transports en commun et les
nouvelles habitudes de travail ne peuvent pas compenser, selon son avis, I'augmentation du
trafic des automobiles individuelles qui sera bien plus important qu’aujourd’hui.

Selon son point de vue les transports en commun ( en particulier le tramway ) ne résout qu‘une
faible partie des déplacements. Il constate également une synchronisation anarchique des feux
tricolores qui nuit a la fluidité de la circulation.

Un aparté vient sur les animaux domestiques qui croissent en méme temps que la population.
De plus, M. Levéque craint qu’en plus de la dégradation du cadre de vie de son quartier
résidentiel, I'artificialisation des sols ait des conséquences écologiques majeures.

V03. [10h05-10h40] M.&Mme LECOQ habitent Soriech, et sont opposés au projet. Des
immeubles au-dessus du R+3 maximum ne sont pas acceptés, ce qui limiterait par voie de
conséquence I'apport de nouveaux habitants. IIs signalent également les difficultés actuelles
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de stationnement, qualifié d’inexistant, ils connaissent eux-mémes des problémes du fait de
I'attribution des places que se réservent les professionnels. En plus des panneaux « réservé a
la clientéle », certains commerces n'hésitent plus a apposer des autocollants sur les parebrises,
ce qui leur semble interdit et dangereux. La verbalisation de la Police Municipale est également
signalée sur les places privées qui seraient hors de leur compétence.

Verbalement : I'arrivée d’un afflux de population aussi important dans une zone réputée calme
fait que les résidents actuels se posent des questions sur une perte de qualité de vie qui
pourrait aller éventuellement jusqua des problemes de sécurité des personnes et des biens.

V04. [10h40-11h15] M. Jean-Louis AURECHE habitant Boirargues, vient exposer ses doléances
déposées la veille sur le site en ligne. Il en remet un nouvel exemplaire qui est annexé au
registre, sous le numéro LO1 ( 1 page A4 ).

M. Aureche dénonce une atteinte au cadre de vie d'un projet non pertinent, qui crée des
difficultés de circulation et de stationnement, de la pollution, une atteinte aux espéces animales
et une perte de valeur des biens.

L'acces au Lycée Champollion va se compliquer et les équipements collectifs insuffisants vont
poser probleme.

La position du projet entre autoroutes et voies ferrées d'un coté et lido de I'autre c6té, jumelée
avec la création du parking Aréna bloque les eaux naturelles des ruisseaux et étangs.

VO05. [11h15-11h45] M. Jean-Michel GOURIN accompagné d’un conseiller, habite Boirargues
et commente une note détaillée qui sera annexée au registre sous le numéro L02 ( 1 page A4
+ Copie lettre du 13/12/2023 B.V.A.B. avec 11 signatures + Copie mail du 23/12/2023 B.V.A.B.
Il fait remarquer que le P.L.U. approuvé le 15 Décembre 2022 ne sera plus celui appliqué. En
effet, d'Octobre 2022 a Ao(t 2023, il était question de hauteurs R+3 a R+6 avec un batiment
R+17, puis de Septembre a Novembre 2023, I'’émergence maximale devient R+14. La
différence de niveau s’en trouve altérée.

De plus, la position des immeubles ( du secteur Platanes ou se limite M. Gourin ) en R+9 et
R+10 n'est pas précisée en nombre. Aucune indication ne permet d‘identifier les immeubles
prévus. L'affichage du Permis de Construire du batiment en cours de réalisation ayant déja été
défaillant est constaté.

A la question : le P.L.U. compatible respectera-t-il le S.Co.T., le C.-E. répond par l'affirmative.
La hauteur de ces constructions est excessive par rapport aux habitations pavillonnaires les
jouxtant. Les illustrations du projet qui circulent sur les médias sont-elles réalistes ou seraient
elles remises en question par le récent retrait du projet d'un promoteur ?

V06. [11h45-12h45] Une dame restant anonyme, habitant Montpellier vient tout d'abord se
renseigner sur la fonction, le statut et le mode de rémunération du commissaire-enquéteur.
Puis jugeant que le délai de 30 jours est insuffisant pour I'étude d’un dossier aussi volumineux,
demande une prolongation de la durée de I'enquéte.

Le batiment R+17 non modifié dans les documents en R+14 devrait selon son avis, créer une
densité de population trop importante et entrainer des perturbations sur les milieux naturels.
Verbalement, cette personne s'étonne que la procédure d'enquéte sur le projet entraine
automatiquement une conséquence sur le P.L.U., il lui semble plus logique d'aménager le Plan
Local d’ Urbanisme et de permettre ensuite la réalisation du projet. De méme, ne fallait-il pas
attendre la promulgation du P.L.U.i. ( intercommunal ) de la Métropole plutét que cette mise
en compatibilité du P.L.U. de la commune.
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Au cours de la permanence 8 personnes ont été entendues au cours de 6 entretiens, et 2
courriers ont été déposés.

Toutes les personnes ont été regues et entendues. L'horaire de la permanence a été dépassé,
la derniére personne étant partie, le dossier est complété des pieces et redescendu a I'accueil.

4.3. Deuxiéme Permanence.

Le Lundi 22 Janvier 2024, la deuxieme permanence prévue de 14h a 17h, a eu lieu en Mairie
de Lattes. Arrivé vers 13h30, j'ai échangé avec M. Hiddour du guichet unique Métropole a
Lattes pour la tenue simultanée des deux registres ( Métropole / Mairie ) et des pieces recues
par courrier, déposées en Mairie ou durant les permanences, et dématérialisées sur le site
internet. L'importante quantité de contributions exige rigueur et controle.

Comme pour la premiere permanence, des visiteurs attendaient le début de la permanence.

Un courrier était parvenu a l'attention du Commissaire-Enquéteur provenant de R.T.E. Centre
de Développement Ingénierie de Marseille, daté du 11/01/2024 ( 6 pages A4 ), joint au registre
sous le numéro LO3, il concerne les dispositions techniques a respecter pour le réseau de
distribution électrique Haute Tension et les postes transformateurs HT/BT. Ce document a été
également envoyé sur le site Démocratie Active dédié a I'enquéte.

V07. [14h-14h35] M. Heyraud juge le projet basé sur un concept dépassé depuis 30 ou 40
ans qui satisfera les touristes mais pas la population. Il faut d'autres types de construction.
Les déplacements pendulaires ( perpendiculaires a la ligne de Tram ) vont accroitre la
circulation déja problématique. Il a déja déposé ses observations sur le site.

Par ailleurs, il juge le dossier incompréhensible pour le public.

V08. [14h35-15h] Mmes Gentilleau, Comparetto, et Rodriguez se présentent ensemble.
Aujourd’hui retraitées, elles sont nées et vivent a Boirargues, et sont opposées au changement
d’urbanisation de ce secteur. Leur proposition est de mettre les immeubles pres du cimetiere
et de la gare Sud de France, ou il y aurait de la place. Ceci éviterait les ennuis de circulation
et de stationnement.

Il y a lieu aussi de penser a la création d’écoles supplémentaires pour ces nouveaux quartiers.
Chacune de ces dames dépose un courrier manuscrit de format A4 qui est annexé au registre
sous le numéro L0O4 pour Mme Gentilleau, LO5 pour Mme Comparetto, et LO6 pour Mme
Rodriguez.

V09. [15h-15h15] M. Rodenas habite Boirargues, est opposé a I'édification d’une tour et trouve
la situation catastrophique. L'importante rotation des véhicules s'est encore plus aggravée
depuis la mise en place de la Zone Bleue. Les passages de camions, et les parkings ne sont
pas bien pensés. Il constate une dégradation de la propreté et de la sécurité.

V10. [15h15-15h40] M. Milop est contre le projet qui souffre d’'un manque de concertation, la
seule réunion remonte au 22 Juillet 2022. Il demande une réunion publique, déja réclamée et
refusée par le Maire.

Le stationnement automobile et le passage des avions privés ne lui semble pas traités. Il
déposera ses doléances sur le registre dématérialisé.
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V11. [15h40-16h00] M. Pezzotti C. implanté a Boirargues depuis toujours, est contre les
immeubles hauts, le P.L.U. n’est pas raisonnable et il y a un manque de dialogue.

La circulation et le stationnement vont étre des sources de nuisances et de pollution. Des
constructions contestables sont apparues au bord de I'Estanel et font disparaitre les oiseaux
et le gibier. La flore sauvage est disparue ou menacée.

V12. [16h00-16h15] M. Queige est opposé aux immeubles qui risquent de recréer La Paillade
a Lattes avec des problémes induits de promiscuité. Il faut rester au R+3 voire R+4 jusqu’a la
zone d’Auchan comprise.

V13. [16h15-16h30] M. Brousse réside a La Cougourlude. Le projet réduit les trottoirs et la
piste cyclables en largeur. Les immeubles, source de I'augmentation de population, se font
plus vite que les voies de circulation d’'ou des problemes pour les déplacements.

Il craint une perte de valeur des maisons lors de la revente, rappelle que la déviation Nord par
la Céréirede toujours promise n'est toujours pas faite, et que le traitement des eaux de rejet
posera probléme a terme.

V14, [16h30-16h50] Mme Dulac a déja été expropriée deux fois ( Céréireéde et Autoroute ).
Elle demande la limitation de la hauteur des batiments du coté des villas, surtout que le
probléme des fondations qui tomberont fatalement dans la nappe, n'est pas étudié.

Il faudra des parkings pour les batiments, sans tomber dans trop d’exces. Mieux vaut écouter
les utilisateurs ( habitants ) que les promoteurs. Une note LO7 est déposée au registre.

V15. [16h50-17h10] M. Wathelet a étudié le dossier comme un professionnel quand il évoque
la possibilité de construire jusqu’en limite de parcelle et sans hauteur réglementée sur le
secteur AUm1. De méme la portion de 35% de terre naturelle est non réglementée sur certains
secteurs contrairement aux impositions par lots sur d'autres secteurs.

Le Permis de Construire de la tour vient d’étre retiré une seconde fois le 22 Décembre dernier ;
quelle en est la raison ?

V16. [17h10-17h35] M. Chiambaretto de Boiraragues était arrivé avant 17h, il est recu.
Habitant a 150m de la tour, il dénonce le manque de concertation. Des villas se situent a 30m
de cet édifice. Il préconise un gradient de hauteurs en partant plus bas coté villas et en
montant vers le centre des ilots a construire et de déplacer la tour au Nord du Solis, de I'autre
coté de I'avenue Georges Fréche. Il fait remarquer une dérogation sur la distance aux voies
départementales par rapport aux immeubles et la non reéglementation du secteur AUm1. II
déplore I'absence d'équipements publics et de réalisation d'infrastructures routieres en rapport
avec l'augmentation de population.

Les études et comptage de circulation routiére datent de 2022 et sont obsolétes.

V17. [17h35-18h15] M. Chanton a attendu pour étre entendu. Il est contre la construction
d’une tour et reste opposé au projet. Ces constructions l'affectent, car depuis longtemps il
dénonce l'artificialisation des sols qui entraine une pollution des eaux de surfaces se déversant
dans les étangs tels que I'Estanel et le Lez.

Bien que ne concernant qu'indirectement le projet, mais il fait remarquer que tout est lié, il
rappelle les avertissements qu'il avait faits concernant les catastrophes naturelles que notre
environnement a subi. Il revient sur les crues du Lez, la situation dangereuse de Pérols et
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surtout Palavas les Flots. Il parle également des boues stockées de la Céréirede, et de la
pollution des sols autant que celle des eaux souterraines.

Tous ces aléas catastrophiques prévisibles pour lesquels ses avertissements n‘ont pas été pris
en compte dans le passé.

Durant cette permanence 13 personnes ont été entendues au cours des 11 entretiens, et 4
courriers ont été recus ou déposés et annexés au registre.

Toutes les personnes ont été recues et entendues. L'horaire de la permanence a été largement
dépassé, la derniere personne étant partie a 18h15, mais tous les visiteurs ont été regus. Les
entretiens ont tous été verbaux, aucun document n‘a été déposé. Souvent les visiteurs ont dit
gu’ils allaient confirmer leurs remarques par écrit ( courrier ou internet ). La quantité
d’entretiens qui se sont succédés dans le calme mais sans interruption a fait que le C.-E. n‘a
pris des notes qu‘au brouillon sans avoir le temps de les reporter sur le registre. Un résumé a
été annexé au registre juste a la suite. Le dossier est remis en ordre, les documents ayant été
parfois trés manipulés, le tout est redescendu a I'accueil. Le personnel de la Mairie est parti,
et le C.-E. donne quelques consignes par note écrite pour la suite de I'enquéte. Il est 19h30.

4.4. Troisieme Permanence.

Le Mercredi 31 Janvier 2024, la troisieme permanence prévue de 9h a 12h, a eu lieu en Mairie
de Lattes. Le dossier devenait volumineux avec les quelques courriers adressés ou déposeés,
mais surtout avec la quantité impressionnante de contributions en provenance du dossier
dématérialisé accessible en ligne. Dés mon arrivée, des visiteurs attendaient pour étre regus.

V18. [8h50-9h15] M. Pezzotti L. est le fils de M. Pezzotti C. ( Visite n°11 ). Il habite depuis
toujours a Boirargues et a fait toute sa carriére dans I'environnement, et constate que bientdt
il n‘existera plus un brin de nature par rapport a ce qu'il a connu. Ses fonctions I'ont amené a
dresser l'inventaire des espéces de faune et flore, et nous en avons perdu beaucoup. Les zones
humides sont menacées, nous aggravons un double risque de sécheresse et d'inondation.
Par ailleurs, I'eau du Bas-Rhone commence a connaitre des problemes pour approvisionner de
nouvelles consommations. Enfin, un afflux de population risque de créer de l'insécurité.

V19. [9h15-9h50] M. Diaz est retraité, natif de Lattes et résident a Boirargues,
professionnellement il a été dans la construction et la promotion. Il demande qu‘avant de se
lancer dans des projets, on s’occupe de la préservation de I'existant. En particulier les zones
humides ne sont pas bien entretenues et des erreurs commises mais rectifiables font déborder
le ruisseau Le Balladet en limite de sa propriété. Les immeubles bordant I'Estanel ne sont pas
un choix judicieux, le batiment anciennement Riolfe ne respecte pas les régles du Permis de
Construire, les trottoirs sont soit absents, soit trop peu larges.

Lattes a déja recu des terres issues du creusement des parkings souterrains de Montpellier
venues combler en partie |I'Estanel.

Il considére le quartier délaissé, n'est pas contre des constructions mais a des hauteurs
raisonnables. Il dépose un dossier comprenant de nombreuses photographies d'inondation
devant chez lui et devant ses voisins. Il rappelle au Maire ses engagements « Horizon 2026 »,
et constate que ses courriers a la Métropole restent sans réponse. Les courriers adressés a la
Métropole en date du 11/08/2021 et 20/09/2018 accompagnés de 9 planches photographiques
couleur et la copie du trac de campagne municipale 2006 sont remis. Ces courriers par leurs
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dates ne peuvent entrer comme observation a I'enquéte, mais sont joints en annexe au dossier
de consultation du public.

V20. [9h50-10h15] M. & Mme Guingnier résident au lotissement Les Treilles, ils souhaiteraient
un peu plus de concertation dans le respect d’un dialogue. Le projet semble imposé sans trop
de justification et manque de tact. Ce serait presque une punition !

Ils sont heureux de vivre a Lattes, ne sont pas opposés au progrés, mais constatent que les
infrastructures sont toujours envisagées trop tard. Le stationnement, malgré la Zone Bleue, et
la circulation crée toujours plus de pollution.

V21. [10h15-10h30] Mme Landucci de Boirargues est accompagnée par M. Aureche qui
revient a nouveau. Trés opposée au changement du P.L.U., elle est effrayée de la hauteur des
immeubles projetés, et de la quantité de population qui va s’en suivre. Lalternance
d'inondations et de sécheresse va s'aggraver.

M. Auréche a amené des pages du Journal Midi-Libre de Décembre 2014 qui montrent les
routes de Lattes et de Boirargues inondées, ces accidents sont amenés a se reproduire, et une
page du 20 Janvier dernier avec un article alarmant, développe une situation a venir plutot
dramatique.

V22. [10h30-11h00] Mme Renaudin, Mme Doge, Mme Vercammen sont regues ensemble.
Toutes les trois sont de Boirargues. Elles sont étonnées de la rupture entre le projet et
I'existant. A quelques dizaines de meétres vont cohabiter des maisons en rez de chaussée a un
étage maximum, avec une tour de 14 étages. C'est trop haut. Non a la bétonisation.

Nous n‘avons pas tiré enseignement des crues précédentes en 1976 et 1978.

Les problémes de stationnement et de circulation sont déja graves, les temps de déplacement
se sont allongés. Il y beaucoup de personnes agées et handicapées qui ne déplacent ni a pied,
ni en vélo ou trottinette, et pour lesquelles la voiture reste le seul moyen de déplacement, car
le tram est trop éloigné pour leurs capacités et bondé a certaines heures.

V23. [11h00-11h20] Mme Scognamiglio vit depuis toujours a Boirargues. Elle est contre une
urbanisation concentrée et constate déja une circulation automobile tres difficile qui va
s’empirer. Le stationnement est encore plus préoccupant, et le déplacement des piétons
adultes ou enfants, des personnes avec voiture d’enfant ou déambulateur, et méme des
cyclistes devient dangereux.

Le projet ne fait pas état de créches ou d'écoles maternelles et primaires, ni d’équipements
sportifs ou de loisirs comme les centres aérés. Ces équipements sont pourtant insuffisants
actuellement par manque de locaux municipaux. La taxe fonciére est pourtant excessivement
élevée.

La tour signal est de trop, une limitation a R+2 est bienvenue. La gestion des eaux est mal
gérée ( ruisseau du Néguacat ).

V24. [11h20-11h35] M. Driutti réside au Solis, et dépose une pétition signée par plus de 230
personnes qui sont contre la construction dimmeubles hauts. M. Druitti m‘informe qu'il est
partie d’'une association et proche d'une autre association qui défendent la nature et la qualité
de vie dans les quartiers résidentiels de maisons et villas a Lattes.

Ce projet amenera : pollution ( bruit et air ), insécurité ( population et routiére ) et un
stationnement anarchique déja constaté par endroits. Le paysage sera dénaturé et les maisons
seront dévalorisées.
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Compte-tenu du volume, cette pétition n‘est pas numérotée comme courrier, mais jointe
directement en piece annexée au registre.

V25. [11h35-11h50] Mme Piclet vient espérant voir une maquette du projet, qui selon elle est
indispensable pour donner un avis. Aucune information n‘a été faite comme par exemple dans
les boites aux lettres, tout le monde n’a pas internet.

Les immeubles sont trop élevés. Il existe de graves probléemes de circulation et de
stationnement a Boirargues, I'avenue des Platanes étant trop étroite.

Mme Piclet dépose un courrier ( 1 page A4 ) qui est joint au registre sous le numéro LO8.

V26. [11h50-12h30] Mme Chovin a acheté une maison a Boirargues en 2017 et a investi
beaucoup de temps et d’argent pour des travaux. A cette époque le P.L.U. limitait la
construction sur ce secteur a R+2. Elle risque maintenant de se retrouver avec des
inconvénients d'immeubles en vis-a-vis qui vont la priver de I'ensoleillement. Elle se trouve
devant un changement des regles du P.L.U. sans avis de la population ni concertation. La
présence récente d’'un batiment R+3 dans I'environnement crée déja des nuisances.

Sa demande est d'inverser I'étagement des constructions en positionnant les immeubles les
plus hauts en bordure de l'avenue G. Fréche et finir par des constructions basses coté villas.

V27. Mme Courtade arrivée a la derniére minute, n‘échange que quelques mots dans le hall
d’attente et dépose un document au Commissaire-Enquéteur pour étre annexé au registre.
Elle y évoque une dénaturation de son cadre de vie, de plus en plus de difficultés de circulation
et de stationnement, une dépréciation de son bien, un manque de concertation, une absence
de services publics, une perte d‘identité du quartier de Boirargues, un impact sur la faune et
la création d’un danger pour l'aviation par la présence d'une tour élevée.

Mme Courtade dépose un document sous forme de liste ( 1 page A4 ) qui est joint au registre
sous le numéro L09.

Les visiteurs qui se sont déplacés pour cette ont été tous recus et entendus. L'horaire de la
permanence a été encore une fois dépassé. Les entretiens ont été verbaux, mais des
documents ont été déposés et un courrier remis par la derniere personne arrivée en limite de
délai. Les notes portées au registre sont de la main du C.-E., et notées au fur et a mesure des
propos des personnes qui s’exprimaient. Des visiteurs ont dit qu’ils allaient confirmer leurs
remarques par le site dématérialisé. Les entretiens se sont succédés dans le calme, sans
interruption. Le dossier est remis en ordre, les documents ayant été parfois trés manipulés, le
tout est redescendu a I'accueil. Le personnel de la Mairie est parti, et le C.-E. donne quelques
consignes par note écrite pour la suite de I'enquéte.

La permanence a compté 9 entretiens et 1 échange rapide et permis a 14 personnes de
rencontrer le commissaire-enquéteur. Toutes les personnes ont été recues. Deux courriers et
un dossier de pétition ont été déposés durant cette permanence.

4.5. Quatriéme et derniére Permanence.

Le Vendredi 9 Février 2024, était annoncé comme quatrieme et derniére permanence prévue
de 14h a 17h, a eu lieu en Mairie de Lattes. Le dossier devenu trop volumineux avec les
courriers adressés ou déposés, la pétition déposée le 31 Janvier, et surtout avec la quantité
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impressionnante de contributions en provenance du dossier dématérialisé accessible en ligne
sur le site Démocratie Active, était difficilement manipulable.

Entre la précédente permanence et ce jour, plusieurs observations avaient été portées sur le
registre et plusieurs lettres avaient été déposées et agrafées sur les pages du registre.

Des mon arrivée, des visiteurs attendaient pour étre regus.

Registre de la Mairie de Lattes.

RO1. [05/02] M. Vennin, habitant Boirargues, donne son numéro de mobile et exprime son
adhésion au projet sur lilot des platanes. La réalisation assurera une belle entrée de ville
commergante.

R0O2. [05/02] M. Barralis, habitant Boirargues, donne son adresse, est lui aussi favorable au
projet car il est nécessaire de créer des logements a cet endroit et I'embellir.

R03. [06/02] Mme Delmas, habitante de Boirargues, donne son adresse et se dit favorable au
programme (de constructions) sur l'ilot des platanes.

R04. [06/02] M. & Mme Canale-Molieres trouvent le projet trés beau et utile aux jeunes qui
désirent vivre dans la commune. L'architecture et l'intégration dans le paysage est remarquée.
RO5. [07/02] Signé illisible, résident a Boirargues, est favorable au projet et félicite la mairie
pour sa volonté mise pour le faire aboutir malgré les oppositions.

R06. [07/02] M. Heis ( ? signature difficile a déchiffrer ) nouvel habitant dans une résidence
séniors se dit catastrophé de voir un immeuble de 18 étage a c6té de sa résidence. 1l affirme
son opposition.

R0O7. [08/02] Signé illisible, habitant a Boirargues, cette personne est trés favorable au projet
qui est jugé pertinent et d'intérét général surtout pour les jeunes en recherche d’implantation.
RO08. [08/02] Signé illisible, habitant Maurin, le projet est qualifié de belle initiative. Les enfants
de cette personne n‘ayant pas trouvé a se loger sur Lattes.

R09. [09/02] Signature difficile a lire, un habitant de Soriech est défavorable au projet. Les
batiments sont trop hauts, les implantations récentes n‘ont pas été densifiées, et le quartier
n‘est pas insalubre comme prétendu dans les explications. Le parti architectural n'est pas
apprécié par cette personne.

Registre de I'Hotel de la Métropole.

R10. [09/02] Mme Zbairie a préparé un courrier de 3 pages qui est collé dans ce registre. En
attente d'un P.L.U.i. une demande de sursis a statuer serait a envisager. De plus, la mobilité
professionnelle et le souhait de dissocier lieu de travail et lieu familial est évoqué. La création
de logements sociaux est un argument fallacieux, et en rapprocher les habitants des enseignes
commerciales c'est pousser a consommer.

Courriers recus.

L.10. Lettre manuscrite [09/02] Mme Martel, habitante de Boirargues, a adressé un courrier
ou malgré sa situation pavillonnaire, elle se dit favorable a des immeubles verticaux pour
permettre la création de logements sociaux. Elle trouve pertinent de remplacer les « boites de
conserve » pour accueillir des jeunes lattois, et espére des infrastructures qui doivent suivre.
L11. Lettre manuscrite [09/02] Mme Blanée ( a vérifier ) habite Boirargues voit une vitrine
pour la commune dans ce projet qui apportera des logements abordables en lieu et place de
squats.
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L12. Lettre manuscrite [02/02] Mme Banos M. avenue des Platanes, est favorable au projet
qui limite I'étalement sur les zones agricoles ou naturelles, et crée des activités.L12. Lettre
manuscrite [02/02] Mme Banos Y. avenue des Platanes.

L13. Lettre manuscrite [02/02] Mme Banos y. avenue des Platanes, juge le quartier
actuellement insalubre et squatté. Elle est favorable au programme qui le rend vivant et
dynamique.

L14. Déposé [sans date] un document émane de 4 élus conseillers municipaux : M. Fourcade,
Mme Berrenger, Mme Kessas, M. Planchot. Ce courrier de 5 pages A4, souléve 6 points :
Absence de concertation ou concertation insuffisante. Accompagnement d’équipements
publics a prévoir ( écoles, équipements de loisirs et culturels, salles municipales, services
publics ). Espaces verts et axes piétonniers. Accueil de commerces. Valoriser les acquis
existants, respecter le corridor écologique, revoir la position ou I'existence de la tour et limiter
la hauteur des immeubles, considérer la Loi littoral. Evaluer les incidences globalement.

Ce document est annexé au registre

L15. LR+AR [02/02] Cabinet d'avocats Avallone a Montpellier, pour un collectif de 17 Riverains
de Boirargues. L'ensemble de 15 pages est annexé au registre.

Apres un liminaire de I'historique des décisions, le mémoire vient sur I'incompatibilité de la
mise en compatibilité du P.L.U avec le S.Co.T. Sappuyant sur la jurisprudence, Me Avallone
demande de considérer I'épannelage progressif des hauteurs des batiments depuis Urban Park
vers Montpellier ; et revient sur la répartition partielle des espaces perméables selon les
secteurs. Il conclut par une demande au C.-E. de prononcer un avis défavorable justifié par
les hauteurs et densité ne respectant pas le droit applicable.

Ayant pris connaissance des lettres et remarques venues rejoindre les avis exprimés, avant
d’ouvrir la derniére permanence, nous avons commencé a recevoir les visiteurs en précisant
formellement qu‘aucune personne ne serait entendue au-dela de 17h. Le registre dématérialisé
se coupait automatiquement a 17h00 précisément, il était donc impossible de dépasser I'heure
annoncée de cloture par souci de régularité et d'équité vis-a-vis des moyens d’expression mis
a la disposition du public.

V28. [14h00-14h45] Mmes Ribeyrol et Chovin sont regues ensemble. Elles lisent ( 4.dp-ode-
lattes_reglement_AUm.pdf ) que l'ilot des Platanes, Soriech Nord et Soriech Sud ne sont pas
réglementés et de ce fait on peut construire sans limites de hauteur ou d’emprise. N'ayant pas
acces a internet le C.-E. n'est pas en mesure de répondre immédiatement. Les deux dames
affirment que les documents papier du dossier ne sont pas toujours identiques aux documents
accessibles sur le site dématérialisé.

Par ailleurs une barre dimmeubles hauts sera construite derriere le Pole Santé et portera
I'ombre sur les résidents actuels. Cette remarque ayant déja été faite lors de leur visite durant
une permanence précédente, le C.-E. dit s'étre renseigné depuis et leur oppose qu’une étude
d’ensoleillement et d'ombre portée a été faite sur les parcelles citées. Ces personnes ont bien
vu le bureau d'étude faire des investigations mais disent que le technicien a reconnu
verbalement devant elles s'étre trompé dans ses mesures.

La demande de disposer les petites hauteurs de batiments c6té pavillonnaire et ceux de grande
hauteur c6té avenue est réitérée.

Enfin, les deux personnes, dont une seule habite le quartier des Platanes, se demandent
pourquoi la pétition qui a fait suite a la réunion du 22 Juillet 2023 a I'espace Lattara n’est pas
prise en compte dans le projet présenté alors qu'elle est signée par environ 2 500 personnes.
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V29. [14h45-15h05] M. Sheid représente le collectif 1502 Av. des Platanes qui regroupe 102
logements de la résidence sénior. Arrivés récemment, les résidents n'étaient pas informés du
projet qui va couper le jour aux « villages dor ». Ils ont d{ respecter R+3 car c’était le
maximum autorisé. Ils demandent le déplacement de la tour de 14 étages a un autre endroit.

V30. [15h05-15h20] M. & Mme Scognamiglio ne se servent pas d'internet. Ils viennent dire
leur opposition a une tour de 14 étages et a tout immeuble haut. Le C.-E. présente le plan de
Boirargues, ils ne situent pas leur maison, le plan ne serait pas a jour.

La circulation automobile créée va mettre en péril les piétons, les cyclistes et particulierement
les lycéens de Champolion qui n‘ont pas de trottoir sécurisé. Il faut aussi prévoir des
équipements supplémentaires ( écoles, espaces verts, ... ). Ils dénoncent un projet mené avec
un manque de respect vis-a-vis des habitants actuels.

V31. [15h20-15h40] M. & Mme Ramos habitent Boirargues et ne veulent pas que Lattes
deviennent le dortoir de Montpellier. Sont évoqués : les problemes de circulation et de
stationnement liés a la surpopulation a prévoir, d’ou une dévalorisation de leur bien. Il manque
de places dans les établissements scolaires.

Le passage du tramway provoque des vibrations dans les maisons proches, qu’en sera-t-il dans
les immeubles a venir ?

La tour R+14 est dans I'axe des petits monomoteurs ( 12G/30D ) et cet axe est aussi emprunté
par les avions de ligne qui ne respectent pas toujours leur couloir ( compagnies low-cost ), ce
qui va provoquer de gros risques et des nuisances sonores. Dans le quartier les gens se
sentiront étouffés.

Boirargues est déja délaissé, le facteur ne passe que 1 ou 2 fois par semaine, la poste disant
que le quartier est classé aléatoire, et |'éclairage public est souvent en panne.

V32. [15h40-16h05] M. Driutti revient a nouveau pour compléter la pétition déposée, avec 24
nouvelles signatures. Le total s'éleve maintenant a 259 signatures. Il précise qu‘a 3 exceptions
pres les personnes a qui il s'est adressé ont toujours été spontanément d’accord. Les trois
personnes qui se sont abstenues I'ont fait uniquement par réserve imposée par leur fonction.
L'argumentaire est rappelé : beaucoup de surface est disponible dans la commune et permet
de limiter les immeubles a R+2 ou R+4 maxi. La concentration amenera des risques de
promiscuité, des trafics en tout genre, des dégradations et des incivilités. Le quartier sera
progressivement abandonné par les propriétaires d’appartements de qualité supérieure, et
remplacés par d’autres populations créant l'insécurité.

Sa conclusion : Avant de construire il aurait fallu réfléchir a I'évolution a terme.

V33. M. Lombard [16h05-16h25] M. Lombard vient se renseigner et se faire expliquer le
contenu du projet, et le but de I'enquéte publique. La présentation du projet est expliquée
pour son emprise, sa sectorisation, les buts recherchés vis-a-vis des habitants et de la
collectivité. Les changements de mode de vie induisent une réflexion qui conduisent le projet
a présenter une verticalisation de I'habitat et au remplacement des aires commerciales
consommatrices d'énergie et d’espace par des batiments a usage mixte. Le délai de réalisation
ne peut se concevoir qu’a long terme sur des dizaines d'années.

V34. M.Wathelet [16h25-16h40] L'ilot des Platanes situé AUm1 n’est pas garanti de recevoir
35% d'espaces verts, alors qu’en dehors de cet secteur la part de 35% s'applique lot par lot.
On aurait pu choisir de garder l'ilot des Platanes tel quel ( P.L.U. existant ) et que le projet
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concerne le reste du secteur. Il existe déja une double réglementation qui autorise soit R+1,
soit R+2 ponctuellement a cet endroit.

Enfin I'0.A.P. doit s'imposer en complément du P.L.U. modifié aux futurs promoteurs afin de
faire respecter les hauteurs annoncées et limitées, et non déréglementées.

V35. [16h40-16h50] M. Florichon qui habite Lattes, s'oppose au projet du gigantisme des
constructions, qui est inspiré ou imposé par la Métropole, la commune de Lattes ayant perdu
tout pouvoir décisionnaire.

V36. [16h50-16h 58] Mme Galaine, habite Boirargues et n‘est pas ravie du projet qui est trop
proche de la zone rouge du P.P.R.i. Elle craint pour le quartier et son habitation un « trop
béton » d'ou pollution et bruit. Elle avait choisi cet endroit paisible, la circulation et le
stationnement sont présents. Il existe d'autres emplacements pour batir.

V37. [16h58-17h00] M. Lepeigne sachant étre limite en délai a préparé une contribution sur
le site dématérialisé. Il me dit y parler du stationnement qui déborde partout, et parfois d'une
circulation a contre sens. Il existe des logements vacants. Le tram ne fait pas tout.

La permanence est cloturée a 17h00, mais toutes les personnes qui ont attendu ont pu
échanger, méme parfois brievement, avec le commissaire-enquéteur.

Au cours de la permanence le C.-E. a pris connaissance de 10 observations écrites sur les
registres depuis la permanence précédente, a été destinataires de 6 nouveaux courriers dont
1 envoyé par la poste en LR+AR, 1 courrier envoyé par un cabinet d'avocat,1 courrier rédigé
par un collectif de 4 conseillers municipaux, a enregistré un complément a la pétition déposée
précédemment, a recu 13 personnes au cours de 10 entretiens accordés aux visiteurs.

4.6. Observations déposées par voie électronique.

Le nombre impressionnant de contributions a I'enquéte par voie internet s'éléve a 647, il est
matériellement impossible de les reprendre individuellement dans ce rapport. Sans anticiper
sur l'analyse des observations qui sera faite plus bas, nous pouvons néanmoins en tirer les
évidences suivantes.

Lors des permanences les visiteurs ont souvent fait part d’avoir déposé, ou de vouloir déposer
a nouveau leurs observations sur le registre dématérialisé. Trés peu de visiteurs ont fait part
de ne pas se servir d'un ordinateur. Le C.-E. a été constant pour rappeler que ce n’est pas la
quantité qui compte, il ne s'agit pas d’'un référendum, et que les observations rédigées en
copiant le méme texte n‘apportaient pas d'éléments nouveaux a l'enquéte.

On constate immédiatement un nombre anormal de contributions anonymes. Le C.-E. a répété
lors des entretiens que cette pratique desservait parfois leurs auteurs. Il est souvent utile de
savoir si la personne est de la commune concernée, du quartier en question, récemment
résident ou ancien, active ou non, en famille, ... tous ces éléments qui ne sont pas apparus
dans les observations car les anonymes les ont omis.

Devant le nombre et la similitude de séries d’observations, il a été demandé dés la seconde
semaine, que sans en lever I'anonymat, le prestataire du site nous signale si certains messages
ayant des similitudes et/ou envoyés en rafale sur quelques minutes, avaient bien des adresses
I.P. différentes. Enfin, le modérateur du site est intervenu, le nombre de messages jugés
inappropriés reste cependant trés marginal.
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La conclusion qui simpose est que le public a temporairement confondu le registre Net avec
une plateforme de réseau social ol on peut exprimer tous les ressentis et émotions suscités a
un moment donné. Les liens proposés vers des sites ou des publications géographiques et
écologistes sur la situation régionale, francaise ou mondiale, quelque soient leur intérét sont
trop généralistes. Les problemes de ressources, pollution, climat de la planéte concernent les
habitants touchés par le projet, mais ne seront pas résolus (ou alors d’'une fagon infinitésimale)
a I'échelle du projet. Sans la négliger, le débat sur cette question se fait a un autre niveau.
Quelques autres contributions encombrent aussi le registre, citer « sec » le titre d'un film ou
d'une chanson, d'un poéme ou d'un extrait littéraire, sont des éléments difficilement
exploitables.

Au fur et a mesure de l'arrivée des observations, celles-ci ont été classées dans un tableau
comportant, en plus du nom et de la date, colonnes regroupant les thémes récurrents.
Parallelement, un décompte journalier des observations relevées révele une accélération
fulgurante des connexions la derniere semaine et surtout les derniers jours, et une évolution
des avis, qui étaient tous opposés ou plutot opposés au projet au début, suivi d'un sursaut des
avis favorables au projet.

Contre la Pour des Atteinte a | PB Circulation | Equipements | Opposition | Favorable | Entierement
Tour Immeubles | I'Ecologie | Stationnement Publics a Totale Avec Favorable
signal Bas R+3 Cadre de aggravés Prévoir Réserves
ou R+4 Vie
Nombre 126 58 118 100 38 117 23 123
% 19,5% 9% 18,2% 15,5% 5,9% 18,1% | 3,6% 19%

Remarques sur les chiffres du tableau ci-dessus :

1. Le total numérique est supérieur au nombre de contributions, et le total des
pourcentages est supérieur a 100%, car une contribution peut contenir plusieurs
remarques ( ex : contre la tour et crainte de difficulté de stationnement ).

2. Au milieu des avis exprimés, seuls les avis bien marqués peuvent étre clairement
identifiables. Les avis qui sont « a l'eau tiede ou qui tournent autour du pot » sont
plus difficilement classables, en cas de doute la contribution n’est pas prise compte,
mais uniquement sur le point litigieux. Si l'auteur s'est positionné fermement sur un
autre sujet, il est pris en compte sur ce point.

3. De méme les contributions qui se contentent de donner un lien vers un article
scientifique quelque soit son origine, sans argumenter la raison pour laquelle il
communique ce document ne peut étre comptabilisé. L'avis de I'auteur de I'article ne
s'adresse pas directement sur le projet.

4. Les avis « favorables » induisent par nature moins de développement argumentaire
gue les avis opposés. Deux motivations soutiennent cette position : besoin de
logements sans consommer trop d'espace, et, modernisation et assainissement du
quartier.

Il est remarquable pour la démocratie que le site internet n‘ai pas servi de défouloir, dans leur
majorité les propos sont restés respectueux entre les diverses tendances.

Malgré tout, il y a lieu de constater qu’une bonne partie du public s'exprime quand méme en
tous sens, et inonde le débat par des arguments hors sujet par rapport a l'objet réel de
I'enquéte.
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Ci-contre le graphique de I'évolution du nombre de
/ﬁ messages regus sur le site Démocratie Active pour le
h Registre Dématérialisé.
/ l En rouge le nombre total, en bleu les anonymes.

’ | Certains jours les dépositions sur le registre internet
| débutaient a 6h30 le matin et parfois se terminaient
/ !1 apres 23h30.

!

Apres avoir essayé de classer les anonymes, on en
! déduit environ 57,5% d’anonymes contre le projet et
o 42,5% d’anonymes pour le projet.

|
p !//\ ' Elimination faite des observations inexploitables et
r h}\ \ / f hors sujet, on dégage globalement 67,6% de
,~<(7<5>\;§/;®/\"" VA . dépositions opposées au projet et 32,4% de

dépositions favorables au projet.

JeuR§

A noter : un message contre souléve trés souvent plusieurs points d’opposition, un message
pour développe moins d‘arguments en faveur du projet.

4.7.

4.8.

Remise d’'une Pétition.

Titre : PETITION CONTRE LA CONSTRUCTION D'IMMEUBLES DE GRANDE
HAUTEUR.

Texte : Les villes détruisent aujourd’hui les immeubles de grande hauteur.

La Municipalité de LATTES entend autoriser des constructions d’‘immeubles de
plus de 8 étages et méme jusqu’'a 17 étages !

Cette pétition marque notre refus a de telles constructions qui dévaloriseraient
notre patrimoine immobilier et détérioreraient la beauté de notre ville et de nos
quartiers.

Nous faisons part de notre opposition a de tels projets et demandons a ce que
les constructions d'immeubles soient d'une hauteur raisonnée permettant de
préserver I'harmonie et la continuité architecturale existante ; a savoir un
maximum de 4étages (15 metres) pour les batiments hors zones pavillonnaires
et pas plus de 2 étages (9 métres) a proximité de zones résidentielles (séparées
d’une rue ou d’un parc / parking).

Cette pétition a été déposée par M. Driutti lors de ses visites au C.-E. les 31

Janvier ( 234 personnes ) et 9 Février 2024 ( 24 personnes ), soit au total 248
signataires identifiés par leur nom, adresse postale et/ou électronique.

Cloture de I’ Enquéte Publique.

Aucun courrier n‘a été déposé ou n’est parvenu au-dela du délai reglementaire.
A 17h précises, le registre dématérialisé Démocratie Active s'est bloqué automatiquement et
aucune nouvelle observation ne pouvait plus étre déposée. Le commissaire-enquéteur aurait
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peut-étre souhaité que l'acces aux 647 dépositions faites jusque-la puissent étre encore
visibles, mais par analogie aux registres papier retirés a la consultation du public, le choix a
été fait de couper tout acces a la page du site informatique.

En Mairie de Lattes, le commissaire-enquéteur avait clairement informé le personnel de
I'accueil et indiqué aux visiteurs que contrairement aux autres permanences, aucun
débordement d’horaire ne serait possible. Rappelé peu aprés 16h que compte-tenu des
personnes en salle d'attente, les personnes arrivant ensuite auraient peu d'espoir d'étre recues,
la derniere personne arrivée plus tard fut entendue quelques minutes mais la permanence a
été arrétée et la partie de I'enquéte concernant le public a été définitivement close a 17h.
Les dossiers ont ensuite été reclassés et remis en ordre, le registre de la Mairie a été annoté
des mentions de cl6ture puis refermé, et le tout emporté par le C.-E.

A la Métropole, aucune personne n‘était en attente pour déposer une observation sur le
registre, le personnel n'a pas eu a toucher aux documents. En fonction de I'horaire de
fermeture des bureaux, le commissaire-enquéteur est venu récupérer dossier et registre le
Lundi 12 Février dés le matin, et cloturer le registre Métropole.

Aucune prolongation du délai de I'enquéte na été demande par le C.-E. L abondance
d'observations apportées par le public permet de constater que la participation a été tres
satisfaisante et la redondance des propos n‘apporte plus déléments nouveaux.

4.9. Réunion de Remise du Proceés Verbal de Synthése.

Le Proces Verbal de Synthese joint en annexe et explicité ci-apres fait office d'analyse des
observations. Les observations portées a la connaissance du commissaire-enquéteur, ne
pouvant étre évoquée une a une, sont regroupées par themes afin de pouvoir exploiter.

Art. R.123-18 Code de I'Environnement. A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte
est mis a disposition du commissaire enquéteur ou du président de la commission d'enquéte
et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au
commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Arés cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme
et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de
synthése. Le délai de huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur
ou le président de la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés.
Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire
ses observations.

Plusieurs dates furent proposées, et la réunion de remise du Procés Verbal de Synthese se
déroula le Vendredi 16 Février a 16h en Mairie de Lattes.
Participants : M. Cyril Meunier Maire de Lattes

M. Bernard Modot Conseiller Municipal

Mme Florence Auby Conseillere Municipal

Mme Muriel Rambaud D.G.S. Lattes

Mme Caroline Friol Directrice Planification Territoriale 3M

M. Alban Filipiak Responsable du Service Planification 3M

et le Commissaire-Enquéteur.
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Le commissaire-enquéteur venu avec les 2 registres complétés des lettres et documents remis,
ainsi que de la pétition recue, a amené le document de travail qui lui a permis de classer les
647 participations recues par la voie électronique. Ce document est un tableau de 30 feuilles
A4, avec en abscisse 12 colonnes et en ordonnée les 647 cases correspondantes chacune a
une déposition, sous un chapeau repris a chaque page. Voir modéle ci-dessous.

N°

Date

Nom

Opposition
Totale

Contre
la
Tour

Pour
des
R+3

Atteinte
Ecologie
Cadre

PB
Stationnement
& Circulation

Equipements
Collectifs a
Prévoir

Favorable
avec
Réserve

Entiérement
Favorable

Observations
Complémentaires

Signal | R+4 de Vie Véhicules
*

* * * *

Blabla

00 | 08/01 | Anonyme * * *

ETC ... jusque 647

= 10 Observations ont été portées sur le registre de la Mairie : 6 sont favorables
et 4 défavorables.

= 1 Document-observation a été porté sur le registre de la métropole : Demande de
sursis a statuer.

= 15 Courriers, dossiers, ou documents ont été recu ou déposés : 1 dossier a titre
d’information, 2 sont favorables et 9 sont opposés ( dont le dossier de Me Avalone,
avocat représentant un collectif informel de 17 personnes ).

Lors des 4 permanences, toutes les personnes qui se sont déplacées ont été entendues lors
de 36 entretiens qui a permis a 48 personnes venues seules, en couple ou en petits groupes,
de pouvoir s’exprimer. 47 visiteurs ont toujours parlé de plusieurs points. Toutes les personnes
recues ( sauf une ou peut-étre deux, c'est parfois un peu flou ) se disent : « ne pas étre
opposées a de nouvelles constructions mais contre le projet proposé » ou plus rarement
« totalement opposées a toute nouvelle implantation de logements ».

A quelques trés rares exceptions, les visiteurs recus se réclament habitants de Boirargues.
Verbalement, des propos visant l'insécurité, les dégradations, les incivilités, les trafics, ont été
souvent et spontanément avancés comme argument contre la densification de population.

Lors des permanences une personne a choisi de rester anonyme mais a déclaré étre de
Montpellier. Dans le registre dématérialisé le taux des anonymes est de 47%. Les observations
portées dans le registre de la Mairie, en dehors des permanences, sont quelque fois avec un
nom difficile a déchiffrer ou avec des signatures illisibles, a cause de I'écriture manuscrite et
certainement sans intention d’anonymat.

Le C.-E. rappelle les questions posées dans le mail adressé le 15 Janvier 2024.
Et ajoute verbalement les questions :

1. A t-il été d'envisagé de déplacer la tour signal de l'autre coté de l'avenue Georges
Fréche.

2. Est-il possible d'inverser I'étagement des hauteurs des batiments en partant des plus
bas c6té pavillonnaire et en disposant les plus élevés coté avenue Georges Fréche pour
ITlot des platanes. C6té Soriech et Solis, les immeubles moins élevés sont souhaités en
périphérie et les plus hauts au centre, un peu comme une montagne.

3. Des études d’ensoleillement et d’'ombre portée, ainsi que des simulations de co-visibilité
ont-elles été menées pour les parcelles qui accueillent de I'habitat diffus a proximité
immédiate de Ilot des Platanes.

4. Lestravaux a entreprendre au niveau des réseaux, des voiries et des espaces naturels,
pour accueillir les nouvelles constructions permettront-ils de résoudre les problémes
d’inondations que disent avoir connues encore récemment, les résidents de l'avenue
des Platanes et des rues adjacentes.
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5. Le secteur AUM1 n’est pas réglementé alors que pour le secteur AUM2 les impositions
sont mieux définies. Cette différence fait craindre a la population que tout soit possible

en termes de hauteur, d’emprise au sol, de présence d’espaces naturels, en particulier
sur la partie Avenue des Platanes du secteur AUM1.

Le proces-verbal de synthése est remis a chaque personne présente lors de cette réunion.

FIN DE LA PREMIERE PARTIE

Thierry LEFEBVRE
Commissaire-enquéteur

Al

-
-
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DECLARATION DE PROJET EMPORTANT
MISE EN COMPATIBILITE DU P.L.U.
COMMUNE DE LATTES
MISE EN (EUVRE OPERATIONNELLE DE LA Z.A.C.
ODE A LA MER ACTE 2
SECTEURS : SOLIS /7 SORIECH / Av. DEs PLATANES

SECONDE PARTIE : Analyse et Conclusions Motivées

5. OBLIGATIONS POUR LA COMMUNE DE LATTES.

5.1. Laloi SRU.
Loi S.R.U. adoptée le 13 Décembre 2020 et relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain.

« Les communes de plus de 3 500 habitants — et de 1 500 habitants dans I'agglomération
parisienne — appartenant a des agglomérations ou intercommunalités de plus de 50 000
habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000 habitants doivent disposer
de 25 % de logement social, en regard des résidences principales, d'ici 2025 ».

« Sont retenus dans le décompte des logements : Les logements sociaux, Les logements
sociaux vendus a leur occupant, pendant une durée maximale de 1 ans, Les logements en
accession via les dispositifs de P.S.L.A. Prét Social Location Accession ( pendant la phase
locative, et pendant une durée de 8 ans a partir de la levée d'option ), et de B.R.S. Bail Réel
Solidaire ».

1 100 communes ne respectent pas leurs obligations en matiére de logement social. Si elles
sont en majorité engagées, sous l'effet de la loi SRU, dans un rattrapage de leur retard, 631
d’entre elles sont soumises a prélevement pour un montant total de 85,4 millions d’euros,
qui sert a financer le logement locatif social. C'est le cas de la commune de Lattes

Les services de I'Etat procédent chaque année & un inventaire contradictoire avec les
communes dites concernées par la loi S.R.U. pour décompter le nombre de logements
sociaux sur le territoire communal et ainsi déterminer le taux de logements sociaux, en
regard des résidences principales.

Nombre de communes ont déja suffisamment de logements sociaux et atteignent leur taux
légal applicable (25 % ou 20 %) : elles sont dites concernées, mais déja en regle avec
I'article 55 de la loi SRU.

D’autres communes ne disposent pas d’assez de logements sociaux : elles doivent rattraper
leur retard. Ces communes sont dites déficitaires et soumises SRU.

Chaque commune déficitaire est alors :
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e redevable d'un prélevement annuel opéré sur ses ressources, proportionnel a son
potentiel fiscal et au déficit en logement social par rapport a I'objectif 1égal,

e soumise a un rythme de rattrapage défini pour trois ans qui doit lui permettre
d’atteindre le taux légal en 2025.

Les communes déficitaires en logements sociaux, ... , sont par ailleurs soumises a des
obligations triennales de rattrapage, qui sont a la fois :

e Quantitatives : il est fixé aux communes un nombre minimal de logements sociaux a
financer ou a mettre en service sur la période triennale, en vue d'atteindre le taux légal
applicable a I'échéance de 2025,

e qualitatives : les logements sociaux financés sur la période triennale doivent respecter
une répartition équilibrée entre des différentes typologies, avec un minimum de 30 %
de logements trés sociaux - dits P.L.A.I. - pour loger les ménages a trés faibles
ressources et a contrario un maximum de 30 % de logements sociaux - dits P.L.S. -
destinés aux ménages dont les plafonds de ressources excédent le logement social
classique ( logement P.L.U.S. ) mais qui rencontrent des difficultés pour se loger dans
le privé. Il ne s'agit pas non plus de logements intermédiaires qui ne sont pas
considérés comme du logement locatif social.

A l'issue de chaque période triennale, le préfet vérifie le respect de ces objectifs de rattrapage.
Selon la situation de la commune et les contraintes locales, le préfet peut sanctionner une
commune n‘ayant pas rempli ses objectifs.

5.2. Laloi ALUR et la Loi Egalité et Citoyenneté.

La loi A.L.U.R. n° 2014-366 du 24 Mars 2014, pour I' Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové, vient alourdir les sanctions.

La Loi Egalité et Citoyenneté affirme un principe fondamental : toutes les catégories de
ménages demandeurs d'un logement social doivent bénéficier d'une « égalité de chances »
pour accéder a tous les secteurs géographiques dans lesquels ce parc est présent.

Les sanctions prononcées par les préfets a I'encontre des communes carencées ont été
alourdies successivement par les lois A.L.U.R. du 18 janvier 2013, du 24 mars 2014 et égalité
et citoyenneté du 27 janvier 2017. Elles permettent :

e la majoration jusqu’a cing fois le prélevement initial d(i par les communes qui ne
respectent pas leurs objectifs triennaux de production de logements sociaux,

o l'augmentation du seuil plafonnant les pénalités pour les communes les plus riches : ce
seuil passe de 5 a 7,5 % des dépenses réelles de fonctionnement pour les communes
dont le potentiel fiscal par habitant est supérieur a 150 % du potentiel fiscal par
habitant médian des communes prélevées,

o la possibilité de reprise de la délivrance des autorisations d’urbanisme par le préfet, sur
tout ou partie du territoire des communes défaillantes, en substitution des maires,

« lareprise automatique par le préfet du droit de préemption urbain de la commune pour
la réalisation de logements sociaux ;

« l'obligation de prévoir une part minimum de 30 % de logements P.L.U.S.-P.L.A.L. dans
les opérations de taille significative ;

« la possibilité pour le préfet de conclure une convention avec un bailleur social pour la
réalisation d'une opération de logement social intégrant une contribution financiere
obligatoire de la commune ;
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« la possibilité pour le préfet de conclure une convention avec un organisme agréé pour
la mise en place d’un dispositif d'intermédiation locative dans le parc privé intégrant
une contribution financiére obligatoire de la commune ;

e le transfert du contingent communal au préfet pour loger les ménages bénéficiaires du
D.A.L.O. Droit Au Logement Opposable.

La prise d’un arrété de carence vient ainsi sanctionner, notamment sur un plan financier, les
communes refusant de prendre part a I'effort de solidarité nationale, tout en permettant aux
préfets de département d’activer des leviers pour faciliter la production effective de logement
sociaux sur ces communes.

La commune de Lattes compte 11% de logements sociaux. Sur 5 ans ce nombre a augmenté
de 166 logements de plus, soit 44%, mais le point de départ était tres bas.

Les pénalités supportées par la commune de Lattes au titre de son déficit en logements sociaux
est de I'ordre de 400 000 €uro chaque année.

Les observations du public qui expriment une crainte ou qui sont opposées a des logements
sociaux sur Lattes, doivent prendre en compte que ['état oblige la commune de Lattes a
atteindre le seuil de 25% et que la commune en est encore éloignée.

5.3. Mixité sociale et la Loi Cli-Re.

Le « secteur de mixité sociale » défini a l'article L151-15 du Code de I’ Urbanisme est un
périmétre au sein duquel tout programme d’habitat devra comprendre un pourcentage affecté
une catégorie de logements qui est définie en vue d'atteindre des objectifs de mixité sociale.
Cette notion de mixité ne renvoie pas uniquement au logement locatif et est a définir dans le
P.L.U. de la commune.

La mixité sociale consiste, en une zone géographique donnée, a permettre a des personnes
issues de milieux sociaux différents de se cotoyer, ou de cohabiter. La mixité sociale engendre
des quartiers hétérogénes peuplés d'habitants distincts par leurs revenus ou leurs origines.
La servitude de mixité sociale est instituée au moment de I'élaboration, d’une révision ou d'une
modification du P.L.U. ( D.D.T.M. ).

Les avis entendus durant I'enquéte qui citaient la destruction des immeubles-tours partout en
France et dans le quartier Mosson a Montpellier pourraient entendre que ces immeubles
construits dans l'urgence, tous sur le méme modele, et calqués sur un étage courant ( tous
les appartements d’une pile sont identiques ), ne respectaient pas la mixité sociale.

Leur identité semblable d'un immeuble a I'autre ne permettait pas a la population de s'identifier
a tel ou tel batiment, dont seul un numéro permettait de repérer. Par ailleurs, le fait que
chaque appartement d’une pile d'étage était identique, induisait que les familles dans leur
composition et dans leurs revenus étaient comparables. C'était donc l'inverse de la mixité.

Les programmes ne comporteront donc pas de logements locatifs sociaux en exclusivité
mais des L.L.S., des logements pour les primo-accédants, des logements libres, etc...

La part des logements dits sociaux représentera 1/3 des logements et % des surfaces
consacrées aux logements.

II est quand méme sous-entendu que les promoteurs privés ne pourraient pas réaliser la part
de logements sociaux aux prix plafonnés, si une part de logements libres ne venaient contre
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balancer les colits de réalisation. Les promoteurs sociaux n‘ont pas la capacité de réaliser
I'ensemble des logements sociaux nécessaires. Le courrier qu‘a fait paraitre M. S. Herb dans
la Gazette de Montpellier n°1861 du 15 au 21 Février 2024 en page 32, pour que l'opération
ne couvre que des logements sociaux a 100% ne peut pas se réaliser. Le projet doit respecter
la mixité, et éviter de recréer les erreurs des quartiers concentrant une seule strate sociale.
La remarque d'utiliser les logements vides avant de construire est citée plusieurs fois lors de
I'enquéte. Mais il faut opposer a cet argument que la commune ne possede qu’un faible nombre
de logements vacants environ 3,8%. Parmi des logements provisoirement libérés
(déménagement, succession, ... ) et également des logements anciens difficiles a louer en
raison d’un bati énergivore.

La Loi Climat & Résilience ( Cli Re) du 22 Ao(t 2021 a pour objectif d'interdire la location des
logements coliteux en énergie, dans un esprit de justice sociale. En 2025, les logements
estampillés G seront retirés du marché, puis F en 2028 et E en 2034.

La réhabilitation des logements vacants pouvant étre remis sur le marché, ne doit pas étre
abandonnée mais restera marginale pour satisfaire la demande et les objectifs a rattraper.

5.4. La France moche! et la Loi Z.A.N.

Expression apparue il y a quelques mois, qui fait beaucoup parler et beaucoup écrire. Elle
concerne quasiment toutes les villes qui ont, il y a entre 10 et 50 ans, accompagné le mode
de vie des courses dans des « grandes surfaces » en créant des entrées de ville peuplées de
hangars disproportionnés en bardage tole sur un niveau géant et des parcs de stationnement
goudronnés et a I'échelle de la gigantesque doctrine du « No parking, no business. ».

En la matiére la banlieue Sud de Montpellier est remarquable, c'était une autre époque. La
voiture individuelle vue comme un moyen de liberté, bénéficiait d'un pétrole bon marché.

Les batiments énergivores, vraies passoires thermiques, ne connaissaient pas les G.E.S.

Un classement établi par « Paysages de France » a pour objectif de pousser les Maires a
supprimer les panneaux publicitaires et les hangars-caisses en t6le des zones d’entrée de ville,
source de pollution visuelle.

La récente Loi du 20 Juillet 2023 vise a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte
contre l'artificialisation des sols qui conduit a diviser par 2 la consommation des sols d'ici
2031 et arriver a Zéro Artificialisation Nette ( Z.A.N. ) en 2050 soit dans 25 ans.

Avec |'étalement urbain, les trajets en direction des villes-centres pour aller travailler
s'intensifient et s'allongent. En 2018, plus d'un tiers des Héraultais en emploi a Montpellier
parcourent plus de 10 km pour venir travailler. Les flux les plus importants concernent
Castelnau-le-Lez (4 300 navetteurs), Lattes (3 000) et Juvignac (2 500). Ils conduisent a
d'importants engorgements des routes aux heures de pointe. Les transports en commun sont
utilisés par 16 % des actifs de I'agglomération de Montpellier. Dans la ville-centre, seuls 22 %
des Montpelliérains ayant un emploi utilisent les transports en commun pour se rendre au
travail contre 27 % des Toulousains. Pour encourager ce mode de déplacement, la Métropole
a mis en place progressivement pour ses habitants la gratuité des transports en commun sur
I'ensemble du réseau TaM (Transports de I'agglomération de Montpellier) depuis 2020.

avis d’enquéte
PUBLIQUE
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La commune de Lattes a l'obligation par la Loj, et par la politique de logement votée par la
Meétropole de Montpellier, qui applique la Loi, de construire des logements en respectant la
mixité et un pourcentage de logements sociaux. [ § 6.1, 6.2, 6.3. ].

Ces créations de logements, y compris la part sociale, doivent étre plus soutenus a Lattes
au fait de la faible densité de population de la commune par rapport aux autres communes
se trouvant aussi bien placée dans la zone dattractivité de Montpellier. L'effort doit tenir
compte du ralentissement de la construction dans les années 2008 a 2016. [ § 2.5. ].

La création de nouveaux logements doit se faire dans le but de consommer le moins possible
de surface non artificialisée. [ 6.4. |. Ces contraintes conduisent a la verticalisation de
l'habitat.

5.5. LeS.Co.T. etle P.L.U.IL. de la Métropole.

Des observations préconisent d'attendre I'établissement du P.L.U.i. qui régira 'urbanisme de
I'ensemble de la Métropole. Nul ne sait quand ce document sera applicable. En revanche les
obligations légales en matiere de logements et logements sociaux et les pénalités qui en
découlent en cas de non-respect, restent bien exigibles.

Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Métropole est opposable depuis le 22 Janvier 2020.
Son 3™ objectif sur 4 est : Se préparer aux évolutions démographiques prévisibles et aux
besoins qu'elles générent.
Il encadre et met en cohérence I'ensemble des documents de planification et de
programmation d'échelle métropolitaine, a savoir, notamment :

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ( P.L.U.i. )

Le Plan de Mobilité

Le Programme Local de I'Habitat ( P.L.H. )

Le Plan Climat Air Energie Territorial ( P.C.A.E.T. )
La commune de Lattes fait partie de la Métropole et a I'obligation de respect du S.Co.T.
La cohésion logique du S.Co.T. veut que le long de I'axe structurant de la ligne 3 du Tram,
depuis la place Ernest Granier a Montpellier ( Pablo Picasso ), soit desservie le maximum de
population jusqu’aux extrémités de ligne. Le D.0.0O. de 2019 prévoit des immeubles élevés a
forte intensité.

6. LA SITUATION DE LATTES.

6.1. L’attrait de la Commune.

Un attrait particulier pour la région Languedocienne, et en particulier pour I’ Hérault et surtout
la zone du Grand-Montpellier existe maintenant depuis presque 50 ans. Les arguments liés au
climat; a la proximité de la mer, de la montagne, de la campagne ; des promesses
économiques de I'époque IBM puis DELL, les mines d'uranium et dor ; les équipements
médicaux, etc ... ont provoqué un afflux de population extérieure, plus important encore que
I'accueil des rapatriés d’Afrique du Nord juste avant.

L'arrivée de la population attirée s'érode mais représente encore environ 10 000 personnes
par an, dont la majorité se sédentarise.

La commune de Lattes, par sa situation entre Montpellier et les plages, par sa superficie et
son absence de relief contraignant, par son équipement commercial, etc ... a tenté de
nombreux arrivants. Il aurait été égoiste et suicidaire de ne pas les accueillir.
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Plus gqu‘ailleurs, le schéma de la villa individuelle entourée de terrain ( parfois avec piscine /
voir photo aérienne ) et a quelques minutes d’auto du centre de Montpellier a prospéré. La
réduction de la culture extensive et des terrains dits a chevaux, plus l'arrachage des vignes
trop pauvres, libérait du foncier.

Aujourd’hui le prix du foncier, la consommation d'eau pour les pelouses, I'engorgement
automobile et sa pollution, les déperditions thermiques de la maison isolée ( dans le sens sans
voisins collés ), et d’autres criteres non pensables a I'époque, font que cette solution ne peut
plus s'envisager. Ce qui ne doit pas contraindre les bénéficiaires actuels de changer s'ils n'en
ont pas l'envie.

Les propriétaires actuels de tels biens, qui deviendront de plus en plus rares, verront la valeur
de leur propriété augmenter, soit par le principe de I'offre et de la demande entre particuliers,
soit par des propositions de promoteurs privés, intéressés par une réalisation immobiliere.

Il est légitime également que les Lattois aient le souci de voir leurs enfants ou leurs anciens,
résider non loin d'eux. Les jeunes et les personnes agées doivent trouver du logement
abordable.

La demande de logements est constante et soutenue sur Lattes.

La demande de logements sociaux sur le département est de 45 000, rien que chez ACM
pour 3 000 attributions par an, cette situation est intolérable et tous les acteurs doivent
contribuer a la résorber.

6.2. Evolution du Mode de vie.

La crise sanitaire et la crise économique ont changé rapidement le mode de vie. Les habitudes
ont rapidement évoluées dans le travail, donc dans les déplacements, dans les repas, dans les
courses ménageres.

Le télétravail supprime des déplacements, dans l'alternative le covoiturage vise a limiter le
nombre d’automobiles en circulation, tout comme l'auto-partage ou la location ponctuelle d'un
véhicule plus grand ou supplémentaire en cas de besoin.

Le temps de repas de midi ne cesse de diminuer, et de plus en plus de personnes actives se
tournent vers des solutions de portage a domicile ou sur le lieu de travail. Par conséquence,
les courses alimentaires s'espacent et/ou se font par les « Drives ».

Les autres achats, y compris habillement ou bricolage et décoration, ne cessent de progresser
sur le Net, les acheteurs se faisant livrer a domicile.

Le Francais reste attaché a sa co(teuse voiture, méme si les transports collectifs sont gratuits
sur la Métropole ou a des prix symbolique sur les lignes LIO ou TER.

La nouvelle génération pense heureusement plus facilement aux Taxis traditionnels ou Uber,
et aux cars Flixbus ou Ouibus pour leurs déplacements de proximité ou plus lointains.

Un effort particulier pour des pistes cyclables et voies vertes plus sécurisées commence a
convertir les utilisateurs journaliers de la bicyclette ( quelquefois des coureurs a pied ).

La premiere branche socio-professionnelle touchée est le G.M.S. Grandes & Moyennes Surface
avec parking géant, dans le commerce de détail. Le client ne fait plus de ravitaillement
hebdomadaire ou bimensuel, mais plusieurs visites a faible ticket de caisse en dépannage.
Cette pratique peut avantageusement revenir a |'épicerie de quartier, avec encore une fois une
économie de déplacements. La commune de Lattes qui concentre une trés grande partie de
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ce type de commerce en Grandes Surfaces pourrait se retrouver a I'avenir, a gérer des aires
commerciales en déshérence.

Néanmoins, les Lattois, méme quand ils se référent a I'écologie ou au cadre de vie, ne sont
pas décidés a renoncer a prendre la voiture pour leurs déplacements.

Au sujet du stationnement des véhicules dont les riverains du quartier des villas se plaignent,
le C.-E. a demandé s'ils avaient la possibilité de garer leur véhicule a I'intérieur de leur propriété
plutét que sur la voie publique. Manifestement, dans certains cas, les garages des villas ont
parfois perdu leur utilité premiére au profit d’'un autre usage.

Il ne faut pas dire trop vite que la circulation automobile va continuer a se développer
exponentiellement. Si une génération associe véhicule individuel et liberté, I'évolution du
mode de vie et la progression du codt de ['utilisation de Iautomobile va certainement influer
sur les habitudes de transport et de déplacement.

Les professionnels de la grande distribution, trés ou trop implantés sur le secteur, anticipent
aussi une reconversion vers des points de vente a taille humaine et se sont montrés trés
attentifs au projet.

6.3. Construire Ailleurs ou Autrement.

Une visiteuse lors d’'une permanence, a suggéré de construire dans d'autres communes, la ou
il y avait de la place ( communes rurales ). Le projet vise en réalité a limiter les déplacements
domicile/travail ou domicile/loisirs qui sont sources de perte de temps et de pollution.

Les habitants proches de |'avenue des Platanes, verraient bien la construction d'immeubles
hors de l'ilot et souvent avancent I'argument de la circulation automobile et du stationnement.
Lorsqu’on leur fait remarquer que le tramway crée un axe structurant pour des déplacements
décarbonés, ils sont unanimes a dire utiliser le tram pour aller a Montpellier en journée, mais
ils gardent le véhicule personnel pour tous les autres destinations.

En dehors de la Ligne 4, la volonté de la Métropole et I'investissement consacré au réseau de
tramway est fait pour desservir un grand nombre de communes environnantes. La création de
nouvelles stations marque la volonté d'étre au plus proche de la population existante et aussi
d’'implanter une nouvelle population le long du parcours.

En tenant compte du temps qu'il faut entre la conception et la réalisation d’'un quartier
d’habitation, on constate qu‘avant d’envisager de construire sur Boirargues, les projets sont
tombés sur d’autres quartiers comme Maurin par exemple. Il est difficile de soutenir qu’un
secteur est plus pénalisé qu’un autre, en tenant compte que Boirargues est doté de I'avenue
G. Fréche et de la ligne 3 qui relie ce quartier quelques minutes au centre de Montpellier.

Enfin, la construction de petits immeubles en R+2 ou 3 ( jusque R+4 ) est demandée dans de
nombreuses observations. Certes, cette option parait moins agressive pour des riverains
pavillonnaires. Mais si on se référe au besoin de logement, ou d’'une fagon plus pragmatique
au nombre de création de logements imposés par la loi S.R.U. et la loi A.L.U.R., conduit a une
consommation d'espace impossible a trouver pour loger le méme nombre de personnes.

Une autre contrainte, économique cette fois, existe : le prix du foncier. Le terrain est presque
toujours privé, il faut I'acheter. Puis s'il porte une entité commerciale ou un autre batiment,
quel gu’en soit I'état, il faut négocier a I'amiable si possible, avant de pouvoir détruire. Tous
ces dépenses engagées se répercutent sur le prix du terrain, méme si parfois des moyens sont
a la disposition des élus mais imposent beaucoup de temps et des frais judiciaires.
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Le prix du terrain a Boirargues, comme celui des communes ou quartiers similaires aux
environs, vu la rareté, se négocie 10 a 12 fois plus cher que la moyenne nationale.

Un tel prix élevé, oblige a renoncer a ce type d'immeubles bas, et d’'optimiser la part du foncier
en construisant plus de logements sur une plus petite surface.

A noter que tout projet de logement social ou abordable se trouve immédiatement pénalisé,
hors la commune a l'imposition légale de rattraper un retard conséquent en la matiére.

Le logement social, dénoncé par certains comme une ouverture a une population non désirée
doivent ignorer que I'appellation regroupe : outre le P.L.A.IL. et le P.L.U.S., les P.L.S. et P.L.I.
destiné aux personnes dont les revenus sont trop élevés pour prétendre aux H.L.M.

Dautres secteurs de la commune ont été urbanisés avant Boirargues, avec un résultat qui
na pas été contesté dans les observations.

Le choix dimplanter des immeubles d'habitation sur Iavenue des Platanes est justifié par la
commune et la métropole par la proximité d‘axes de transport, et la disponibilité a cet endroit
dun foncier disponible rapidement malgré la présence dune friche commerciale agonisante
qu'll est nécessaire de transformer d'urgence.

6.4. Solis et Soriech.

Les observations formulées tant sur le registre, par courrier, lors des permanences et sur le
site informatique, concernent toujours la partie du projet Boirargues-Platanes a quelques rares
exceptions pres. Le public n‘est pas focalisé sur le c6té Solis, Soriech Nord et Soriech Sud.
L'idée « Ode a la Mer » imaginé par Georges Fréche pour conduire la ville jusqu’a la mer,
Philippe Saurel étant adjoint a l'urbanisme, annoncée trop tot a connu quelques vicissitudes
en particulier avec le contrat Frey et a trainé en longueur.

Extraits de la presse ( Les Echos, Lettre M, Midi Libre) :

- Erigées dans les années 1970 sur la route de la mer, des dizaines de « boites a
chaussures » commerciales, continuent de se succéder. « Parkings a perte de vue,
batiments inesthétiques, énergivores et inadaptés, beaucoup étant en zone
inondable. La reconfiguration de cette avenue de 6km, en entrée de ville , est une
urgence.

- Pour libérer du foncier, la métropole de Montpellier souhaite relocaliser les
commerces de cette zone stratégique de 288 hectares, irriguée depuis 2012 par le
tramway et proche de I'autoroute. L'idée est d'y aménager des parcs et bassins de
rétention contre les inondations, mais aussi d'y batir entre 6 000 et 8 000
logements, 115 000 m? de bureaux et d'activités, 138 000 m? de commerces en
renouvellement et 45 000 m? d'équipements publics.

- L'exécutif souhaite en finir avec les alignements de « boites a chaussures » des
zones commerciales a l'entrée des villes, tout en récupérant du foncier pour
construire des logements et des services. Les professionnels de l'immobilier sont
dans les starting-blocks.

Difficile de défendre une position qui viserait a garder des batiments inesthétiques, malgré des
efforts louables de certaines enseignes qui masquent leurs entrées fagon décor de cinéma
plutot que de réaliser une réelle amélioration. Inutile de dire que ces hangars sont des
passoires thermiques pour le chauffage et la climatisation, et que leurs immenses parkings
sont imperméables et induisent le ruissellement des pluies qui se chargent des hydrocarbures
et pelures de caoutchouc synthétique.
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Une différence de traitement existe cependant entre la partie Soriech Nord et Soriech Sud,
causée par le tracé du périmetre de la Z.A.C.

Cette zone vielllissante va devenir obsoléte, elle ne répondra plus aux besoins. Compte-
tenu de lampleur prévisible de la durée de la transformation des équijpements, il est temps
danticiper la mutation de Solis-Soriech.

7. REPONSE DE 3M AUX QUESTIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

Le 6 Mars, la Métropole a adressé un mémoire de 9 pages, repris dans les pieces jointes.

La notion d'intensité avait été mal comprise et le C.-E. avait demandé de I'expliciter dans son
courriel du 15/01/2024 . Ce ratio est issu du S.Co.T. du 18/22/2019 et particulierement son
D.0.0. Document d'Orientation et d’Objectifs. Il est répondu que le Schéma de Cohérence
Territoriale exprime des seuils de densité minimale a respecter et que toute intensité
supérieure peut étre admise ( sous conditions ). L'autre point du méme courriel était relatif a
la répartition des logements sur I'ensemble de I'opération. La Métropole confirme que le projet
qui représente 30% de la surface dédiée au logement, accueillera 40% des logements prévus
au total.

Pour les questions posées lors de la réunion de remise du P-V de synthese :

Sur la hauteur des constructions, il est confirmé une hauteur maximale R+14 la ou il était
prévu R+17. Confirmation également R+10 sur le secteur AUm1 a l'exception du Pble Santé,
et R+6 sur le secteur AUm2. Ces hauteurs sont justifiées le souci de permettre des espaces
verts et de fraicheur, une distance inter-batiments permettant I'éclairement, et un cadre de
vie qualitatif.

Une seule tour est prévue coté Boirargues, et précisée éloignée des quartiers pavillonnaires.

Les milieux naturels bénéficieront de la désimperméabilisation des sols existants, par la
création de 35% de surface naturelle a I'’échelle du projet, imposée par O.A.P., ce qui ne peut
qu‘améliorer I'absorption et limiter les écoulements non maitrisés.

La Métropole réaffirme son ambition de rivaliser avec le « tout voiture » en incitant les
automobilistes a utiliser d'autres moyens de déplacements moins polluants.

Les études menées conduisent a éliminer les remontées de nappes, des travaux sur le
réseau pluvial de I'avenue des Platanes ont été réalisés et seront complétés. Le réseau
gravitaire des eaux usées et sa station de relevage ont été revus.

Au sujet des équipements publics, en plus d'un Gymnase avec salles d’activité déja programmé
a Boirargues, le Pole Autonomie Santé pourra mettre a disposition les salles et son
amphithéatre a partir de 18h. La construction des classes maternelles et primaires est a I'étude
ainsi que d'autres équipements a préciser.

La différence de réglementation entre les 2 sous-secteurs AUm1 et AUm?2 est expliquée par le
fait que le premier secteur fait partie de la Z.A.C. Ode Acte 2 concédée a SA3M apres
concertation publique, alors que le second secteur se doit d'étre réglementé également
puisque non décrit par ailleurs.

Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE



Enfin, la demande du C.-E. portait sur les adresses Internet Protocole qui se sont connectées
au registre dématérialisé, et démontre un usage de cet outil démocratique détourné par 1
individu sur 2 qui choisit I'anonymat rendant de ce fait toute discussion vaine ; et surtout 1
correspondant sur 2 ayant posté une seule contribution.

Jusqu'a 26 messages provenant de la méme adresse, 5 individus ont posté ensemble 74
messages !

Les réponses de la Métropole aux questions du commissaire-enquéteur restent trop
souvent trop imprécises. Lintensité minimale pourra étre dépassée, mais de combien ?
Pourquoi 40% de logements sur 30% de la surface dédiée ? Une distance suffisante entre
bétiments, une participation au confort de vie, un éloignement de la tour qui n‘apparait
pas vraiment sur les plans, des espaces collectifs généreux, un corridor paysager conforte,
des équipements a I'étude, sont des €léments trop vagues en réponse aux interrogations
du public qui demandait des engagements concrets et chiffres.

1] est vrai gque cette opération va s‘étaler sur 30 ans au moins, mais a priori le secteur
avenue des Platanes est le premier a démarrer et des réponses plus précises sur cette
partie de projet auraient pu rassurer le public venu s'exprimer presque exclusivement sur
ce secteur.

Le C.-E. déplore I'usage détourné du registre dématérialisé qui recueille 1 personne sur 2
se masquant dans lanonymat, et qui rassemble des personnes irresponsables qui noient le
site en postant des dizaines d’observations afin de perturber I'expression démocratique.
Ces tricheries ne réussissent qua décrédibiliser les 237 personnes qui se sont exprimees
sincerement et rendent cet outil inexploitable utilement.

1 adresse L.P. = 26 contributions )
1 adresse L.P. = 17 contributions )
1 adresse I.P. = 14 contributions ) 5 adresses = 74 contributions
1 adresse I.P. = 9 contributions )
1 adresse I.P. = 8 contributions )

4 adresses IL.P. = 6 contributions chacune soit 24 )
3 adresses I.P. = 5 contributions chacune soit 15 )
7 adresses LP. = 4 contributions chacune soit 28 ) 55 adresses = 156 contributions

7 adresses I.P. = 3 contributions chacune soit 21 )
34 adresses I.P. = 2 contributions chacune soit 68 )

50% des contributions proviennent dune adresse IP unique — 50% des contributions sont
anonymes.

8. CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

8.1. Conclusions sur la Forme.

Une réunion publique de présentation, d‘information et de concertation rassemblant environ
200 personnes s'est tenue le 28 Juillet 2022.

Le Conseil de Métropole a régulierement déclaré la Mise en (Euvre de la déclaration de projet
emportant la mise en compatibilité du P.L.U. de la commune de Lattes, le 4 Octobre 2022.

Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE



Le Conseil Municipal de Lattes a voté a |’ unanimité la Déclaration de Projet emportant la
mise en compatibilité du P.L.U. de la commune, le 15 Décembre 2022.

L'examen conjoint du projet a eu lieu le 3 Juillet 2023.

La M.R.A.e. a formulé ses recommandations le 24 Aodt 2023, auxquelles la Métropole a
répondu dans son mémoire.

Le 2 Novembre la Métropole a demandé la désignation d'un commissaire enquéteur au le
Tribunal Administratif de Montpellier qui a répondu.

L'arrété de Montpellier Méditerranée Métropole pour cette enquéte a été signé le 29
Novembre 2023.

Les moyens de publicité et d'information ont été largement diffusés.

L'enquéte publique s’est tenue durant 33 jours calendaires, la durée minimale étant de 30
jours, et aucun jour férié n'est inclus dans cette période. Le nombre de permanences a été
porté a 4 ( habituellement 3 permanences ) sur des jours différents et des horaires
alternativement matin et apres-midi. La durée des 3 premiéres permanences a été prolongée
en fonction des personnes qui ont demandé a étre entendues. Toutes les personnes qui se
sont déplacées ont été recues.

Le public a utilisé la possibilité offerte de s'exprimer par courrier postal ou déposé a
I'intention du commissaire. Des observations écrites en dehors des horaires de permanence
ont été portées aux registres.

Le registre dématérialisé a été treés largement utilisé, mais le C.-E. déplore que son utilisation
ait été détournée abusivement.

Une pétition a été remise au commissaire-enquéteur et jointe au dossier.

L'enquéte publique respecte toutes les formalités et tous les réglements qui lui sont
imposés pour son déroulement, Les moyens mis en ceuvre vis-a-vis du public vont au-dela
de ce qui est habituellement prévu.

8.2. Conclusions sur le Fond.

La participation exceptionnelle en nombre, prouve que le public était informé du projet. Le
projet global été avancé il y a une quinzaine d'année par Georges Fréche ( décédé en 2010 )
a connu plusieurs rebondissements. 1l arrive dans sa phase de réalisation pour la premiere
phase de travaux qui représente 19 ha sur les 288 ha de la concession. Cette premiére phase
s’étalera sur une trentaine d'années. On peut comprendre que le projet ne soit pas figé tres
précisément sur une période aussi longue et que plusieurs modifications interviendront avant
I'achévement du projet. Le commissaire-enquéteur doit donc prononcer un avis sur un projet
qui sera amené a évoluer dans le temps.

Les conclusions du commissaire-enquéteur doivent estimer les observations, favorables ou
défavorables, formulées par la population sur le projet.

Il y a lieu de constater que le dossier nécessite une réflexion approfondie. Pour répondre aux
obligations Iégales, il est volumineux et peut paraitre rébarbatif. Il nécessite une compétence
sur de nombreux sujets tels que : ressources et traitement de I'eau, étude des sols, normes
de construction, écologie et développement durable, droit administratif, etc ... ; et on ne peut
en vouloir a qui que ce soit de ne pas maitriser tout cet arsenal de connaissances.
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A partir de 13, il devient facile de poser des questions fermées qui suscitent les réponses qui
sont attendues :

Voulez-vous des immeubles de 10 a 14 étages ?

Etes-vous d'accord avec les 400 000 € de pénalités payées chaque année ?
Dans les 2 cas la réponse est NON et peut étre interprétée par une opposition au projet dans
un cas, comme un soutien au projet dans l'autre cas.
Heureusement, toutes les personnes n‘ont pas eu ce raisonnement caricatural.

Le public qui s'est exprimé, donne généralement des détails qui ne figurent pas le dossier,
malgré les recherches pour vérification, faites par le C.-E. a postériori. Comment savoir si ces
informations n’existaient pas au moment de la rédaction du dossier, si elles sont
volontairement omises, si elles relevent d’'une propagande (ou de fantasmes) destinés a
inquiéter, ou si elles proviennent de la publicité attractive et trop précipitée des promoteurs
immobiliers.

Les conclusions de ce rapport ne prendront pas en compte les affirmations infondées.

Plus intéressantes sont les contributions qui proposent des idées concrétes qui se veulent un
aménagement au projet.

La proposition de limiter la hauteur des batiments ( R+4 serait facilement admis ) est souvent
avancée. Cette option présente le handicap de consommer 2 a 3 fois plus d’espace et de colter
beaucoup plus cher, ce qui est incompatible aujourd’hui avec la réalisation de logements
sociaux. Voir ci-dessus les § 6.1. a 6.4.

Cette proposition est également en opposition avec les reglements locaux et nationaux qui
imposent la verticalité des constructions. Voir réponse 1 et 2 de M3M au P-V du commissaire.

Le déplacement de la Tour Signal a fait I'objet d'une question aupres de la Métropole, I'élément
positif de la réponse faite nous est donné est qu’un seul batiment R+14 au lieu de R+17 sera
érigé. Des personnes ont mentionné un intérét pour un immeuble tour, ils ne sont pas
majoritaires, cette unique construction les satisfera.

Beaucoup de remarques ont été faites sur le trafic routier et le stationnement, le commissaire
enquéteur tirera les conclusions du souhait du public a continuer de se déplacer en automobile,
ce qui parait incompatible avec le discours du méme public sur la pollution et I'écologie, et de
la réponse de la Métropole qui est apportée a cette question.

Des observations font remarquer que les travaux de chantier vont créer une consommation de
matériaux et d’eau, et créer des pollutions ( bruit, circulation ). Ces personnes ont d(i oublier
gue pour construire leur habitation actuelle, ils sont passés par cette étape temporaire.

Les questions d’ordre plus général ou plus techniques posées par le C-E ont recu une réponse.
= Gestion des inondations : le probléme serait résolu.
Les connaissances du public et celles du commissaire enquéteur ne permettent pas de
juger des travaux engagés, on peut constater seulement qu'ils sont réels. Les
phénoménes météorologiques apres la réalisation du projet seront scrutés.
= Atteinte aux milieux naturels : le projet présente un intérét général.
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Il parait évident que les zones Soriech et Solis sont artificialisées a 100%. Il en était
certainement de méme pour lilot des platanes, c’est plus difficile a dire aujourd’hui.
Malgré des inconvénients a pallier ( trame noire en particulier ), mais existants avec
les commerces, la nature ne peut que sortir gagnante en recouvrant 1/3 de son
emprise.
= Création d'équipements publics : la réponse faite n'est pas aboutie.
La durée du projet s'étalant sur plusieurs décennies, la Métropole ne s'engage pas trop.
» La sectorisation AUm1 et AUm2 : Z.A.C. existante concédée.
Le fait que le sous-secteur AUmM1 réponde aux exigences de la concession a SA3M et
que le sous-secteur AUm2 soit régi par le reglement est contrebalancé par I’ O.A.P.
Orientation d’ Aménagement et de Programmation créée pour I'ensemble AUm.

Les questions posées par le public trouvent pour l'essentiel une réponse fournie dans le
présent rapport et ses annexes.

8.3. Avis Motivé du Commissaire-Enquéteur.

Si de nombreux avis, observations, contributions sont relatifs a I'avenue des Platanes, trés peu
ou pas de commentaires s'adressent aux sous-secteurs Solis et Soriech Nord ou Sud.

Il est acquis par la population convaincue que I'économie des commerces « boites a
chaussures » est a terme condamnée. Le projet est fondé, comme dans toute consultation les
personnes qui sont d'accord avec une solution évidente ne se mobilisent pas, ne se déplacent
pas, ne s'expriment pas. Les avis contraires, beaucoup plus prompts et généralement réactifs,
n‘ont pas émergés au long de I'enquéte sur Solis et Soriech.

Le fait que la déconstruction des hangars commerciaux ne va pas débuter de suite et s'étaler
certainement sur une longue période, provoque certainement une certaine inertie des
réactions.

L'opération commence par le secteur de l'avenue des Platanes, devenue ces dernieres
années une friche commerciale encombrante, et ou le foncier est plus facile a maitriser. C'est
sur ce sous-secteur que s'est concentré les observations du public et la mobilisation des
opposants au projet.

L'avis du commissaire-enquéteur ne peut porter que sur la totalité du projet tel
qu'il est présenté a I'’enquéte auprés du public.

L'avis du commissaire-enquéteur ne peut pas étre contraire aux obligations
législatives et reglementaires qui s‘imposent a la commune.

Le commissaire-enquéteur peut assortir son avis de réserves que le porteur du
projet sera dans l'obligation de lever.
Considérant :

.La commune de Lattes ne respecte pas a ce jour, I'obligation fixée par la Loi S.R.U. de
pouvoir proposer un taux de 25% de logement sociaux ;

.La densité de population de la commune de Lattes de 630 hab./km2 est trés faible par
rapport a celle de 'ensemble de la Métropole ( 1 185 hab./km2 ) ;

.La part de maisons individuelles sur la commune est suffisamment importante ( § 2.8.)
pour qu’une part d'immeubles collectifs soit envisagée.
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.La commune de Lattes doit acquitter des pénalités importantes pour le non-respect de la Loi
S.R.U. qui grevent chaque année son budget ;

.La loi A.L.U.R. et la loi Egalité et Citoyenneté viennent renforcer les obligations de la loi
S.R.U. et alourdir les sanctions financiéres et/ou permettre au Préfet de prendre des
dispositions contraignantes pour la commune en cas de défaillance. Le taux de logements
P.L.U.S. et P.L.A.L sur les opérations de taille significative passe a 30% ;

.La mixité sociale, en plus de pouvoir permettre d'équilibrer financierement les programmes
immobiliers, se doit d’étre mise en place lors d’une élaboration, révision, modification, mise
en compatibilité du P.L.U., ce qui est prévu dans le projet ;

.La commune de Lattes a déja urbanisé des quartiers distants du projet, comme sur le
hameau de Maurin par exemple, et doit poursuivre son effort de construction sur d’autres
secteurs. Le secteur du projet pouvant convenir, respecte une équité dans la localisation des
nouveaux quartiers ;

.Le secteur envisagé correspondant a une friche commerciale sur I'avenue des Platanes, et a
une zone commerciale vieillissante qui va évoluer négativement dans un proche avenir,
convient a un projet de rénovation urbaine visant a construire la ville sur la ville.
.L’existence tres prochaine d'un Pble Autonomie Santé fait de l'ilot des Platanes, un secteur
attractif qui doit étre développé au niveau urbanisme.

.La loi Z.A.N. doit étre anticipée, le projet s'étalant dans le temps. Il y a lieu de lutter contre
un étalement urbain et de favoriser des constructions verticales moins consommatrices
d’espace ;

.L'économie d’espace réalisée permet de rendre 35% de terrain naturel, précédemment
artificialisé et devenu imperméable ;

.L'axe de communication structurant constitué par la ligne 3 du tramway, prévoit la création
d’'une nouvelle station entre Pablo Picasso et Boirargues. L'utilité du tramway doit étre réelle,
et desservir le maximum d’utilisateurs. La concentration d’habitats au plus proche des
stations releve de la logique ;

.La commune fait partie de la Métropole de Montpellier. Le S.Co.T. de 2019 s'impose a la
commune, comme s'imposera le futur P.L.U.i. de la Métropole. Le D.0.0. prévoit d'ores et
déja de développer de nouveaux quartiers de grande intensité de Port Marianne a Ode. Le
projet s'impose dans cette optique.

En conséquence :

Le commissaire-enquéteur émet un avis favorable sur la
déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du
P.L.U. de la commune de Lattes, sur les secteurs Solis, Soriech,
et avenue des Platanes.

Cet avis favorable est assorti de 3 réserves que le porteur du
projet a I'obligation de lever, et qui sont relatives au sous-
secteur de I'avenue des Platanes.
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RESERVES CONCERNANT LE SOUS-SECTEUR DE L'AVENUE DES PLATANES.

Les observations formulées lors de I'enquéte publique concernent en totalité ( a 2 ou 3
exceptions tout au plus ) le quartier de I'avenue des Platanes. Ce secteur n’est qu’une petite
partie du projet et ne peut pas remettre a lui seul la validité de I'ensemble du projet. Toutes
les observations ne s’averent pas opposées, et surtout les contre-propositions peu nombreuses
ne respectent pas les contraintes légales, reglementaires, contractuelles et administratives qui
s'imposent dans cette opération a la commune de Lattes.

Cependant le commissaire-enquéteur reprend les réserves suivantes :

Réserve n°1 : Batiment signal R+14.

Le projet integre pour des raisons architecturales une seule tour initialement prévue a 17
étages et ramenée définitivement a 14 étages. Le déplacement demandé des riverains de cette
tour sur l'autre c6té de l'avenue Georges Fréche, n'a pas recu de de réponse positive. La
réponse au Proceés-Verbal de Synthése du C.-E. stipule en p°4 : une seule émergence est
identifiée au droit de la station Boirargues en R+14, le long de lavenue G, Fréche et donc
éloignée des quartiers pavillonnaires de Boirargues.

En fonction de cette réponse, le commissaire-enquéteur demande que soit réalisées ou
produites, voire complétées, des études de co-visibilité et d‘'ombre portée de ce batiment Tour
sur les quartiers pavillonnaires. De plus, I'avancement du projet ne permet pas d'estimer la
vue plongeante sur les propriétés privées, le Permis de Construire, avant d'étre délivré, devra
s'assurer du respect de l'intimité.

Réserve n°2 : Aggravation de la circulation automobile.

La réponse fournie au §5 de la réponse au P.-V. de synthése ne parle que d‘alternatives
transport en commun ( Tram ) et déplacements doux ( vélo ). Ces moyens de locomotion
doivent certainement étre encouragés mais risquent de se montrer insuffisants.
Le commissaire-enquéteur demande la réalisation urgente des engagements annoncés par le
Maire et son équipe municipale pour désenclaver l'ilot de Boirargues. A savoir :
- Soulagement du Rond-Point de Figuieres par une nouvelle jonction supplémentaire
entre l'avenue des Platanes et I'avenue Georges Fréche.
- Nouvelle traversée supplémentaire de I'avenue G. Fréche, reliant le chemin du Mas
Rouge au Chemin de Soriech.
Le C.-E. ne peut que rappeler sans pouvoir agir plus, que la Métropole a acté le contournement
Nord de Boirargues-Lattes-Maurin avec le Pont du Lez au droit de la Cereirede, ce dossier étant
en phase d'études.
Des estimations intermédiaires, espacées d’un délai raisonnable ( 3 a 5 ans par ex. ) devront
faire le point sur I'évolution de la circulation et du stationnement sur I'évolution comparée de
I'avancement du projet et la survenue des engorgements de circulation automobile.

Réserve n°3 : Gestion des inondations pluviales.

Les habitants de Boiragues / avenue des Platanes et de Figuieres font état, photographies et
articles de presse a l'appui, d’une situation d'inondation par fortes pluies, assurément
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pénalisante. Ils craignent qu‘avec I'augmentation conséquente de population, une aggravation
des phénomenes constatés.

La proportion d’un tiers de surface naturelle n‘arrive pas a les convaincre. La Mairie interrogée
sur ce point, nous précise que les photos sont anciennes et que les travaux entrepris et
terminés ont réglé aujourd’hui la situation.

Le commissaire-enquéteur demande que dans le texte du projet, valant mise en compatibilité
du P.L.U. ces dispositions soient beaucoup mieux détaillées, en insistant sur les mesures mises
en oeuvre pour éviter le ruissellement des pluviales, réduire les risques d’inondation et
compenser |'imperméabilisation des sols. L'étude dimpact p°324 ne reprend que Solis et
Soriech et cite un avis technique favorable du service des eaux de la D.D.T.M.34 qui date de
Mai 2011.

Le commissaire-enquéteur demande un suivi des incidences du projet au long de la totalité de
sa durée et a des moments intermédiaires sur les probléemes d'inondation qui pourraient ré-
apparaitre au fur et a mesure de la réalisation des constructions sur l'ilot des Platanes.

FIN DE LA SECONDE PARTIE

Thierry LEFEBVRE
Commissaire-Enquéteur

| e

Compagnie des Commissaires Enquéteurs
du Languedoc-Roussillon

C@LR

I'enquéte publique,
au ceeur des projets

FIN DU RAPPORT
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REFUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DL TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELUER
RECU LE 1050V.201

02/11/2023

N® F23000129 /34 Le président du tribunal administratif

Décision portant désignation d'un commissalre-enquéteur

Vu enregistrée le 2 novernare 2023, la lettre par laguslle le Présidert de Montpeliliss
Mediterranée Métropele demande 12 désignation d'ur commissaire z21guéteur en vue de
pracéder a une enquéte pualique unicue préaladle a la declaration de projet emportant
mise en compatibilté du Plzn locz! ¢'urbanisme de la commune de Lattes pour la réalisation
du projet Ode A la Mer sur les secteurs Solis / Sariech [ Avenue des Platanes ;

Vu e code  de lenvironnement,  notamment ses articles L 123-1 et
suivants ¢t R 123-5;

Vu la decision cn data cu ler septembre 2023 par lzquelle le Pris dent du tribunal
administratif a délégué Mme Fabienne COINELCUP, vice-présidente, pour procéder a
|a déslgnation des commissaires-enquéteurs ;

Vu las listes déoartementales d'aptitude aux fonctions de commissaire-enguéteur
établies au titre de 'année 2023 ;
DECIDE

ARTICLE1: Monsieur Thierry LEFEBVRE est désigné en qualité e commissai‘e enquéteur
pour f'enquéta publique mentionnée ci-dessus

ARTICLE3: Fopurles besains de |'encuéte publique, 'e commissaire enguéteur est autarisé
a utiliser son véhicule, sous réserve de sztisfaire aux conditions prévues en
matigre d’'assurance, par 13 legislation en vigueur.

ARTICLE3 : Lindemnisation du commisszire-anquéteur 53ra assurée par Maontpellis-
Méditerranée Métropole, resgonsaale du prejet, en application de la décisien
du président du tribunz! admiristratif fixant les sommes gui lui sont cues,

ARTICLE4 : Lo présente decision sera notifidée au Président de Monzpellier Méditer-anée
Métropale et 2 Monsieur Thierry LEFEBVRE. Caople 2n sera adressée a la
commung da Lattas.

Fait 3 Montpellier, le 2 novembre 2023.
La magistrate-déléguce,
- .7
t;/’
gl

Fab e%gggmctoup
AT
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M. =t Mme Dicher CASSIGNOL ;
h'l =2 Mme Patrick SAINT-MARTY, ses enfants ;
=t armére-petis-eniants,

pﬂmﬁﬂdiﬁ
ont la douleur de-vous faire part du dépés de

Madame Claudette BESSODES
née C4
sunveny dans = 100eme année.
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AVIS D'0BSEQUES

JUVIGNACL, SAINT-MARTIN-DE- ONDRES.

-:l'rthtﬂmedwnu:fﬂe part du déois de

I 1

Lu.uﬂmcuwelml’rw:t&mh’
se= enfants ;

Mummammm

X bemupEe ;

les familles DASSALUD, CHABALLIER, TONNABEL,

VILLARET, MEDAN =t COLAS,

povents, aliés =t ami

ont la trsteee de vours i part du déoks de
Monsieur Jean-Philippe WINCKER

suvenu a Fage de 57 ans.
cEremonie sera oflébrée e jeudi 25 janvier 2034,
1 314 h 30 au templs d= Mamsillaroues suvie= de

AVIS D'0BSEQUES ET
REMERCIEMENTS

Christine, Charine et Bertrand ses nioes o son nevey
ont ki tristesse de vous faire part du décks de

M. Rémy AUSSET
survenu a Fage de 77 ans.
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MONTPELLIER
MEDITERRANCE

AEROPORT
DE MONTPELLIER MEDITERRANNEE

Sockses Ancoyme & Diractolre ot Consell de surwallance
c? 148 000 €
Skége sodlal - CS 10 001 Adroport de Montpallar
34130 MALGUIO
SIREN 508 354 155 - RCS MONTPELLEER
Py dhoision en date . 21 dboambve 2003, ke Consel de Survellance
& coopté Monsieur Franpois-Xavier LAUCH né le 10121961
A Limoges (87), demeuwant PREFECTURE DE I'HERAILT
MONTPELLER, en

34, place des de la Résistance 34000
remgiacament de M. Hugues MOUTOUH,

Pouw avis

Socktsh par Actions Simplitée
ucw’n:ldnomm
Sidge sockal © 19 route de Lates - 34470 PEROLS

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes dun scte SSP en dals & Pérols du 04012004, llﬂ
CONBILG Une SO0 prisentant lee caractivistioues suvanmes

Dénomination : SASSAN
Forme : Socibts par Actors Simpifiée
£ 1000 eurcs
social : 19 route de Laftes - 34470 PEROLS
A dun commane e restauration sur fece o &
Mo, saion de hé.
Mﬂm

W

Monipellier
e
mtropcle e, e s hovacet

AVIS D'OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte putdque porernt sur s Sécaration de srotet
wmmmmmum
PLU) de la commune de Lattes

Séle Setl
BO 0 PUC  acsLOroLe
-t AP b
e Vieux o

AVIS D' ATTRIBUTION

REQUALIFICATION DU QUARTIER DES AIRETTES

RAPPEL uhom-tu!
Sdaa Apyorde
Par amété n* MAR2023-0070, u.umm:wu ?ﬁmo‘um-mv Mutugiste
une s
’ e P A:no'mvu:m. S"XOFNO'MAN -
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:wmu:":mmmauo:nm
= .
a Ode Acto 2 Sur lea secteurs “Wnﬂmmuwtm
n 1o rot Sl & Tt pouveirs
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"53"1'5‘* 318 do Cmrmiseire enqutecs : 4
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o we de M mmum _"’"-'"'“M
recevolr aes ""‘" mg:
hm.ﬂ.‘m m Lﬂ:u Principale © 45112500 - Trawex de lermassement
Joudi 11 jarwier 2024 de OBHO0 & 12h00, le lundi 22 2004
14500 & 17h00, lo mercredi 51 2024 de 412000, e Coliustduivindin . s
vendred] 00 fveler 2024 de 1400 & 17H00. 0: q phs avartage o fonetion
Durart oute fa durée de I'enquite. saul jours Térds et jours de ;g;:'mam
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- b fa Mairie de Lates (1 Averus Montpelier - 34370 Laties) aux L. o e g
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- do M: Place Zeus’ TH .uaumm.m:o:usnno

m Monsieur David SOGET, camecrant 19 rouis de Lates.
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o wux décislons : Tout d Ao ¢ sur lo site infernet de

SSS00k peut _ o Pour | & N eller Médtarrande nps monipedien i/
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ATTRIBUTION DU MARCHE -

LOT N 01 - Voirke Pluvial Plartations

Nombre Colres 4

Marché e - 288LV00LY

EFFAGE ROUTE MEDITERRANEE. 28 av. de Pézenss, 34530
Mortant HT © 504 797,04 eurcs

Sous-yedance | non

LOT N 02 - Réseau b airage

Norive Cofres 4

Date 3

Marché e - 258LV00112

S0C ENTRETIEN ECLAIRAGE FUSBLIC, Mas de Kla, 34110

FRONTIGNAN
Mortant HT © 124 505,00 eurcs
So Tnon

Contact: Marie-Laure Boyer

Tél. 06 75 08 84 20
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AVIS D'OUVERTIUERE D’ENQU]?.TE PUBLIQUE

Enquéte publique portant sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du Plan Local d"Urbanisme (PLU) de la commune de Lattes

Par arréte n"MAFR2023-0070, M. le Président de Montpellier Mediterranée Métropole a ordonng
I'ouverture d'une enguéte publique, du lundi 08/01/2024 a 08h30 au vendredi 09/02/2024 a
17h00 (soit 33 jours consécutifs), afin de recueillir les observations et propositions du public
relatives au projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de la
Commmme de Lattes et concemant la mise en ceuvre opérationnelle de la Zone d’ Aménagement
Concerté (ZAC) Ode Acte 2 sur les secteurs Solis, Somech et le secteur Sud de 1'avenue des
Platanes.

Par décision n°E22000129 / 34 en date du 11/04/2023, le Président du Tobunal Administratif de
Montpellier a désigné Monsieur Thierry LEFEBVRE, ingénieur, refraité, en qualité de
commissaire engquéteur en voe de procéder 3 I'enguéte publique. Monsienr le commissaire
enguétenr désigné se tiendra i la disposition du public pour recevoir ses observations et
propositions écrites et orales a la Mairie de Lattes (1 avenue de Montpellier - 34970 Lattes)
: le jendi 11 jamvier 2024 de 09h00 a 12h00, le lundi 22 janvier 2024 de 14h00 a 17h00, le
mercredi 31 janvier 2024 de 09h00 5 12h00, le vendredi 09 fevrier 2024 de 14h00 & 17h00.

Durant toute la durée de U'enquéte, sauf jours féniés et jours de fermetures exceptionnelles, le
public pourra consulter le dossier d’engquéte publigque :

- 4 la Mainie de Lattes (1 Avenue Montpellier - 34970 Lattes) aux heures habituelles 4’ ouverture,
a savorr du hindi au vendredi de 800 a 17h00 ;

- au siége de Montpellier Méditerranée Métropole (30 Place Zeus - 34961 Montpellier) aux
heures habituelles d’ouverture, du hmdi au vendredi de 8h30 a 17h30.

Durant toute la durée de 'enguéte, le public powrra ézalement consulter le dossier d'enguéte

publique s  le  site  imtermet de  Monfpellier Méditerramée — Métropole

@pmmjwmmamhmmmdehCmdelm
(e yille-Jattes ) Durant toute la durée de I'enguéte, sauf jours fénés et jours de fermetures

exceptionnelles, le public powrra en outre consulter le dossier d'enquéte publique sur un poste

informatique au siége de Montpellier Maditerrange Métropole, du hindi an vendredi de 8h30 a

17h30.

Le public powrra adresser ses observations et propositions écrites 4 Monsieur le commissaire

enquéteur durant toute la durée de I"enquéte :

- sur les registres ouverts a cet effet en mairie de Lattes et an siége de Montpellier Méditerranée

Meétropole ;

- par vole postale an siége de |"enguéte publique, 3 savoir au siége de Montpellier Méditerranée

Métropole, a 1'adresse suivante © « Monsiewr le commissaire enguétenr - déclaration de projet

emportant mise en compatibilité du PLU de Lattes - Montpellier Méditerranée Métropole - 50
place Zeus - C5 39556 - 34061 Montpellier cedex 2 » ;

p. 67
Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE
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Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE




5

Commune de Lattes ¥ 4 Vs S !

rolivigrs > 4

p. 69
Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE



Copies d'écrans du site : Participer. Montpellier.fr TL-21/12/2023

~ M RE Rendez-Vous Dossiers - tlel X | 2l Lesprojets | Montpellier - Partc X @ Registre dématérialise x  + - X
G R = democratie-activef te-publique-declaration-de-projet-plu-lattes/ ¥ &0 L 0D
m Enquéte publique relative a la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local “[M“c“(;"j
d'Urbanisme de Lattes

I ey T

bjet:  Enquéte publique relative  la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local dUrbanisme de Lattes

Statut : En attente d'ouverture
iennelle de la Zone Dates d'ouverture
tanes. Du 8 janvier 2024 - 08:30 au 9 fevrier 2024 - 17:00

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Lattes porte surla mise en ceuvre op
dAménagement Concerté (ZAC) Ode Acte 2 sur les secteurs Solis, Soriech et le

ur Sud de 'avenue d

ublique se déroulera du lundi 08 janvier 2024 a 08h30 au vendredi 09
<t propositions écrites & Monsieur |

vrier 2024 a 17h00. Le public pourra adresser ses
mmissaire enquéteur durant toute [ durée de fenquéte

1. Sur les registres papiers ouverts 3 cet effet en mairie de Lattes et au siége de Montpellier Méditerranée Métropele
2. Par voie postale au commissaire enquéteur 4 ladresse suivante

Monsieur le commissaire enquéteur — Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Lattes
fétropole

3. Par voie électronique sur la page "Déposer votre cbservation

2. Auprés du commissaire enquéteur qui recevra, en personne, les observations et propositions du public écrites et orales lors de ses
permanenc iquées ci-dessous a la mairie de Lattes

Liens pour consulter :

Permanences du commissaire enquéteur

@ 11janvier2024 9 Mairie de Lattes @ 22janvier2024 9 Mairie de Lattes
09:004 12:00 1 avenue Montpellier 14:00 3 17:00 1 avenue Montpellier
34970 Lattes 34970 Lattes

Notre site internet utilise des cookies pour vous offrir une navigation optimale ou des contenus personnalisés. En poursuivant votre navigation sur notre site, vous acceptez [ utilisation de cookies. ﬂ En savoir plus

H P Taperici pour rechercher

~ M RE:Rendez-Vous Dossiers - tlel X | S0 Les projets | Montpellier - Pars. X @ Registre dématérialisé x 4+ - X
cC M democratie-active fi te-publique-declaration-de-projet-plu-lattes/ * © O L OB
m Enquéte publique relative a la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local “[M"c“( L':
d'Urbanisme de Lattes (9] flin]

Y r7
Liens pour consulter : lw
= : N .

Permanences du commissaire enquéteur

@ 11janvier2024 9 Mairie de Lattes @ 22janvier2024 § Mairie de Lattes
09:00a 12:00 1 avenue Montpellier 14:00a 17:00 1 avenue Montpellier
34970 Lattes 34970 Lattes
© 31janvier2024 @ Mairie de Lattes © ofevier2024 ‘9 Mairie e Lattes
09:004 12:00 1 avenue Montpellier 14:00 17:00 1 avenue Montpellier
34970 Lattes 34970 Lattes

Autorité organisatrice:  Montpellier Méditerranée Métropole

Sidge de fenquéte

MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE
50 place Zeus C3 3055

34861 MONTPELLIER cedex 2

(Permanences du C.E. 4 la Mairie de Lattes )

Arrété du Président de Montpellier Méditerrannée Métropele

Commissaire enquéteur
Thierry LEFEBVRE

Charte dutilisation  Mentions légales

Notre site internet utilise des cookies pour vous offrir une navigation optimale ou des contenus personnalisés. En poursuivant votre navigation sur notre site, vous acceptez ['utilisaticn de cookies. ﬂ En savoir plus

pour rechercher
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Déclaration de Projet et Mise en Compatibilité PLU LATTES — ZAC Ode acte 2 — Soriech, Solis, Av.Platane
EP 23000129/34 — Janvier 2024. Montpellier Méditerranée Métropole. Commune de Lattes. CNCE : Thierry LEFEBVRE
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|a salle des mariages.
- Infos 04 67 22 58 23

Dimanche 31 - 2crz0
Reéveillor St Sylvostre
Latara. Infog. ~
Lali i ™

avec’s s solidaires at les
Cion a espacs Lattara.

Samedi 20 - ‘7n
Concert Ecale ¢¢ musique LLC Au
profit cu Télathen - Espace Latara

Dimanche 21 - 15h

BRI Zy s o Ao

Thé dar-" "

,' .v._""“ )
g ﬂﬁ' £
wd =dllara

~unanche 18 - 15n
Loto Cien de Lalles - Espace Lattara

Samedi 24 - 151
Thé dansant Latt'in Danna - Espara
Lattarz. Infos LB 81 60 4% 10

Dimanche 25 - 15h
Lota Les Chénes Vers - Fspane
Lattarz

=01 h
= ansanta avec Latt'in Dana

’ 06 81 60 06 10 - Espace Latlara

Samedi 16 - 20h
Speclacle Hamenne dve
I'azsaciation Espana Baila.

Dimanche 17 - 14n
Loto Rando Lattes  Espace Lattar:

Lundi 26 - 18h30 a 21020
Nut du Pitcn - Espace Lattara

Samedi 30 - 15h
Theé dansant Latt'in Daqce - Esoacc
Lattara. Infos 06 618008 10

ODE Acte 2 : secteur Scolis-Soriech-Secteur sud av. des Platanes ouverture
d'une enquéte publique portant sur la déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Lattes

L'enquéte publique est organisée du 8 janvier 2024 2 8h30 au 9 février 2024 4 17h

le dossier d'enguete sublique scra consultable

+ 4 la Mairie de Lattes {1 averue Mantpellier - 34870 Lattes du lundi au vandredi de 8k a 17h
* au sigge de Monatpellier Méditcrrands Métropuole (50 Place Zeys - 34881 Monwellier),

du undi au vendredi de 4hian 3 2 70an

Durant toute la durée d= I=ruuéle, e punic pourra 2galement consu ter le dessier ¢'enquéte pui ique sur le site
inlemel de Montoeller Mediteranse Matropole (https:ifparticiper.montpellicr.friprojets) ot sur le site nterne: de la

commune ce Lattes fwww.ville-lattes fr).
Prdsenea du caminissains snguisie s ennsgirie de | alles
s e jeudi 11 jane &r 2074 e Qh a 12h
* e lundi 22 janvier 2024 de 14h a 171
= le mercredi 31 janvicer 2024 de €h & 12h
~ le vendredi & février 2224 de 14h 4 17h
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w

rantpelier
e

Métropale

Montpellier Méditerranée Métropole

Certificat d'affichage

Je soussigné Michaél DELAFOSSE, Président de Montpellier Méditerranée Métropole, certifie que :

Le(s) media(s) suivant(s) afont été affiché(s) sur le panneau réservé a cet effet au siége de la Métropole,
50 place Zeus & Montpellier :

- Amrété n"MAR2023-0070 relatif & 'ouverture de 'enquéte publique sur la déclaration de projet du PLU
de Lattes (52c12RADM-3c0564730405.pdf) & partir du 19/12/2023 jusqu'au 12/02/2024

Fait & Montpellier le 19/02/2024,

Le Président de i Edit = c
Le Maire de la ville de Montpellier

Michagl DELAFOSSE

montpelier
métrapal

Montpellier Méditerranée Métropole

Certificat d'affichage

Je soussigne Michaél DELAFOSSE, President de Montpellier Meéditerrange Métropole, certifie que :

Le(s) media(s) suivant{s) a/ont &t& affiché(s) sur le panneau réservé & cet effet au siége de la Métropole,
50 place Zeus & Montpellier -

- Avis-EP-jaune-DP-Lattes (a3554PiE3vPet3L 1-flu-esndsiDa-A pdf) & partir du 19/12/2023 jusqu'au
1210212024

Fait & Montpellier le 18/02/2024,

Le Président de Montpellier Méditerranée Métropole
Le Maire de |a ville de Montpellier

Micha&l DELAFOSSE
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AAV.
A.E.
A.L.U.R.
A.N.R.U.
A.R.S.
Art.

B.E.T.
B.R.G.M.
CCE L-R
C.D.34
C.D.N.P.S.
C.D.P.E.N.A.F.
C.-E.
C.C.I.
CLI-RE
C.M.
C.N.C.E.
C.RA.
D.A.L.O.
D.P.
D.D.T.M.
D.I.G.
D.R.C.L.
D.R.A.C.
D.R.E.A.L.
E.B.C.
E.P.
E.P.C.I.
E.U.

Hab.
H.L.M.
I.N.S.E.E.
M.3.M.
M.E.C.
M.E.C.D.U.
M.R.A.e.
P.A.D.D.
P.C.A.E.T.
P.L.H.
P.LA.L
P.L.U.
P.L.U.i.
P.L.U.S.
P.0.S.
P.P.A.
P.P.C.
P.P.R.I.
P.P.R.T.
P.V.
S.A.3.M.
S.A.G.E.
S.A.F.E.R.
S.AN.D.R.E.
S.B.L.
S.Co.T.
S.E.AD.T.
S.E.R.M.
S.D.A.E.P.
S.D.A.G.E.
S.R.C.E.
S.T.AP.
S.T.E.P.
S.R.U.
R.D. ou R.N.
T.A.

TaM
Z.AN.
ZIR.CO.
ZN.LE.F.F.

= Liste des Abréviations & Acronymes Utilisés =

Aire d’ Attraction des Villes

Autorité Environnementale

Loi pour I' Acces au Logement et un Urbanisme Rénové
Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

Agence Régionale de Santé

Article ( Loi ou Décret )

Bureau d’ Etudes Techniques ( ou B.E. Bureau d’ Etudes )
Bureau de Recherches Géologiques & Miniéres

Compagnie Commissaires Enquéteurs Languedoc-Roussillon
Conseil Départemental de I’ Hérault ( ex Conseil Général )
Commission Nationale de la Nature, des Paysages, et des Sites
Commission Départ. Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
Commissaire Enquéteur

Chambre de Commerce et d’ Industrie

Loi Climat & Résilience

Conseil Municipal

Compagnie Nationale des Commissaires Enquéteurs

Chambre Régionale d’ Agriculture ( ou C.A. Chambre d’ Agriculture )
Droit au Logement Opposable

Déclaration de Projet

Direction Départementale des Territoires & de la Mer
Déclaration d’ Intérét Général

Direction des Relations avec les Collectivités Locales

Direction Régionale des Affaires Culturelles

Direction Régionale de I’ Equipement, de I’ Aménagement, et du Logement
Espace Boisé Classé

Enquéte Publique

Etablissement Public de Coopération Intercommunale

Eaux Usées

Habitant / habitants

Habitation a Loyer Modéré

Institut National de la Statistique & des Etudes Economiques
ou 3.M. Montpellier Méditerranée Métropole

Mise En Compatibilité

Mise En Compatibilité des Documents d’ Urbanisme

Mission Régionale de I” Autorité Environnementale ( écrit aussi M.R.A.e )
Projet d’ Aménagement et de Développement Durable

Plan Climat Air Energie Territorial

Plan Local de I' Habitat

Prét Locatif Aidé d’ Intégration

Plan Local d" Urbanisation

Plan Local d’ Urbanisation Intercommunal

Prét Locatif a Usage Social

Plan d’ Occupation des Sols

Personnes Publiques Associées

Personnes Publiques Consultées

Plan de Prévention des Risques d’ Inondation

Plan de Prévention des Risques Technologiques

Procés-Verbal

Société d’ Aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole
Schéma d’ Aménagement & de Gestion des Eaux

Société d’ Aménagement Foncier et d’ Etablissement Rural
Service d’ Administration National des Données et Référentiels sur I Eau
Syndicat du Bas Languedoc ( Eau Potable )

Schéma de COhérence Territoriale

Service Environnement et Aménagement Durable

Société d’ Equipement de la Région Montpellieraine

Schéma Départemental d’ Alimentation en Eau Potable
Schéma Directeur d’ Aménagement & de Gestion des Eaux
Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Service Territorial de I’ Architecture et du Patrimoine

Station de Traitement des Eaux Usées

Loi Solidarité & Renouvellement Urbain

Route Départementale ou Route Nation

Tribunal Administratif ( de Montpellier )

Transports de I'Agglomération de Montpellier

Loi Zéro Artificialisation Nette

Zone d’ Intérét Régional Communautaire Oiseaux

Zone Naturelle d’ Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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