Contribution a I'enquéte publique dans le cadre de la
révision du PLU de Montarnaud en cours du
6/02/2025 au 09/03/2025

A I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur Monsieur Georges RIVIECCIO
Et de Monsieur le Maire et du service Urbanisme.

A Montarnaud, le 06/03/2026

Objet : Observation sur le projet de révision du PLU — Demande de modification de
la rédaction du PLU dans la notion de surface de vente ainsi que la suppression
d’obligation d’alignement qui gréve I'assiette fonciére constituée par les parcelles AL
152, 153, 154, 156, 157, 159, 160, 268, 270, 272, détenues par la SC| IMMOMONT
situées en zones 2AUa du plan de zonage.

1. Rappel du contexte et des faits

Les parcelles citées en objet sont situées au sein de la 'OAP ZAC du Pradas, en
zone urbaine. Ces terrains ont été urbanisés depuis la création de la ZAC et ont
déja fait I'objet d'autorisations d'urbanisme (Permis de construire obtenu le
29/12/2015 PC SUPER U et STATION). Ces parcelles sont effectivement
urbanisées par 'aménagement et la viabilisation de la ZAC et par 'aménagement et
la construction du Super U, de son parking et de la station-service.

2. Contestation de la rédaction du PLU

Le projet de PLU fait apparaitre dans sa rédaction du réglement écrit (piéce 7.1) de
la zone 2Aua (page 111) que seuls les supermarchés d’'une surface de vente
inférieure ou égale a 2 500 m? sont autorisées.

De plus, le réglement écrit (pieéce 7.1) impose un alignement indiqué sur TOAP ZAC
du PRADAS (page 28 et 29 de la piéce 9.1), alignement initié par le schéma
d’aménagement de la ZAC du PRADAS.
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Pages 111 du réglement écrit (pieéce 7.1)

ARTICLE 2AU-2 : LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

En secteur 2AUa

- Parmi les sous-destinations des constructions destinées a I'habitation, seules sont
autorisées

o les logements sous forme de collectif.

{27 = 2 .
-y Parmiles sous-destinations des constructions destinées au commerce et activités !
| de services, seules sont autorisées : !

les stations-service qui entrent dans le champ de
I'application des installations classées a la protection de
I'environnement

o larestauration;

o lesactivités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ;
o lescinémas;

o leshatels;

o les autres hébergements touristiques ;

- Parmi les sous-destinations des constructions destinées aux autres activités des
secteurs primaire, secondaire ou tertiaire, seules sont autorisées :

o les bureaux;

Pages 115 et 116 du réglement écrit
(piece 7.1)

ARTICLE 2AU-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

v es

Les secteurs 2AUa, 2AUb, 2AUc, 2AUd et 2AUe disposent d'un schéma d'aménagement fi-
qurant aux d etd du PLU qui définit les grandes
lignes du projet

obligatoire - I est [élément majeur du projet. Sa traduc-
tion architecturale se concrétise par le jeu des loggias, des terrasses, et des toitures qui tra-
duisent cet effet. L'alignement devra permettre la réalisation de retrait, d'interruption partielle
de bati tout en affirmant la perspective d'un front urbain bati.

L st repr au schéma d' figurant aux d'aména-
gement et de programmation du PLU, par
s ™ Gn trait @pais pointili nor [esConstructions devront respecter cet alignement abli- |

! gatoire dans sa définition exprimée ci-dessus, avec une obligation de batir au mini- |
I mum 30% de a longueur de la parcelle en limite avec le domaine public. Le garage |
) pourra étre comptabilisé dans la longueur de bati

bservant i z
#-vis du domaine public. Les constructions devront respecter cet alignement obli
gatoire dans sa définition exprimée ci-dessus, avec une obligation de batir au mini
mum 30% de la limite concernée. Le garage pourra étre comptabilisé dans la
longueur du bati
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Je conteste la rédaction du PLU :

« Manque de clarté dans la notion de surface de vente : La rédaction du
réglement tel que proposé ne permet pas d’étre clair sur 'ensemble
commercial existant et de fait de son futur projet d’extension. Seuls les
supermarchés d’'une surface de vente inférieure ou égale a 2 500 m? sont
autorisés.

« Proposition de modification et de complément de rédaction :

o Les ensembles commerciaux constitués par :
= Une surface de vente inférieure ou égale a 2500m? hors mail et
hors boutiques
= Surface de mail (circulation intérieure desservant 'ensemble des
boutiques et la surface de vente)
= Surfaces de boutiques
= Surface dédiée au service drive

« Motivation : Eclaircissement de la notion de surface de vente au titre de la
réglementation commerciale afin de correspondre a la demande de projet
présentée et souhaitée qui inclura une demande d’autorisation d’exploitation
commerciale pour I'extension de 'ensemble commercial.

« Obligation d’alignement bloquante : le projet prévoit une extension de son
parking sur 'emprise du bassin de rétention existant. Cette extension ne
pourra étre réalisée que par une construction batie (structure sur pilotis) de
fait, soumise aux régles du PLU.

« Proposition de modification : Suppression de la contrainte d’alignement le
long de la Route de Saint Paul

e Motivations : Intégration de I'extension du parking (ouvrage sur bassin de
rétention) en accord avec le projet présenté a la municipalité.



3. Demande de modifications
Je sollicite la demande de modification dans sa rédaction du PLU des points cités
précédemment. Voir document annexé ou figure les contraintes objet de la présente
demande de modification (extrait réglement 7.1, OAP 9.1,...)

Nous vous prions de bien vouloir prendre en compte la présente et de nous tenir
informés des suites données a cette contribution.

Dans l'attente, veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Monsieur
Georges RIVIECCIO, I'expression de mes salutations distinguées.

Annexe :
Attestations de propriétés

Support annexe a la contribution

Jérémie De-Rosa,
Gérant des SCI Immomont et Inmopradas
Signature : le 06/03/2026



